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NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢. /2012

Mestské zastupitel'stvo v Ziline

schval’uje

Poziadavky na spracovanie ulohy Uzemny plan mesta Zilina — Zmeny a doplnky &islo 1



DOVODOVA SPRAVA

Vroku 10/2011 bol spracovany a uznesenim Mestskeho zastupitel'stva v Ziline ¢&islo 15/2012 zo dia
20.02.2012 schvaleny Uzemny plan mesta Zilina (d’alej len UPN-M), pricom jeho zavizné Casti boli
vyhlasené VsSeobecne zaviznym nariadenim ¢islo 4/2012.

Podl'a §30 ods.1 stavebného zakona ,,Orgén uzemného planovania, ktory obstaral izemnoplanovaciu
dokumentéciu, sustavne sleduje, ¢i sa nezmenili uzemno-technické, hospodarske a socialne predpo-
klady, na zaklade ktorych bola navrhnutd koncepcia organizacie tzemia. Ak dojde k zmene predpo-
kladov, alebo je potrebné umiestnit’ verejnoprospesné stavby, organ tizemného pldnovania obstara
doplnok alebo zmenu uzemnopldnovacej dokumentacie®.

Stubezne so zaverecnymi pracami na UPN-M boli rozpracované a Studované v podrobnejSom meritku
Ciastkové zadmery, ktoré vzhI'adom na vysoku rozpracovanost UPN-M nemohli byt’ do neho premiet-
nute.

Jedna sa o:

— pripravovanu revitalizaciu Zelezniéného uzla Zilina a z nej vyplyvajice zmeny vo funkénom vyuzi-
ti Izemia a v organizacii dopravy,

— premietnutie zaverov z urbanisticko-architektonickej sut'aze Zilina Centrum Rudiny I,

— rieSenie centra mestskej Gasti Solinky vo vizbe na v UPN-M navrhovany hlavny pesi priestor,

— dorieSenie vystavby obchodného centra s parkom pri hromadnych garazach na VI¢incoch II (d’alej
len OC pri HG),

— zapracovanie poziadaviek na rieSenie novej vystavby obytného stiboru H4jik — Zéapad,

— zapracovanie zameru Mesta zriadit’ Cintorin pre spolocenské zvierata.

V ramci spracovania ZaD ¢.1 budu rieSené primerane aj suvisiace zmeny v rieSeni dopravy a technic-

kej infraStruktary.

Poziadavky na rieSenie jednotlivych lokalit vratene vymedzenia rieSeného izemia su sucastou pred-
kladané¢ho materialu.

Okrem vyssie uvedenych pripravovanych ZaD, ktoré rieSia v minulosti Studované lokality, Mestsky
tirad v Ziline, oddelenie architektiiry mesta eviduje dorugené podnety - poziadavky na nové rozvojové
plochy obytnych Gzemi pre vystavbu rodinnych domov.

Névrhovym rokom platného UPN-M Zilina je rok 2025 a na toto navrhové obdobie su dimenzované
(okrem iného) aj rozvojové obytné plochy. Miera ich vyuZitia bude posiidend komplexne za celé uze-
mie mesta v ramci prehodnotenia UPN-M podla §30 ods. 4) stavebného zakona. V ramci tohto pre-
hodnotenia bude spracovana analyza, ktora sa bude zaoberat’ aj vyuzitim rozvojovych ploch v UPN-M
navrhovanych pre vystavbu, na zéklade ktorej mesto, ako organ izemného planovania posudi, ¢i pri-
stipi k aktualizacii platného Uzemného planu, alebo k obstaraniu nového. Ztoho doévodu sa
v predlozenych poZziadavkach neuvazuje s novymi plochami pre vystavbu rodinnych domov.
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Poziadavky na spracovanie dokumentaicie
Uzemny plan mesta Zilina - Zmeny a doplnky ¢islo 1

Dovody na obstaranie Zmien a doplnkov €.1 (d’alej len ZaD ¢€.1)

V roku 10/2011 bol spracovany a uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline &islo 15/2012 zo
dita 20.02.2012 schvaleny Uzemny plan mesta Zilina (dalej len UPN-M), pri¢om jeho zavizné
Casti boli vyhlasené VSeobecne zavdznym nariadenim ¢islo 4/2012. Podl'a §30 ods.1 stavebného
zakona ,,Orgén uzemného planovania, ktory obstaral izemnopladnovaciu dokumentaciu, sistavne
sleduje, ¢i sa nezmenili uzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade kto-
rych bola navrhnutad koncepcia organizacie uzemia. Ak dojde k zmene predpokladov, alebo je
potrebné umiestnit’ verejnoprospesné stavby, organ uzemného planovania obstara doplnok alebo
zmenu Uzemnoplanovacej dokumentacie®.

Dovodom obstarania ZaD ¢.1 je premietnutie zamerov, ktoré boli rozpracované a Studované v
Zase zavereénych prac na UPN-M a vystupy, ktoré boli zname aZ po jeho schvaleni.

Urcenie hlavnych ciel'ov rozvoja uzemia vyjadrujacich rozvojovy program obstaravatela
Ciel'om obstarania a spracovania ,,UPN-M Zilina — zmeny a doplnky &.1° je zmenit a doplnit’
schvalenu koncepciu rozvoja mesta a odsuhlasit’ zavizny podklad pre d’alSie stupne izemno-
planovacej a ostatnej projektovej dokumentécie v rieSenom tzemi, zosuladit’ navrhované rozvo-
jové zamery s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia,
so zasadami organizdcie Uzemia, vecne a casovo koordinovat’ jednotlivé Cinnosti v stlade s
principmi udrzate'ného rozvoja, podla ustanoveni §1 Zakona ¢. 50/1976 v zneni neskorSich
predpisov. Ide najmi o:

zapracovanie vystupov z workshopu Rekonstrukcia Zelezniéného uzla v Ziline,

zapracovanie vystupov z verejnej anonymnej urbanisticko-architektonickej sut'aze navrhov Zili-
na — Centrum Rudiny I,

dorieSenie centra mestskej &asti Solinky vo vizbe na v UPN-M navrhovany hlavny pesi priestor,
dorieSenie vystavby obchodného centra s parkom pri hromadnych garazach na VI¢incoch II (d’a-
lej len OC pri HG),

zapracovanie poZziadaviek na rieSenie novej vystavby obytného suboru Hajik — Zapad,
zapracovanie zameru Mesta zriadit’ Cintorin pre spolocenské zvierata.

V rdmci spracovania ZaD ¢.1 budu rieSené primerane aj stvisiace zmeny v rieSeni dopravy a
technickej infrastruktiry

V tomto zmysle st hlavné ciele riesenia UPN-M Zilina — ZaD &.1 nasledovné:

rieSit’ zmeny a doplnky koncepcie izemného rozvoja vyplyvajice z uvedenych aktualnych roz-
vojovych zdmerov pripravovanych na izemi mesta,

aktualizovat’ zavizni ¢ast UPN-M v zmysle riesenia zmien a doplnkov koncepcie izemného
rozvoja, t.j. aktualizovat’ regulativy a limity funkéného a priestorového usporiadania, vymedze-
nie funkénych ploch a tzemno-technické podmienky umiestiiovania stavieb, zariadeni verejného
dopravného a technického vybavenia, vratane verejnoprospesnych stavieb.

Lokalita Zelezni¢ného uzla v Ziline

Vymedzenie rieSeného uzemia je vyznacené v prilohe ¢.1

V platnom UPN-M Zilina st Zelezni¢n4 trat’ a autobusova stanica ponechané v jestvujicom sta-
ve s vyhladovym predizenim Majovej ulice a jej napojenim na I’avobrezni komunikéciu.

V sti¢asnej dobe sa pripravuje modernizacia Zelezni¢nej trate a Zelezni¢ného uzla Zilina, v rAmci
ktorej dojde k prehodnoteniu a preorganizovaniu Zelezni¢nej infrastruktiry. Tato skuto¢nost’
viedla k
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plochy v dotyku so Zeleznicou bude spracovany izemny plan zony.

Lokalita Centrum Rudiny I — Na Hlinach

Vymedzenie rieSené¢ho uzemia je vyznacené v prilohe ¢.2

V platnom UPN-M je pozemok sti¢astou ploch zmie$aného uzemia obéianskej vybavenosti a
bytovych domov a hlavného pesieho priestoru ako ploch navrhovaného Centra Rudiny I - Na
Hlinéch s poziadavkou obstarat’ a schvalit’ izemny plan zony pre ¢ast’ mesta centrum Rudiny I -
Na Hlinach (po urbanisticko - architektonickej sut’azi).

Na vymedzené tizemie vypisalo mesto Verejni anonymnu urbanisticko-architektonickt stt'az
navrhov, ktord bola ukoncend v aprili 2012. Funk¢éné vyuzitie izemia zostava nezmenené, po-
trebné je upravit’ zaviaznu Cast’ podl'a spravy sut'aznej poroty a to aj z pohl'adu rieSenia dopravy.
V ZaD ¢.1 bude taktiez potrebné prehodnotit’ verejnoprospesné stavby a vyhodnotit’ zdbery po-
I'nohospodarskej pody podl'a zdkona ¢.220/2004 Z.z. v zneni neskorSich zmien a predpisov.

Lokalita Centrum Solinky

Vymedzenie rieSeného uzemia je vyznacené v prilohe ¢.3

V platnom UPN-M je pozemok sti¢astou hlavného pesicho priestoru v krizovani hlavnych pe-
Sich a cyklistickych tras a ploch hromadného byvania.

V roku 2010 bola pre mesto Zilina spracovana §tadia Centrum — Solinky, Zilina (ateliér Kore-
fova architekti, Zilina), v ktorej bolo rieSené izemie v centralnej Gasti sidliska Solinky — names-
tie ako priestor pre spolotenské a oddychové aktivity obyvatel'ov — v UPN-M funkéné plocha
4-16-HPP/01. V ZaD ¢.1 je potrebné v navéznosti na tento centralny priestor doriesit’ centrum
mestskej asti Solinky vo vizbe na v UPN-M navrhovany hlavny pesi priestor, t.j. prehodnotit’
funkénu napln prilahlych ploch — zmieSané izemie obcianskej vybavenosti a byvania.

Lokalita Obchodné centrum s parkom pri hromadnych gariZzach na sidlisku VI¢ince 11
Vymedzenie rieSen¢ho uzemia je vyznacené v prilohe ¢.4

V platnom UPN-M je pozemok stiéastou dopravnych ploch a ploch zelene v okrajovej polohe
sidliska. Vyuzitie €asti uzemia bolo overované od roku 2010.

V 02/2012 predlozil investor VS Investment s.r.0. na Mestsky urad v Ziline zamer vystavby ob-
chodného centra s parkom (d’alej len OC) pri hromadnych gardzach na sidlisku Vi¢ince II. Za-
mer situuje OC so zdzemim vo vizbe na severozapadnu hranicu hromadnych garazi, pri€om za-
sahuje do ploch zelene, ktora je sucast'ou biokoridoru miestneho vyznamu Mbk4 — svahy pod
VI¢incami a nemocnicou, ¢o si vyzaduje v tejto Casti zmenu funkéného vyuzitia. Plocha zelene
v miestach, kde je uvazovana predajiia, ako aj okolita zelen je v sti€asnosti neudrziavand plocha
(zdevastované byvalé CO kryty, ¢ierne skladky odpadu ...) mimo spolo¢enskej kontroly.

V ramci rieSenia tejto lokality je potrebné stanovit’ poZiadavku riesit’ v naslednych dokumenta-
ciach nielen vlastnu plochu predajne s jej zazemim, ale aj rekultivaciu na plochu nadvézujuce;j
okolitej zelene — biokoridoru

Lokalita obytny subor Hajik - Zapad

Vymedzenie rieSeného uzemia je vyznacené v prilohe ¢€.5

V platnom UPN-M je pozemok stiéastou navrhovanych ploch ob¢ianskej vybavenosti, byvania,
zelene a ploch dopravy s poziadavkou obstarat’ pre izemie UPN-Z .

Na vymedzené uzemie vypisuje mesto ku ditu 15.10.2012 Verejnu anonymntl ideovl urbanis-
tickt sutaz navrhov, ktord povedie k obstaraniu Urbanistickej Studie pre vymedzené uzemie.
Funk¢né vyuzitie izemia zostava v podstate nezmenené, potrebné je upravit’ zavaznua Cast’ podla
sut'aznych podmienok. V ZaD ¢.1 bude taktiez potrebné prehodnotit’ a pripadne doplnit’ verej-
noprospesné stavby a pre juhozipadnu Cast’ izemia vyhodnotit’ zdbery pol'nohospodarskej pody
podl'a zdkona €.220/2004 Z.z. v zneni neskorSich zmien a predpisov.

Lokalita Cintorin pre spolocenské zvierata
Vymedzenie rieSené¢ho uzemia je vyznacené v prilohe ¢€.6
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V platnom UPN-M je pozemok sti¢astou ploch Zilinského lesoparku — funkénej plochy
3-11-ZLP/02.

Vo vymedzenom tzemi ma Mesto Zilina zaujem zriadit’ cintorin pre spolo¢enské zvierata. V
rieSeni ZaD ¢&.1 zostava funkéné vyuzitie nezmenené, dopliia sa len zavizna ast’ o funkciu cin-
torina pre spoloCenské zvierata v tomto uzemi. V ZaD ¢.1 bude taktiez potrebné vyhodnotit’ za-
ber lesnej pody podl'a zakona ¢.326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskorsich zmien a predpisov.

Poziadavky vyplyvajice z ndvrhu uzemného planu regiénu na uzemie obce vratane vystupov zo
zéviznej Casti

Poziadavky vyplyvajice z navrhu Uzemného planu velkého uzemného celku Zilinského kraja
(dalej len UPN-VUC) vratane jeho zmien a doplnkov st premietnuté v platnom UPN-M Zilina,
od tej doby ziadne nové poziadavky nevznikli.

Osobitné poziadavky na obnovu, prestavbu a asandciu
V ramci navrhu ZaD ¢.1 je potrebné definovat’ poziadavky na pripadnu obnovu, prestavbu a asa-
naciu vo vymedzenych rieSenych tizemiach, ak tieto vyplynu z navrhovaného riesenia.

Poziadavky na rieSenie rozvoja dopravy a koncepcie technického vybavenia

Rozvoj dopravy riesit’ primerane k rieSeniu jednotlivych lokalit s ich zapojenim na nadradeny
dopravny systém a do ZAKOS-u mesta, a to:

V lokalite ¢.1, t.j. Zelezni€ného uzla riesit’ ponorenie Zelezni¢nej trate vo vymedzenom useku
pod uroven terénu s premiestnenim autobusovej stanice za trat’ a s vybudovanim integrované¢ho
osobného terminalu (kumulované Zelezni¢nd s autobusovou stanicou) vo vidzbe na budovu teraj-
Sej zeleznic¢nej stanice. Vo vdzbe na ponorenie zelezni¢nej trate rieSit’ krizovatku ciest Kysucka
— Kalov — Sasinkova — Hviezdoslavova s uroviilovym pokracovanim Kysuckej cesty ponad po-
norenu zelezni¢nu trat’ a taktiez uroviiové pokracovanie Majovej ulice s jej napojenim na La-
vobreznu s vyuzitim Uhol'nej ulice ako obsluhy uzemia za Zelezni¢nou tratou — severné ukon-
Cenie treticho mestského okruhu. V rieSeni ZaD ¢€.1 je potrebné prehodnotit’ moznost’ ponorenia
Hviezdoslavovej ulice v seku krizovatka Sasinkova — Kysuckd — Kaélov po krizovatku
s Méjovou ulicou. V ndvrhu ZaD ¢.1 sa zaoberat’ aj ndvrhom hlavnych pesich a cyklistickych
tras. Hlavné plochy statickej dopravy riesit’ v podzemi, respektive v rdmci objektov.

V lokalite ¢.2, t.j. Centrum Rudiny I — Na Hlinach hlavné dopravné napojenie izemia na trasy
ZAKOS-u mesta riesit' s priamou vézbou na SirSie dopravné vzt'ahy cez IIl. mestsky okruh
(Mostnd) a ulicu Tajovského. Povrchova dopravu riesit’ len v okrajovych €astiach predmetného
uzemia, centrum zOny jednoznacne vyhradit’ nemotorovej doprave. Z hl'adiska nemotorovej do-
pravy reSpektovat’ schvaleny UPN-M v smerovani peSich a cyklistickych dopravnych pradov.
V ramci rieSenia hlavnych pesich a cyklistickych tras uvazovat s rozsirenim hlavnej pesej trasy
a cyklotrasy od centra mesta, t.j. premostenia Mostnej ulice. Plochy statickej dopravy umiestnit’
v podstatnej miere do podzemnej irovne. Na povrchu riesit’ len plochy pre rezidentov a doprav-
nu obsluhu, pri¢om je potrebné reSpektovat’ zdsadu zataZenia izemia len v okrajovych Castiach.
V lokalite ¢.3, t.j. Centrum Solinky riesit’ motorova dopravu primerane jeho polohe v ramci sid-
liska, z hl'adiska nemotorovej dopravy reSpektovat’ schvaleny UPN-M v smerovani peSich a
cyklistickych dopravnych prudov. Plochy statickej dopravy umiestnit’ v podstatnej miere do
podzemnej Urovne, respektive parkovacieho domu.

V lokalite €.4, t.j. OC s parkom pri HG na sidlisku VI€ince II rieSit’ motorovu a statickit dopravu
primerane kapacitnym poziadavkdm funkcénej plochy. V ramci rieSenia ZaD sa zaoberat’ aj na-
vrhom hlavnych pesich a cyklistickych trés.

V lokalite €.5, t.j. obytny subor Hajik — Zapad riesit’ hlavné dopravné napojenie tizemia na trasy
ZAKOS-u mesta s priamou vizbou na $ir§ie dopravné vztahy cez v UPN-M navrhovanu zbernt
komunikaciu prepajajicu Ulicu Mateja Bela s navrhovanou zbernou komunikéciou — mestskou
radidlou v smere na Ov¢€iarsko. V navrhu ZaD ¢.1 sa zaoberat’ aj navrhom hlavnych peSich a
cyklistickych tras a tvorbou verejnych priestorov, ako aj s plochy statickej dopravy.
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— V lokalite €.6, t.j. Cintorin pre spolocenské zvierata, vzhI'adom na mierku a podrobnost’, v ktorej

5.2.

st ZaD ¢.1 rieSené, nevzniknu naroky na rieSenie dopravy. Tuto bude potrebné riesit’ v ramci
vlastného projektu cintorina.
Siete TI primerane k rieSeniu jednotlivych lokalit.

Osobitné poziadavky z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskeho pddneho fondu a lesného pddne-
ho fondu.

Lokality ¢islo 1, 3 a 4 rieSené v ZaD ¢.1 sa nachadzaju v zastavanom uzemi a nepredpoklada sa,
ze by doslo k zaberu pol'nohospodarskej pody.

Lokalita ¢.2, t.j. Centrum Rudiny I sa taktiez nachadza v zastavanom uzemi. Ked’ze sa uvazuje

s komplexnou prestavbou izemia v ktorom je vysoky pocet zahrad pri rodinnych domoch s
plosnou vymerou nad 1000m? (celkova vymera 15,526 m?) je potrebné pre tito lokalitu spraco-
vat’ navrh nepol'nohospodarskeho pouzitia pol'nohospodarskej pddy podla §14 zakona
¢.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody a o zmene zdkona ¢. 245/2003
Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplne-
ni niektorych zakonov v zneni neskor$ich zmien a predpisov.

Lokalita ¢.5 sa nachadza mimo zastavaného tzemia, priCom na prevaznu ¢ast’ izemia bol udele-
ny suhlas k budicemu moznému pouzitiu pol'nohospodarskej pody na stavebné a iné zamery
podla §13 ods.1 vyssie citovaného zakona (v UPN-M ¢&islo lokality 126). Pre juhozapadni ¢ast’
uzemia, ktora sa nachadza mimo odsthlasenych ploch bude potrebné taktiez spracovat’ navrh
nepol'nohospodarskeho pouzitia pol'nohospodérskej pody podla §14.

Lokalita ¢.6 sa nachadza v zastavanom uzemi mesta a je sucast’ lesnej pddy, preto bude potrebné
spracovat’ vyhodnotenie zdberu lesnej pddy a zabezpecit’ suhlas podla §6 ods.2) zakona
€.326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskorSich zmien a predpisov.

Poziadavky na rozsah a upravu dokumentécie uzemného planu

Zmeny a doplnky €.1 budi spracované:

Graficka &ast’ formou néloZiek - priesvitiek na platnom UPN-M Zilina

Textova ¢ast’ primerane v ramci navrhovanych zmien a doplnkov UPN-M Zilina.

Navrh ZaD ¢.1 bude odovzdany v pocte kusov 6 a 1x na CD nosici vo formatoch .cdr a .pdf.

Navrhovan¢ Zmeny a doplnky ¢.1 tak, ako s definovane v Poziadavkach nie su v rozpore so
schvalenym Zadanim, t.j. s Uzemnymi a hospodarskymi zasadami pre UPN-SU Zilina schvale-
nymi uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline ¢islo 4/1997 dia 11.09.1997.
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Priloha ¢.6 — vymedzenie rieSeného izemia Cintorin pre spolocens
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