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NAVRH NA UZNESENIE

Mestské zastupitel'stvo v Ziline

l. neschval'uje

1. navrh spol. Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost’, a. s. zo dila 23.6.2016
na vysporiadanie Sportovej haly na Boriku a Sportovej haly Karpatska.

DOVODOVA SPRAVA
Mestské zastupitel'stvo v Ziline prijalo diia 28.6.2016 uznesenie, ktorym:

|. Ziada primatora mesta Zilina a zaroven poveruje prednostu Mestskéeho uradu v Ziline,

1. aby do najblizsieho rokovania Mestského zastupitel'stva v Ziline

a) podrobili analyze predlozené navrhy vsetkych alternativ uvedenych v navrhu
Slovenskej investicnej a realitnej spolocnosti zo dna 23.06.2016 a predlozili
Mestskému zastupitel'stvu v Ziline stanovisko vedenia mesta Zilina k predloZenej
ponuke na rieSenie vzajomnych vztahov a to s ddrazom na vysporiadanie sa so
Sportovou halou na Bériku v Ziline a Sport Parkom na ul. Karpatska v Ziline

b) predlozili na najblizsie rokovanie Mestskému zastupitelstvu v Ziline stanovisko
vedenia mesta k moznej spoluvicasti Mesta Zilina na vybudovani atletického
aredlu Zilinskej univerzity na ul. Vysokoskolakov.

V tomto materiali predkladame poZzadované stanovisko k zaslanému navrhu.

Treba eSte uviest', Ze v navrhoch mesta zo dia 5.4.2016 a 14.6.2016 boli aj poziadavky na
rieSenie neuhradenych faktur Zilinskej parkovacej spoloénosti, s.r.o. a vyplaty podielu mesta
na kipnej cene z predaja parkovacieho domu. Tieto otdzky pritom sG aj mestskym
zastupitel'stvom (v zmysle platnych uzneseni) chépané, ako otazky, ktoré je nutné rieSit
prioritne a ich vyriesenie je klI'icové pre d’alSie rieSenie akychkol'vek otvorenych otazok, resp.
ponuk. Pre Uplnost’ st preto priloZzené ako priloha tohto materialu.

Pretoze v uvedenych navrhoch mesta a poziadavkach poslancov je rieSena aj poziadavka na
vyplatu podielu z vynosu predaja parkovaciecho domu, pri¢om viackrat sa objavila informacia
0 tom, Ze ,,konatel' ZPS za mesto nemusel podpisat’ zmluvu na predaj parkovacieho domu®,
povazoval predkladatel’ s cielom ukoncit’ tieto dohady za potrebné prezentovat’ vyzvy spol.
SIRS-Development, a. s. mestu a konatel'ovi ZPS z r. 2015 v plnom zneni.

PredloZeny material je vypracovany v intenciach viacerych v minulosti prijatych uzneseni
mestského zastupitel'stva k tejto problematike (a ktoré st pre uplnost’ prilozené k tomuto
materialu). Material bol prerokovany v Komisii finan¢nej bez prijatia platného uznesenia,
v Komisii dopravy a komunalnych sluzieb bez prijatia platného uznesenia a v mestskej rade
s odporu¢enim neschvalit’ predloZzeny navrh Slovenskej investi¢nej a realitnej spolocnosti, a. s.



MATERIAL

Sportova hala na Bériku

Alt. 1: predaj $portovej haly tak ako lezi a stoji + pozemky vo vymere 22 291 m? v cene celkom
3 683 333 € bez DPH. K tomuto predkladatel’ uvadza nasledovné:

a)

b)

d)

f)

bol predlozeny len jednostrankovy rozpocet objednavatel’a SIRS-Project, a. s., 0 ktorého
komplexnosti sa ni¢ blizsie neda povedat,, nie je ani znama informacia, kto je odbornym
garantom rozpoctu, je len v jednej variante, teda neboli vypracované a predlozené
variantné navrhy, nebola spracovand a ani predlozena podrobné technicka sprava,
detailne popisujuca skuto¢nosti zohl'adnené pri vypoctoch, ako ani rizika (finan¢né,
technické a pod.),

podl'a uvedeného rozpoctu by ,,uvedenie do prevadzkyschopného stavu* malo stat’
6 160 394,14 € s DPH (bez akejkol'vek technickej Specifikacie a komplexného popisu
sticasného stavu nehnutelnosti), pricom len za odkupenie Sportovej haly bez
adekvatnych pozemkov ako zazemia by mesto zaplatilo 4 419 999,60 € s DPH. Je to
teda najmé vyrazny nepomer ku kipnej cene. TieZ je zaujimavé, ze za ,,uvedenie do
prevadzkyschopného stavu“ je potrebné vynalozit’ uvedenti sumu, hoci na druhej strane
predlozeny névrh hovori o tom, Ze ,,na sportovu halu boli urobené statické a poZiarne
posudky, ktoré konstatuju, Ze Sportova hala je uzZivaniaschopna, bez potreby
mimoriadnych stavebnych zasahov, resp. financ¢nych nakladov®,

neexistuje ziadna analyza prevadzkovych nakladov, stidia uskutoc¢nitel'nosti, dopravna
analyza, technicka $tadia, komplexné finan¢na analyza, ako ani zdkladna dokumentacia
k technicko - prevadzkovému stavu objektu a pod., teda nie je ani len odhadom zrejmy
naklad na beznu prevadzku objektu, nutné investicie, zabezpecovacie prace, jeho stav,
vyuzite'nost, vypofet nutnych investicii do inzinierskych sieti, infrastruktary
a vybavenosti, pri¢om na rozdiel od $portovej haly pri projekte AZIS boli predlozené
vSetky poslancami pozadované a vel'mi podrobne spracované analyzy, nezavislou
spolo¢nost’ou, teda nie predkladatel'om, ale napr. celosvetovo uznavanou spolo¢nost’ou,
navrh ziadnym spdsobom neriesi potrebu dopravného napojenia, parkovanie a vplyv
ozivenia $portovej haly na teraz existujucu dopravu v meste, sposob a rozsah
parkovania, jeho zabezpecCenia a prevadzkovania, dopravného zat'azenia, nielen
Z lokéalneho pohl'adu,

neexistuju ziadne konkrétne informacie o tom, za akych podmienok by boli mestu
odpredané aj d’alsie adekvatne a pre prevadzkovanie takéhoto objektu nevyhnutné
pozemky. Vedenie mesta ako aj poslanci zastupitel'stva nepochybne potrebuju mat’
komplexné a konkrétne informacie. Odkaz na ochotu rokovat’ v pripade zaujmu tato
informa¢nii poziadavku nenapliiia. Podl'a nazoru predkladatel'ov v pripade seri6zneho
zaujmu mala byt’ stcastou ponuky aj informacia o podmienkach prevodu pozemkov.
Zaslana ponuka obsahuje len pozemky v tesnom okoli $portovej haly vratane napr. aj
pozemku pod ¢astou prietahu v sprdve SSC, teda mestom tazko vyuzitelnej Casti
pozemku,

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Ziline povaZuje objekt
Sportovej haly za stavenisko a podla jeho ndzoru uZzivanie na Sportové ucely je
porusenim stavebného zakona. K ziadosti vlastnika Sportovej haly zo dia 1.6.2015 sa
OR HaZZ v Ziline vyjadrilo, Ze nestihlasi s ,,do¢asnou prevadzkou &asti $portoviska
v objekte Sportovej haly Zilina*“ z dévodov viacerych nedostatkov — vid’ priloha, hoci
predlozena ponuka tvrdi, Ze ,,na Sportovii halu boli urobené statické a poziarne posudky,



9)

h)

ktoré konstatuju, Ze Sportova hala je uzivaniaschopnd, bez potreby mimoriadnych
stavebnych zasahov, resp. financnych nakladov*,

na pozemky parc. ¢. 4988/17 (pod Sportovou halou) a 4988/1 (v okoli Sportovej haly) je
podla LV & 8543 (kat. Uz. Zilina) zriadené zalozné pravo v prospech Slovenskej
autobusovej dopravy, a. s. Zilina z r. 2006. Zaslany navrh neobsahuje spdsob vymazu
tohto zalozného prava, bez jeho vymazu nie je mozné uvazovat' o jeho obstarani
mestom,

upozoriujeme, ze cena za nehnutel'nosti, vychadza z dnes uz neaktudlneho znaleckého
posudku, teda nemoze byt teda akceptovatel'na.

Alt. 2: spolo¢ny (s mestom) vyber dodavatel'a na rekonStrukciu a nasledné zaplatenie ceny
Sportovej haly podrla alt. 1 a ceny rekonstrukcie. K tomuto predkladatel’ uvadza nasledovné:

a)

b)

absentuje racionalny dovod, preCo takto postupovat. V pripade zaujmu mesta
0 rekonstrukciu objektu si mesto samo vyberie dodavatela bez ingerencie vlastnika
objektu a samo bude realizovat’ aj samotnu rekonstrukciu,

tym, Ze v koneénom dosledku by mesto vlastnikovi zaplatilo pln cenu rekonstrukcie,
nevidime dovod na to, aby na rekonstrukcii od vyberu zhotovitela az po jej
uskuto¢nenie neparticipovalo len samo.

Alt. 3: PPP projekt rekonitrukcie a prevadzkovania $portovej haly v duchu zmluvy na SH
Karpatska. K tomuto predkladatel’ uvadza nasledovné:

a)
b)

existuje uz viacero sktsenosti s obdobnymi rieSeniami a spolo¢nymi projektmi
(Karpatska, Zilinska parkovacia spoloénost, s.r.o., ....),

vSetky podobné ,,spolo¢né podniky* boli a su vnimané negativne, pricom aj uznesenie
Mestského zastupitel'stva €. 79/2014 zo dna 30.6.2014 hovori o potrebe ,,co najviac sa
vymanit z doteraz uzavretych zmliv s p. Trabelssiem (a jeho spolocnostami s nim
prepojenymi), ktoré sii pre Mesto Zilina nevyhodné“. Aj s poukazom na toto
rozhodnutie poslancov je aj alt. 3 nepriechodna,

uvadzame tiez skuto¢nost’, Ze nebol predloZeny Ziaden rdmec mozZného PPP projektu,
teda nie je ani 0 ¢om rokovat’, pricom PPP projekt by podla vSetkého musel podlichat’
verejnému obstaravaniu (je potrebné takto prihliadat’ aj na projekt Karpatska tak ako
bol v minulosti nastaveny a ako bol a je vnimany, preto predkladatel' nepovazuje za
vhodné inSpirovat’ sa takymto modelom).

SPORT PARK - Hala na Karpatskej

Na avod je potrebné dat’ do pozornosti uznesenie Mestského zastupitel'stva v Ziline &. 79/2014
zo dna 30.6.2014, ktoré bolo prijaté v zneni:

Mestské zastupitel'stvo v Ziline

I. schval'uje navrh poslanca Petra Nicika v zneni

1. predlozeny navrh neschvalit’

2. ¢o najviac sa vymanit’ z doteraz uzavretych zmliv s p. Trabelssiem (a jeho spolo¢nostami s nim
prepojenymi), ktoré st pre Mesto Zilina nevyhodné

3. hPadat’ také rieSenia v oblasti vytvorenia podmienok pre $portovii &innost’ v Ziline i v
oblasti dopravy i parkovania, ktoré sii pre Mesto Zilina vyrazne vyhodnejsie, ako tie, ktoré
su teraz zmluvne uzavreté s p. Trabelssiem, ¢i s firmami prepojenymi s nim
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4. kazdy spolo&ny prienik aktivit mesta Zilina a aktivit p. Trabelssieho riesit’ jednotlivo

Alt. 1:

priamy predaj rozostavanej stavby ako leZi a stoji v cene: pozemok 1 €, ostatna stavba

1880 679,46 €. K tomuto predkladatel’ uvadza nasledovné:

a)

b)

d)

podla znaleckého posudku Ustavu sudneho inZinierstva zo dia 6.11.2013 (ktory
odosielatel’ navrhu neprilozil) vychodiskova hodnota stavieb — SO 01 Sportova hala
a SO 02 Zazemie Sportovej haly (vychodiskovou hodnotou stavieb je znalecky odhad
hodnoty, za ktora by bolo mozné rovnakt novu stavbu nadobudnut’ formou vystavby
Vv ¢ase ohodnotenia) predstavuje sumu 1 655 613,35 €,

podla toho istého znaleckého posudku vSeobecna hodnota stavieb predstavuje
sumu 700 324,45 €,

znalcom uvedené ceny su tak nizsie ako pozadovana cena za odkupenie rozostavaného
arealu Mestom Zilina, pri¢om trhova cena je ovela niz§ia ako pozadované naklady a aj
znalcom odhadnuté naklady nekoreSponduju s poZzadovanymi nékladmi pri odkupeni.
Inak povedané, spol. SPORT PARK, s.r.o. pozaduje, aby jej mesto uhradilo vietky
naklady, ktoré vynalozila bez ohladu na to, ¢i boli vynaloZené ucelne alebo c¢i
zodpovedaju objektivnym podmienkam. Zaroven pozaduje uhradit’ aj nadklady na
straznu sluzbu, dan z nehnutelnosti a ,,Groky z prijatej pozicky GT, SIRS*“ a pod.,
ktorych hodnota a podmienky vzniku nie st dostato¢ne zname. Tato poziadavka je
neprijatelnd, vlastnik si tak chce dat’ zaplatit’ mestom vSetky ndklady, ktoré mu vznikli
Z jeho doteraz nedokonceného podnikatel'ského zameru, pricom mesto by nemalo
nadobudat’ nehnutel'nost’ za zjavne nevychodnych podmienok a znalecka cena by mala
predstavovat’ maximalnu cenu, za ktoru je mozné obstarat’ akiikol'vek nehnutel'nost,
mesto nemalo Ziaden dosah na obstaranie dodavatel'ov rozostavanej stavby; nemalo tak
Ziadnym spdsobom moZznost’ ovplyvnit’ cenotvorbu,

samotny pozemok o vymere 15 771 m? ma podl'a vyssie uvedeného znaleckého posudku
v§eobecnt hodnotu 942 474,96 €, pricom za jeho odpredaj v roku 2008 Zilinskej
parkovacej spolo¢nosti, s.r.o. za 0,03 € sa hlasovalo nasledovne:

Cislo hlasovania: 62 5 5
Prevod casti nehnutel'nosti do majetku Zilinska parkovacia spolo¢nost’ s.r.o Zilina -
Hlasovanie o uzneseni ¢. 200/2008

Poslanci mestského zastupitel'stva hlasovali nasledovne:

Za: 17
Proti: 1

Zdrzali sa: 2
Nehlasovali: 3
Pritomni: 20

Navrh bol schvaleny.



Za:
MUDr. Peter Bacinsky Roman Budke Mgr. Peter Fiabane Ing. Jozef Gajdosik

Ing. Miroslava Kapustov
a

Ing.Arch. Juraj Gallo Michal Horecky Daniel Kovacik

Ing.Arch. Pavel Kropit akad.mal Stanislav Lajd

2 a Ing.Arch. Dusan Manak Ing. Ivan Mokry
Ing. Sona Turcanyiov

Ing. Jan Nicik MUDr. Juraj Popluhar  Mgr. Emilia Talafova 4

Mgr. Marian Zrnik

Proti:
Jozef Badzgon

Zdrzali sa:
Patrik Groma Marta Valachova

Nehlasovali:
Ing. Lubomir Bechny Mgr. Anna LovritSova Mgr. Anton Sulik

Alt. 2: dobudovat a dostavat’ aredl podl'a povodnej projektovej dokumentacie a nasledne ho
odpredat’ Mestu Zilina v cene realnych nakladov (odhad cca 6,7 mil. € bez DPH) alebo v cene
znaleckého posudku. K tomuto predkladatel’ uvadza nasledovné:

a) aredl stoji rozostavany a da sa povedat’, ze chatra uz niekol’ko rokov, ked’ze vlastnik
zastavil stavebné prace a z neznamych pricin v nich nepokracuje. Neda sa teraz povedat’,
aky by mal tento faktor vplyv na d’alSie ndklady (ich navySenie oproti predpokladu),

b) mesto nebolo od zaciatku pri cenotvorbe, dimenzovani a zazmluviiovani vystavby
aredlu, takze je pomerne tazké teraz vstupit’ do rozbehnutého procesu,

C) tato poziadavka de facto znamena, Ze mesto na seba predCasne preberie podnikatel'ské
riziko vlastnika, ktory mal podla zmluvy z r. 2009 Sportovisko na vlastné¢ ndklady
postavit’ a 20 rokov prevadzkovat’, pricom vlastnik podl'a jeho navrhu dostane zaplatené
vsetky naklady, ktoré s projektom mal,

d) opat sa tu naraza na absolitnu absenciu akejkol'vek dopadovej analyzy na prevadzku
stavby a rozpocet mesta, sposob a formu prefinancovania takéhoto, ako aj ostatnych
navrhov,

e) podotykame, ze dnes ni¢ nebrani dostavbe a sprevadzkovaniu Sportového arealu a je len
na spolo¢nosti SPORT PARK, s.r.0., aby §portovy areal riadne dokongila (bol pisomne
deklarovany termin dokoncenia — februar 2016).

Alt. 3: pokracovat’ v uz podpisanej zmluve s tym, ze sa dodatkom zmeni financujiica banka
a rozpis komer¢nych ¢asov. K tomuto predkladatel’ uvadza nasledovné:

a) napriek existujucej zmluve o poskytnuti finan¢nej dotacie a napriek verejnému prisl'ubu
zr. 2015, ze v r. 2016 (februar 2016) bude objekt dostavany, sa doteraz na stavbe nic¢
nezmenilo a zo stale neznamych dévodov spol. SPORT PARK, s.r.0. ako vlastnik nejavi
zaujem o dostavbu tak ako to predpoklada citovana zmluva, teda vlastnik sdm doteraz
mohol stavat’ a dostavat’, ni¢ mu v tom nebrani,
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b) nie je uvedeng, v com konkrétne by mala spocivat zmena komercénych ¢asov (i ked’
zrejme sa da predpokladat’, ze pdjde o ich rozsirenie na ukor mesta, o popiera udrzanie
verejného zaujmu, ked’ze prevadzka ako aj financovanie ma v koneénom dosledku
zaplatit’ mesto zo svojho rozpoctu, teda z verejnych zdrojov). Bez konkrétnej informécie
sa neda prijat’ rozhodnutie,

c) predlozeny navrh je v tejto alternative v rozpore s uznesenim Mestského zastupitel'stva

v Ziline ¢ 117/2016 zo dita 28.6.2016, ktorym poslanci Ziadali ukonéenie zmluvy
0 poskytnuti finan¢nej dotécie zo dia 20.10.2009.

Ku vsetkym navrhovanym alternativam predkladatel’ taktiez opdt’ dava do pozornosti stale
platné uznesenie Mestského zastupitel'stva v Ziline €. 22/2016 zo diia 15.2.2016, podl'a ktorého:
Mestské zastupitelstvo v Ziline

I.  vyzyva a Ziada pana Ing. George Trabelssieho,

1. aby zabezpecil ako prejav ustretového kroku voci mestu, ze spolo¢nosti z portfolia
skupiny SIRS, ku ktorym sa verejne hlasi, uhradia mestu Zilina:

a) Zilinské parkovacia spolo¢nost’, s.r.o.

59 % z vynosu z predaja parkovacieho domu pod OC MIRAGE, prijmu z kipnej
ceny 5 825 000 € bez DPH

b) Zilinska parkovacia spolo¢nost,, s.r.0.

dlznu sumu k 10.02.2016 z titulu neuhradenych faktar v sume 599 450,13 €
c) SIRS-Project, a.s. dafiovy nedoplatok na dani z nehnutelnosti vo vyske

50 223,52 €,

d) MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s. nahradu za uzivanie pozemkov mesta,
ktoré uZziva bez platného pravneho dévodu

1. Ze pan Ing. George Trabelssie zaujme konstruktivny pristup tym, Ze vyrieSime ako
prvé vyssie zmiennované body a nasledne méZeme rokovat’ aj o d’alSich
vzajomnych otazkach

II. Yiada prednostu Mestského tiradu v Ziline,

1. aby zabezpecil zaslanie nasledovnej vyzvy panovi Ing. George Trabelssiemu:
., Vazeny pan Ing. George Trabelssie,
mesto Zilina a spolocnosti, ku ktorym sa verejne hldsite, si viazané viacerymi
zmluvami, ktoré boli uzavreté najmd v rokoch 2003 — 2009. Vzhladom k tomu, Ze
Zivot odvtedy priniesol mnohé témy, ktoré je nevyhnutné spolocne vyriesit, vitame

Vas zaujem riesit nase spolocné obchodné problémy, ktory ste verejne deklarovali
dna 20.01.2016 na verejnej diskusii v OZ Proti korupcii.

Radi by sme preto s Vami prebrali problémy, o ktorych si myslime, Ze je nevyhnutné
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zaoberat sa nimi (vysporiadanie pozemkov pod OC Mirage, zmluva o Zilinskej
parkovacej spolocnosti, s.r.o., zmluva o vystavbe Sportovej haly na Karpatskej ulici,
buducnost sportovej haly (tzv. korytnacky) na Boriku a pod.).

Ako ustretovy krok z VasSej strany, ktory otvori cestu nasej spolocnej komunikdcii,
povazujeme vyrovnanie podlznosti viacerych obchodnych spolocnosti voci Mestu
Zilina, preto si Vds dovolujeme vyzvat, aby ste zabezpecili, Ze spolocnosti z portfolia
skupiny SIRS alebo nimi oviddané spolocnosti uhradia mestu Zilina, a to:

a) Zilinska parkovacia spolocnost, s.r.o. 59 % z vynosu z predaja parkovacieho
domu pod OC MIRAGE, teda prijmu z kupnej ceny 5 825 000 € bez DPH.

b) Zilinska parkovacia spolocnost, s.r.o. dlznii sumu z titulu neuhradenych faktir
vsume 599 450,13 € k 10.02.2016,

¢) SIRS-Project, a.s. danovy nedoplatok na dani z nehnutelnosti vo vyske 50
223,52 €

d) MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s. nahradu za uzivanie pozemkov mesta, ktoré

uziva bez platného pravneho dévodu.

Myslime si, ze obcania Ziliny budu velmi pozorne sledovat, ¢i urobite tento ustretovy
krok, teda ci chcete, aby sme Vas povazovali za seriozneho obchodného partnera
mesta Zilina. Prosim berte tito nasu vyzvu ako prejav dobrej véle mesta otvorene
a Cestne komunikovat.

S pozdravom
poslanci Mestského zastupitelstva v Ziline

2. aby zabezpecil uverejnenie uvedenej vyzvy vo februari 2016 v dostupnych médiach
nasho regionu

Podrl'a nazoru predkladatel’a je teda v zmysle tohto uznesenia predlozeny navrh v rozpore s nim,
ked’ze nereflektuje tito poziadavku poslancov mestského zastupitel'stva zo dna 15.2.2016.

TaktieZ je potrebné upozornit’ na skutocnost, Ze zmienované znalecké posudky budu uz skoro
3 roky staré, takZe terajSia aktudlna hodnota ponukanych nehnutel'nosti moze byt opét’ ina.

Predkladatel’ eSte uvadza, Ze hoci o uvedenych otazkach je mozné rokovat’ (i ked’ bez toho, aby
predlozeny navrh bol dostato¢ne konkrétny, je to prakticky nemozné v objektivnej rovine),
prvoradym zaujmom vedenia mesta ako i poslancov mestského zastupitel’stva musi byt’,
a aj bolo, riesit’ uhradu nezaplatenych faktir ZPS a mat’ moZnost’ podielat’ sa na vyplate
vynosu z predaja parkovacieho domu (ked’Zze mesto uznesenim mestského zastupitel'stva ¢.
51/2007 zo dita 25.6.2007 prevzalo od spoloénosti ZPS uver z vystavby parkovacieho domu
v sume presahujticej 4 mil. €, ktory doteraz splaca a bude splacat’ az do roku 2022 — len za rok
2015 predstavovala ro¢na splatka tohto Gveru, vratane uroku, sumu 354 tis. €) — vid’ uznesenie
¢. 117/2016 zo dna 28.6.2016 alebo uznesenie ¢. 22/2016 zo dna 15.2.2016. Ako uz
predkladatel’ viackrat uviedol, pri dobrej voli oboch strdn nie je otdzka uvedenych vyplat tak
zlozita ako napr. téma Sportovych hal, pretoze ide len o hotovostné vyplatenie mesta a z tychto



prostriedkov potom mdze mesto financovat’ svoj d’alsi rozvoj. Nebude tak viazané predstavami
vlastnika Sportovych hal, kedZe v takom pripade by doslo len k nadobudnutiu tychto
nehnutelnosti a k zapoéitaniu kupnej ceny. Ide pritom o realne finanéné prostriedky, ktoré ZPS
obdrzala na ucet z titulu Uhrady kapnej ceny. K tomuto navrhu mesta, reflektujicemu aj
citované uznesenia mestského zastupitel'stva, sa odosielatel’ predmetného navrhu nijakym
spbsobom nevyjadril.

Pre Gplnost’ cel¢ho kontextu su sucastou prilohy tohto materialu aj stale platné uznesenia
Mestského zastupitel'stva v Ziline ¢. 79/2014, 22/2016 a 117/2016, ktoré je potrebné mat’ na
pamiti pri hodnoteni predloZzeného névrhu.

Stanovisko vedenia mesta k moZnej spoluiiéasti Mesta Zilina na vybudovani atletického
areilu Zilinskej univerzity na ul. Vysokoskolikov

Hoci mesto nebolo zo strany Zilinskej univerzity doteraz oslovené, oslovili sme Zilinsku
univerzitu za ucelom podania ziadanej informécie.
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V43 list &slo/zo diia Nage &islo Vybavuje Zilina
Bez znacky/01.06.2015 ORHZ-ZA1-1516/2015 mjr. Marién Simko 29.06. 2015

Vec
Do&asné prevadzka Casti §portoviska v objekte Sportovej haly Zilina - stanovisko na udely
stavebného konania

Okresné riaditel'stvo Hasitského a zéchranného zboru v Ziline posudilo podla § 28
zékona ¢€.314/2001 Z.z.0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a § 40 a § 40b
vyhLMV SR €.121/2002 Z.z.0 poZiarnej prevencii v zneni neskor$ich predpisov projektovu
dokumentéciu z hi'adiska protipoZiare]j bezpe&nosti stavby pre stav /ebné konanie :

Dodasné prevadzka asti portoviska v objekte Sportovej haly Zilina
a s rieSenim protipoZiarnej bezpednosti stavby nesd hlas i ztychto dovodov :

1.Nie je dokladovana pdvodnéd nami odsiihlasen (ope&iatkovand ) PD vritane profesii napr.
EPS ,podl'a ktorej bola stavba kolaudovan4 . Vzhladom na to nie je mozné objektivne posudit’
nadvéznost' PD na pévodné riedenie PBS , ¢o je v rozpore s § 9 ods.(1) pism. b) 2. vyhl. MZP
SR ¢&. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona.

2.Nie je dokladované zloZenie stavebnych a poziamnych deliacich konstrukeii a ich konkrétna
Uprava na prisluSni poZiarnu odolnost’ , &o je vrozpore s § 8 ods. (3) vyhl. MV SR
&.94/2004 Z.z. v zneni neskorsich predp1sov ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na
protipoziarnu bezpecnost’ pri vystavbe a pri uZivani stavieb.

3.Vykresy nie si kompletné (chybajt rezy, pohl'ady, celé podorysy ) , nie st okétované , su
bez mierky neskreslujicej skutotné dizky ariedenie umkovych ciest a dosah hadlcovych
zariadeni , bez rieSenia stavebnych konstrukcii , ¢im nie je moZné postdit rie3enie
protipoZiarnej bezpeénosti stavby, o je v rozpore s § 9 ods.(1) pism. e) vyhl. MZP SR &.
453/2000 Z.z. ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zékona.

Telefon Fax E-mail Internet 1Co
041-7072309 Marian.Simko@minv.sk www.hazz sk 00151866



4 Medzi jednotlivymi &astami rieSenia protipoZiamnej bezpetnosti st rozpomné udaje
zhPadiska aplikovania jednotlivych prévnych predpisov na iseku PO. Napr. rieSenie PBS je
podla STN 73 0802, ale kategorizacia jednotky PO je podl'a STN 92 0201-1. ,,Pv*je poitané
podla STN 73 0802 aurenie stuptia PB podla STN 92 0201-2. Su pouzité neexistujice
stdinitele ,,cn,“a ich nespréavna aplikécia.

5.Vypodty PBS nie su kompletné. Chybaju napr. vypolty obsadenia objektu osobami
a tnikovych ciest, & je vrozpore s § 98 ods.(2) vyhl. MV SR ¢.94/2004 Z.z. v zneni
neskordich predpisov , ktorou sa ustanovuju technické poZiadavky na protipoZiarnu
bezpe&nost’ pri vystavbe a pri uZivani stavieb.

6.Stanovenie Pn=0,0 kg.m-2 a ur&enie , Ze ide o priestory bez poZiarneho rizika nema oporu
v &.4.3.2 STN 73 0802, &o je v rozpore s § 98 ods.(2) vyhl. MV SR €.94/2004 Z.z. v zneni
neskor¥ich predpisov , ktorou sa ustanovuju technické poZiadavky na protipoZiarnu
bezpednost’ pri vystavbe a pri uZivani stavieb.

7 Riedenie len &asti poZiarnych usekov nespir‘la ¢1.2.1.10 STN 73 0802, &o je v rozpore s § 98
ods.(2) vyhl. MV SR €.94/2004 Z.z. v zneni neskor3ich predpisov , ktorou sa ustanovuju
technické poziadavky na protipoZiarnu bezpegnost’ pri vystavbe a pri uZivani stavieb.

1 x PD - priloha

kpt. Ing. Milén Konérik
riaditel
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SULL / 14.7.2016

Vec
Sportova hala, ul. Vysokoskoldkov Zilina — stanovisko

Okresné riaditelstvo Hasitského a zachranného zboru v Ziline obdrzalo diia 14.7.2016
Vasu opétovnu Ziadost” o stanovisko k prevadzkovaniu Sportovej haly na ul. Vysokoskolakov
v Ziline, konkrétne & je objekt spdsobily na prevddzkovanie a uskuto¢iovanie Sportovych,
kultirnych a inych verejnych akeii.

Ako uZ bolo uvedené vo Vam zaslanom stanovisku C.s.: ORHZ-ZA1-930/2015 zo diia
8.4.2015, objekt Sportovej haly na ul. Vysokoskoldkov v Ziline bol vzhladom na jeho
prebiehajicu rekonStrukciu vyradeny z kontrolnej &innosti okresného riaditel'stva HaZZ v
Ziline.(Priloha 1)

Diia 3.6.2015 bola okresnému riaditel'stvu dorucend Ziadost' o postdenie projektovej
dokumentacie stavby ,,Dogasna prevadzka Gasti Sportoviska v objekte Sportovej haly Zilina, ku
ktorej bolo vydané nestihlasné stanovisko pod C.s.. ORHZ-ZA1-1516/2015 zo diia 29.6.2015
(Priloha 2). Diia 23.5.2016 bolo okresnému riaditelstvu dorutené pod C.s.: 9231/2016-
26921/2016-OSP-KRE ,,Ozndmenie o vykone §titneho stavebného dohladu“ Mesta Zilina-
Stavebného uradu na ,Nérodné $portové centrum Borik, Zilina- hala 1- Stavebné tpravy
jestvujiceho objektu 1. Etapa“ stavebnika SIRS-Project, a.s. Framborska 12 Zilina. (Priloha 3)
Konanie zvolané na den 14.6.2016 sa nekonalo na zéklade telefonatu stavebného tradu.

Vzhl'adom na to, Ze na stavbu bolo vydané stavebné povolenie a stavba bola zmenena
rekon§trukénymi pracami tak, Ze nemdZe plnit’ pdvodny tcel v stave ako bola skolaudovana,
okresné riaditel'stvo povaZuje objekt za stavenisko. Po dokonleni rekonstrukcie v zmysle uz
schvélenej projektovej dokumentécie, alebo zmeny projektu pred dokonéenim, pokial’ stavebnik
v rekonStrukcii v pdvodnom rozsahu pokratovat’ nechce a naslednej kolaudacii objektu bude
objekt Sportovej haly opat zaradeny do kontrolnej €innosti. V opaénom pripade jej jeho uZivanie
na Sportové ucely poruSenim stavebného zakona.

Prilohy: 4x

myjr. Ing. Milap Konarik
riaditel

Telefon Fax E-mail Internet 1Ico
++421-41-7072310 ++42]-41-7072309 marian.skola@minv.sk wwwhazz.sk 00151866



Mesto Zilina

Némestie obeti komunizmu 1
01131 Zilina

V Ziline diia 5.4.2016

Vec: :
Navrh na rieSenie vzajomnych vzt'ahov

Vazeny pan predseda predstavenstva,

dovolujeme si Vam predlozit navrh Mesta Zilina na vyrieSenie vzgjomnych vztahov,
o ktorom sme presved&ent, Ze je korektny, a nas pohl'ad na vec. Mame zaujem, pan predseda,
aby ste vnimali na$ navrh ako postoj jednej zo zhcastnenych stran, ktora nema zaujem ziadat’
nie¢o navyse, ale ktord na druhej strane ako subjekt nakladajici s verejnymi zdrojmi
a verejnym majetkom musi riadne uplatiovat svoje prava a naroky. Preto by sme boli vel'mi
neradi, keby nasa argumentécia vo vztahu k Vam evokovala akékol'vek iné umysly.

Neuhradené faktiry Zilinskej parkovacej spolo¢nosti, s.r.o. (,,ZPS*): Zmluva o prevadzke
parkovisk a poskytovani sluZieb pri prevadzke parkovisk zo diia 6.6.2003 v zneni neskorsich
zmien pomerne zretelne hovori o tom, Ze Mestu 7Zilina ma ZPS uhradzat’ 60 % z tzv. Ceny za
parkovanie bez DPH. Platnost tejto zmluvy odteraz nebola zo strany ZPS spochybnena.
7avizok 7ZPS vo&i mestu je teda v zmluve jasne a zretelne vymedzeny a nehovori o vylukéch,
kedy ZPS nema povinnost’ uvedené sumy mestu uhradzat’. Z viacerych verejnych vyjadreni
ako aj zapisnice z dozornej rady (26.9.2014) sme sa dozvedeli, Ze ma existovat’ udajny narok
druhého spolo¢nika 7PS (teda SIRS-Development, a. s.) na bezddvodné obohatenie z titulu
umiestnenia dvoch parkovacich automatov. Napriek nasim opakovanym Ziadostiam sme vsak
doteraz nedostali konkrétne pisomné odpovede na naSe konkrétne otazky, ktorymi sme chceli
ako spolocnik 7PS blizsie informéacie o tom, o aky narok ma ist, kedy sa ofiom 7PS
dozvedela a &o mieni ZPS d’alej uginit’ pre ochranu svojich prav ai. Kedze doteraz nemame
yiadané informécie, musime nad’alej zotrvavat' na uplatneni nasich riadnych nérokoch z titulu
citovanej zmluvy, ktor 7PS v tejto &asti neplni. Vonkoncom si nemyslime, 7e by zo strany
Mesta Zilina i$lo o pozadovanie nie¢oho nad ramec existujuceho zmluvného vztahu, pricom
Mesto Zilina s vlastnikom pozemku pod 2 parkovacimi automatmi ani nema Ziaden priamy
vztah. Tym viac, Ze pokial' si jeden spolo¢nik 7PS (SIRS-Development, a. s.) vo&i ZPS
uplatiiuje nejaky narok, o ktorom nemame konkrétne informacie, tak si druhy spoloénik
(Mesto Zilina) uplatiiuje len svoj zmluvny narok z existujicej a druhou zmluvnou stranou
doteraz nespochybnenej zmluvy. Preto v tejto veci musime zotrvavat' na naSom doterajSom
stanovisku.

Pochopitel'ne nebranime sa d’aldej diskusii o zamene (aj dotknutych) pozemkov (Vid" d’alej)3
avsak nevidime realnu potrebu tieto otazky spdjat’, resp. podmiefiovat’, ked'Ze existuju poprl
sebe (existujuci realny zavézok ZPS voci mestu).




Vyplata vynosu z predaja parkovacieho domu: na zéklade kupnej zmluvy doslo v roku
2015 k predaju tzv. parkovacieho domu (stavby sup. ¢. 6682 v kat. z. Z111na) za kupnu cenu
vo vyske 5 825 000 € bez DPH, ktora bola riadne uhradena na ucet 7PS. Mesto Zilina ako
spolo¢nik ZPS v nej ma obchodny podiel vo vyske 59 % na zakladnom imani spolo¢nosti.
Zaroveti v silade s Memorandom o spoloénom postupe zo dna 19.6.2007 Mesto Zilina
prevzalo splécanie zavizku z titulu vystavby parkovacieho domu. Je preto prirodzené, Ze
mame zaujem o vyplatu podielu na vynose z kupnej ceny. Myslime si, Ze ide o pomerne
jednoduchi zaleZitost, ktora sa v pripade vdle oboch stran d4 zrealizovat’ ako prva. V pripade
vole druhého spoloénika ZPS je mozné znizit zakladné imanie 7PS, pri¢om tento model ste
nakoniec navrhovali uZ v minulosti. Listom zo dfa 2.5.2014 ste dokonca suhlasili
s rozdelenim vynosu v pomere 59 % Mesto Zilina a 41 % SIRS-Development, a. s. Myslime
si, Ze pre ugely % pomeru a samotného rozdelenia je nepodstatné, ¢i bude vyplata realizovana
naturdlnymi plneniami/zapoctami (prostrednictvom nadobudnutia nehnutelnosti mestom)
alebo v peniazoch. Mesto Zilina disponuje aj pravnou analyzou, podl'a ktorej ma mesto Zilina
narok na podiel vo vyske 59 % (nie 49 %).

Preto sme nazoru, e v pripade vole oboch spoloénikov ZPS neexistuje relevantnd zavazna
prekazka, pre€o by tdto otdzka nemala byt realizovana hned’ na zacCiatku (a nie aZ ako
posledna). Zaroved je tento postup podla nasho nazoru vyhodny aj pre druhého spolocnika,
ktory by bol taktieZ uz v tomto kroku vyplateny vynosom z predaja parkovacieho domu.
Obaja spoloénici by tak boli vyplateni v im zodpovedajucim pomerom. Ak st otazky alebo
problematické okruhy technického charakteru k tomuto modelu, verime, Ze za diskusie
odbornych pracovnikov oboch stran ich budeme vediet’ vyriesSit’.

Tato otdzku nepovaZzujeme za vhodné spdjat’ s otazkou zdmien/nadobidania nehnutelnosti,
i ked diskusiu o nich neodmietame (vid’ d’alej). Mesto Zilina v8ak ma prioritny zaujem ziskat’
hotovostné prostriedky a nasledne sa slobodne rozhodnut, ¢i budu pouZité napr. na nakup
nehnutelnosti z portfolia skupiny SIRS alebo na iné potreby mesta. Preto nechceme
podmietiovat’ vyplatu vynosu z predaja parkovacieho domu nédkupom nehnutelnosti, ked’ze
toto by de facto znamenalo, Ze pouzitie vynosu z predaja parkovacieho domu bude prisne
ucelovo viazané, s ¢im sa nemozeme stotoznit’.

Zameny pozemkov: v Ziadnom pripade sa nebranime zdmene pozemkov tak, aby doSlo ku
kone¢nému najvhodnejsiemu usporiadaniu pozemkového vlastnictva oboch stran. Nemyslime
si ale, Ze je nevyhnutné zémeny spéjat/podmiefiovat’ vyssie uvedenymi dvomi bodmi. Aby
viak bolo mozné zistit, ¢i ide vzajomne adekvétne pozemky aj z pohladu bonity, je podla
nasho nazoru nevyhnutné nechat pozemky ocenit znalcami, ¢o do buducnosti vyluci
akékol'vek pochybnosti z ktorejkol'vek strany. Ocefiovanie pozemkov pri akejkol'vek zamene
je v podmienkach Mesta Zilina $tandardnym postupom aj na zaklade poziadaviek poslancov,
ktori chci a potrebujii mat’ informécie o hodnote zamiefianych nehnutel'nosti. Vychadzajuc aj
z Vagich verejnych vyjadreni sme preto nazoru, Ze ohodnotenie zamieflanych pozemkov
znalcom bude aj z Vasej strany bez problémov akceptovatelné.

SPORT PARK — Karpatska: aj vzhladom na dlhsi ¢asovy odstup od podpisania zmluvy
o poskytnuti finanénej dotdcie zo diia 20.10.2009 ana minuly rok verejne deklarovany
predbezny termin dokongenia si v prvom rade dovol'ujeme poZiadat’ o informaciu o tom, kedy
bude tento areal dostavany. Zo strany mesta ako zmluvnej strany podla naSho néazoru
neexistuje ziadna prekazka vystavby. Ani od minuloro¢ného prislubu, Ze predbezne mala byt
vystavba dokonéend vo februari tohto roka sa na stavbe Zial neudiala ziadna zmena.




Pokial' Vam ale existujiica zmluva nevyhovuje, mézeme rokovat’ o jej ukonceni a prevzati
doteraz vystavanej Casti za cenu stanovenu znaleckym posudkom a pozemku za 1 €. Takyto
navrh Vam bol dany uz aj v minulosti.

Sportova hala: vzhl’adom na momentéalnu pripravu komplexného projektu AZIS a finalizaciu
feasibility study sa Mesto Zilina vyd4 inou cestou ako nadobudnutim Sportovej haly.
V pripade vasho aj verejne deklarovaného zaujmu o zmenu uzemného planu vsak nie je
problém diskutovat’ o poZiadavkach na tito zmenu. Uzemny plan mesta ajeho zmeny
schval'uju poslanci mestského zastupitel'stva. V pripade Vasho zadujmu preto predlozte
konkrétne poziadavky, ktoré buda predlozené na rokovanie poslancom o pripadnej zmene
uzemného planu v tejto lokalite.

Véazeny pan predseda,

dovolili sme si tymto listom dat’ na§ pohlad na vec a naértnut’ rieSenia, kde podl'a nasho
nazoru neziadame ni¢ nad ramec toho, na o méa Mesto Zilina podla nas narok. Ako sme
uviedli a argumentovali vyS$Sie, myslime si, Ze nie je potrebné jednotlivé otazky spdjat’
a podmienovat’.

Verime, vazeny pan predseda, ze zvazite aj na$ pohl'ad a uvitame vasu konstruktivnu reakciu
na nas navrh. Budeme radi, ak obdrzime Vasu reakciu do jedného mesiaca. Neskor bude totiz
Mesto Zilina zaujat’ zasadny postoj k rieSeniu v tomto liste uvedenych otdzok a okruhov.

{
J
J

[ | /

) Ing. Igor Chom

primator

S pozdravom

/

Slovenska investi¢na a realitna spolocnost’, a. s.
Ing. George Trabelssie

predseda predstavenstva

Framborska 12

010 01 Zilina



Mesto Zilina

Némestie obeti komunizmu 1
o131 Zilina

V Ziline diia 14.6.2016

Vec:

K navrhu na rie§enie vzdjomnych vzt'ahov

VaZeny pan predseda predstavenstva,

dovol'ujeme si s odstupom Casu vratit' sa k naSmu listu zo diia 5.4.2016, v ktorom sme si
dovolili uviest’ nd$ nahlad na moZnosti rieSenia vzajomnych vztahov aj s konkretnyml
navrhmi. Zial' do dne$ného difa sme neobdrzali Ziadne stanovisko; verime, Ze je to tak len
z dévodu Vasej moznej pracovnej zaneprazdnenosti.

Zaroveil sme v dneSnom vydani miestneho periodika Zilinsky veernik zaregistrovali Vase
vyjadrenia k existujicim Sportoviskdm — $portovej hale na Bériku arozostavanej stavbe
Sportovej haly na Karpatskej. Ked'Ze ste nacrtli viaceré moznosti, dovol'ujeme si Vés poziadat’
o ich blizSie upresnenie, najmé napr. za akych podmienok:

- cheete ist's Mestom Zilina do PPP projektu,
- ste ochotny obidve Sportoviska okamzite predat’ mestu,
- ste ochotny obe Sportoviska dokon¢it’ a za akd cenu ich nasledne odpredat’ mestu.

Vychadzame z Vasich osobnych vyjadreni pre dané periodikum, ¢o povaZujeme na prejav
vazneho zaujmu z Vasej strany. Nejde o zbyto¢nu koreSpondenciu, ale naopak, potrebujeme
mat’ konkrétny podklad jednak pre konkrétne rokovania ataktieZ aj pre prezentaciu
pripadného zameru poslancom mestského zastupiteI'stva (a ztakého dovodu sme si Vas
dovolili oslovit’ uz aj listom zo dfia 5.4.2016).

Samozrejme nebranime sa ani osobnému stretnutiu; aby viak prebehlo korektne a obe strany
boli adekvétne pripravené, urcite je potrebné, aby sme aj my mali vopred Vase konkrétne
predstavy, o ktorych chcete rokovat’.

Vazeny pan predseda predstavenstva,

dovolujeme si vyjadrit' presved&enie, Ze tentoraz od Vas &oskoro obdrzime /konkrétnu
odpoved’ s konkrétnymi navrhmi.

S pozdravom

,, I,hg Ig!)(‘C ma

\\ ' primator

Slovenska investi¢na a realitnd spolo&nost, a. §:
Ing. George Trabelssie

predseda predstavenstva

Framborska 12

01001 Zilina
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Slovensktg’ investic“vmi a realitnd spolocnost’, akciovd spoloénost’, so sidlom Fi mmborgk(i 12,
010 01 Zilina, ICO: 36 38 35 11, zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina,
Odd.: Sa, vl.¢islo 10147/L

Mesto Zilina
Ing. Igor Choma — primator

v Ziline, 23.6.2016

Vec: Odpoved’ k ndvrhu na rieSenie vzdjomnych vzt'ahov

Vazeny pdn primdtor, dovolim si reagovat na Vas list zo diia 20.6.2016. Aj napriek
niekolkym ndvrhom a ponukdm, ktoré som Vam uz niekolko krdt z mojej strany dorucil
tvrdite, %e ste Ziadne ponuky z mojej strany neobdrzali. Aj napriek tomu si Vim dovolujem
tymto listom opdtovne zaslat’ nasledovnii ponuku:

1. Sportovd hala na Bériku

alt 1, Predaj Sportovej haly tak, ako lei a stoji, pozemky vo vymere 22 291m2 podla
prilozenej snimky (vid' priloha 1) v cene celkom 3 683 333€ bez DPH, tdto cena je sucet
znaleckych posudkov ¢ 276/2015 a 277/2015 zo dria 15.10.2015 (vid priloha 2)

V pripade zdujmu zo strany Mesta Zilina o odkiipenie dal§ich pozemkov v okoli
Sportovej haly na parkovanie, som ochotny rokovat o rozsahu tohto predaja v cene urcenej
znaleckym posudkom.

alt 2, Mdme pripravenil §tidiu na rekonstrukciu Sportovej haly v rozsahu zdzemia
Sportovisk, Satni, atd..., v ktorej nie je zahrnutd rekonstrukcia -2. Poschodia, ktord nesliZi pre
ucely Sportu, na tito Stidiu je urobeny odhad rozpoctu v hodnote 5 133 661,78€ bez DPH
(vid priloha 3), z ktorého suma 876 000€ bez DPH je len na Sportové povrchy, ktoré si
demontovatelné, sliziace pre viac §portov, (vietky halové Sporty, vrdtane atletiky s 200m
bezeckym ovdlom), ¢im by sa tdto hala stala v Slovenskej republike unikdtom a vedela by
okrem Sportu sliZit' aj na organizdciu kultiirnych podujati, prip. vystav, resp. docasnym
Specializovanym trhoviskam (vid priloha 4)

Som ochotny dohodnut sa s Mestom Zilina na vytvoreni vyberovej komisie a v rdmci
verejno-obchodnej sutaze by sa spolocne s Mestom Zilina vybral doddvatel, ktory je
najvyhodnejsi, najrychlejst a najlacnejsi. Po rekonstrukcii Sportovej haly som ochotny ju
odpredat’ Mestu Zilina v cene, ktorti tvori siicet ceny alt Iplus redlna cena rekonstrukcie
alebo v cene nového znaleckého posudku.

alt 3, Som ochotny podpisat’ s Mestom Zilina Zmluvu o PPP projekte na rekonstrukciu
Sportovej haly a dohodniit’ sa na spldtkovom kalenddri a podmienkach prevadzkovania
Sportovej haly v duchu Zmluvy na Karpatskej.



Na $portovii halu boli urobené statické a poziarne posudky, ktoré konStatuji, Ze Sportovad hala

je uzivania schopnd, bez potreby mimoriadnych stavebnych zdsahov, resp. financnych
ndkladov.

2. SPORT PARK — Hala na Karpatskej

alt 1, Priamy predaj rozostavanej stavy tak, ako leZi a stoji v sucasnom stave v cene:
pozemok 1€, ostatnd stavba 1 880 679,46€ bez DPHE. Tiito hodnotu tvoria redlne ndklady,
ktoré boli vynaloZené k dnesnému diiu, Co je mosné zdokladovat z tictovnictva spolocnosti
(vid' priloha 3).

alt 2, Dobudovar a dostavat aredl podla pévodnej projektovej dokumentdcie schvadlenej
Mestom Zilina a ndsledne ho odpredat’ Mestu Zilina v cene redlnych ndkladov (odhad
celkovych ndkladov a tym pddom kipnej ceny cca 6,7 mil.€ bez DPH) alebo v cene
znaleckého posudku.

alt 3, Pokracovat' v uz podpisanej Zmluve PPP projektu tym, Ze dojde k podpisu Dodatku,
kde sa zment len financujiica banky a rozpis komerénych casov.

Zdver: Som ochotny rokovat aj o pripadnej kombindcii tychto alternativ v pripade, Ze
vedenie Mesta Zilina a/alebo jeho poslanci zvdzia, Ze je to pre Mesto Zilina vyhodnejsie.

S tictou

§iovsr}ské investi¢éna

éalitna Spolodénpst
akciova spoloénost
. ZILINA
ICO:36383511

Slovenskd investiénd a realitnd spolocnost,
akciovd spolocnost
Ing. George Trabelssie
predseda predstavenstva

Prilohy:
¢. 1 snimka
& 2 znalecké posudky ¢. 276/2015 a 277/2015 zo dia 15.10.2015
- & 3 rozpocet rekonstrukcie Sportovej haly na Boriku
& 4 §tidia vyuzitelnosti Sportovej plochy haly na Bériku
& 5 zoznam ndkladov ku diu 31.5.2016 rozostavanej stavy na Karpatskej
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E'JVSTAV SUDNEHO INZINIERSTVA®
ZILINSKE] UNIVERZITY V ZILINE

Ulica 1.maja 32
010 01 ZILINA

Ziadatel (objednavatel) :

Cislo spisu (objednavky):

vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov parc.¢. 4988/1, 4988/17 v k.u. Zilina (ulica
Vysokoskolakov or.¢.4) obec Zilina okres Zilina za ticelom prevodu vlastnictva.

SIRS - Project a.s.
Framborska ¢.12
010 01 Zilina

objednavka zo diia 15.10.2015

JALECKY POSUDOK

cislo ukonu 277/2015

Pocet listov (z toho priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni




Znalecky posudok &islo ikonu 277/ 2015 strana ¢.8

I1L. ZAVER

Ulohou znaleckého posudku bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti pozemkov parc.c. 4988/1,
4988/17 v k.. Zilina obec Zilina okres Zilina. Stavby na posudzovanych pozemkoch st predmetom ohodnotenia
v znaleckom posudku &ikonu 276/2015, ktory vypracoval USI ZU v Ziline.

Na stanovenie vieobecnej hodnoty boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v prilohe &3 vyhlasky
¢.492/2004 Z.z. 0 stanoveni véeobecnej hodnoty majetku. Vysledn4 vieobecné hodnota je na urovni s DPH.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Vieobecna hodnota [€] J

PozemKky v
Zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢.4988/1 (12337 m?) 997 076,34
7Zastavané plocha a nadvorie - parc. &. 4988/17 (9 954 m?) 820906,38
Spolu véeobecna hodnota 1817 982,72
7aokrithlena VSH spolu 1 820 000,00

Slovom: ]edenmilic’mosemstodvadsat’tisic Eur

Znalecky posudok yypracovali, méZu potvrdit jeho spravnost a podat’ Ziadané yysvetlenia v zmysle § 17 zakona
¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a § 15 vyhlagky MS SR & 490/2004 Z.z:

Ing. Dana Kovéacova

Ing. Marian Vyparina, PhD.

Ing. Marek TaSka

R s
&Y WECKY o 6
AW -S',fy,/ (2

V Ziline dtia 16.11.2015

Odb or. '
Stavehnicteo_~

Ing, Maridn/Vyparina, rnuw.
vegdtici odborhej sekcie Stavebnictvo

9

riaditel’ Ustavu stdneho YuZinierstva ZU v Ziline
4 za vykon znaleckej ¢innosti

prof. Ing. Gustévx asanicky, CSc.

$tatutarny organ, osoba zodpove
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USTAV SUDNEHO INZINIERSTVA®
ZILINSKE] UNIVERZITY V ZILINE

usl

Ulica 1.maja 32 ,
v é D
010 01 ZILINA st B
7iadatel (objednavatel’) : SIRS - Project a.s.
Framborska ¢.12
010 01 Zilina
Cislo spisu (objednavky): objednavka zo diia 15.10.2015
.;g
. ZNALECKY POSUDOK
y | R
2
| ¢islo ikonu 276/2015
2
‘A vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti $portovej haly s.¢. 8164 na parc.c. 4988 /17 s
4 prislu§enstvom (bez pozemku) v k4. Zilina (ulica Vysokoskolakov or.¢.4) obec Zilina okres Zilina za
1 ucelom prevodu vlastnictva.

38 (12)

: 3



. W dkonu 276/ 2015 —
n

[11. ZAVER

{lohou snaleckého posudku bolo stanovenie v$eobecnej hodnoty nehnutelnosti $portovej haly s.t. 8164 na
parc.t. 4988/17 s prisluSenstvom (bez pozemku) v k. Zilina obec Zilina okres Zilina. Pozemky pod
posudzovanymiv stavbami si predmetom ohodnotenia v znaleckom posudku C.ukonu 277/2015, ktory
vypracoval USI ZU v Ziline.

Na stanovenie véeobecnej hodnoty boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v prilohe &3 vyhlasky

¢ 492/2004 Z.2. 0 stanoveni véeobecnej hodnoty majetku. Vysledn vieobecna hodnota je na urovni s DPH.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov l Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Sprtova hala s.C. 8164 na parc.t. 4988/17 2503 568,20
Oplotenie plechové (dotasné) - parc.t. 4988/1 4 477,14
Oplotenie pletivom (do¢asné) - parc.t. 4988/1 4.785,87
Pripojka vodovodna - parc.&. 4988/1,4988/9 12 987,96
Pripojka kanaliza¢na - parc.t. 4988/1,4988/9, 4988/4 19 987,90
Pripojka elektricka - parc.t. 4988/1,1988/7 3066,86
Pripojka elektricka- slaboprid - parc.t. 4988/1, 4988/9 2 346,67
Spevnené plochy asfaltové - parc.¢. 4988/1 46 036,70
Rozvod vonkajsieho osvetlenia - parc.£.4988/1 2096,96
Svietidla vonkajsieho osvetlenia - parc.t.4988/1 3721,59
Kanalizaéné $achty - parc.¢. 4988/1 1323,71
Spolu véeobecna hodnota 2 604 399,56
Zaokrihlena vSeobecna hodnota 2 600 000,00

Slovom: Dvamiliényseststotisic Eur

Znalecky posudok vypracovali, mdzu potvrdit jeho spravnost a podat #iadané vysvetlenia v zmysle § 17 zékona
¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a § 15 yyhlagky MS SR ¢. 490/2004 Z.z.:

Ing. Dana Kovacova

Ing. Marian Vyparina, PhD.

Ing. Marek Taska

V Ziline diia 16.11.2015

\ odbor” /f

Stavehnieo. .~

ln, M fan Vyparina, PhD. riaditel' Ustavu sidneho infjinierstva 7U v Ziline

prof. Ing. Gustav i saucky, LaC.
mynel ‘( i qf = i 3 ra 'y ’ oM .
selecin Stavebnfeted $tatutarny orgén, osoba zodpove;E za vykon znaleckej ¢innosti
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REKAPITULACIA OBJEKTOV STAVBY

SH_Zilina
Stavba: Sportova hala Zilina - uvedenie do prevadzkyschopného stavu - $tadia 05/2015
Zilina 23.05.2015

SIRS - project, a.s., Zilina 96_architecture s.r.0., Zilina

Miuroslav Holes
Kod Objekt Cena bez DPH [EUR] Cena s DPH [EUR]

9

1) Naklady z rozpoctov

5133 661,78

6 160 394,14

S0-01 SO 01 Sportova hala - 1. etapa - $tudia 05/2015 5133 661,78 6 160 394,14
a stavebna Cast’ 1742 831,35 2 091 397,62

b zdravotechnika 148 748,65 178 498,38

e vykurovanie 220 000,00 264 000,00

f chladenie 630 000,00 756 000,00

g vzduchotechnika 880 000,00 1 056 000,00

h elektro - silnoprudové rozvody 130 000,00 156 000,00

i elektro - bleskozvod 10 000,00 12 000,00

karif:(ot\:; ;yssltaébnczprl]dové razvody - PC siet, EPS, 77 000,00 92 400,00

K elektro - svietidla - Sportoviska 219 534,28 263 441,14

l elektro - svietidla - zazemie 74 547,50 89 457,00

m elektro - systém ovladania osvetlenia 125 000,00 150 000,00

n $portové povrchy v hale 876 000,00 1051 200,00

2) Ostatné naklady zo stihrnného listu 0,00 0,00

Celkové naklady za stavbu 1) + 2)

5133 661,78

6 160 394,14




Y

SUHRNNY LIST STAVBY

SH_zilina
Stavba: Sportova hala Zilina - uvedenie do prevadzkyschopného stavu - §tadia 05/2015
Zilina 23.05.2015
SIRS - project, a.s., Zilina
96_architecture s.r.o., Zilina 0
e 10939741
Miuroslav Holes 1022886480

Naklady z rozpoltov
Ostatné naklady zo stihrnného listu

Cena bez DPH

Projektant

Objednavatel

Spracovatel

Zhotovitel

5133 661,78
0,00

5133 661,78




{ TRZ_14_rekonStrukcia Sportovej haly
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Roman Trizuliak, Martin Pavelek
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| TRZ_14_rekonStrukcia Sportovej haly

Zilina
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Roman Trizuliak, Martin Pavelek
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SPORT PARK, s.r.0.

Obstaranie Karpatska

Dodavater suma bez DPH

Geotechnik Sk, s.r.o. 4 100,00 €
ZPS, s.r.0. 109 291,00 €
DIAL, s.r.o. 36 833,33 €
Mesto Zilina 74,06 €
EKOSTAV 150 000,00 €
HF STEEL 825 856,44 €
ENG2 SR 57 100,00 €
RBR spol.s r.o. 108 281,56 €
TUBAU, a.s. 12 995,00 €
VAHOSTAV-SK a.s. 8 740,42 €
voestalpine PROFILFORM 87 143,56 €
SSE 8 372,20 €
D.A.L. spol. s r.o. 221 384,00 €
TRI-OLL 484,24 €
Slovensky zvaz hadzanej 7 500,00 €
KOVAC SK 560,00 €
AKTIV PRO, s.r.o. 3 857,00 €
Ustav stidneho inZinierstva 1 840,41 €

Spolu za Gcet 042 k 31.5.2016

strazna sluzba r.2010-2016
daf z nehnutelnosti r.2009-2016
uroky z prijatej pdzicky GT, SIRS

 1644413,22€

149 670,00 €
38 529,48 €
48 066,76 €

ICelkom naklady Karpatska

1 880 679,46 €|
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mestské znstupitelstvo v Ziline

UZNESENIE

VYPIS

z 39. zasadnutia Mestského zastupitel’stva v Ziline, konaného diia 30.06.2014

Uznesenie ¢&. 79/2014
k Navrhu na vysporiadanie vzajomnych vzt'ahov medzi Mestom Zilina a skupinou SIRS

Mestské zastupitelsitvo v Ziline

I schvaluje navrh poslanca Petra Nicika v zneni

1.

(O8]

Za spravnost’ vypisu: Ivet . K

predlozeny navrh neschvalit

&0 najviac sa vymanit' z doteraz uzavretych zmlav s p. Trabelssiem (a jeho

spolo&nostami s nim prepojenymi), ktoré su pre Mesto Zilina nevyhodné
hPadaf také riesenia v oblasti vytvorenia podmienok pre Sportovi &innost v Ziline
i v oblasti dopravy i parkovania, ktoré su pre Mesto Zilina vyrazne vyhodnejsie,

ako tie, ktoré su teraz zmluvne uzavreté sp. Trabelssiem, C¢i s firmami
prepojenymi s nim

kazdy spoloény prienik aktivit mesta Zilina a aktivit p. Trabelssieho rieSit
jednotlivo

Ing. Igor Choma, v.r.
primator mesta Zilina

[\ ¢
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Vypis vyhotoveny:  17.08.20T%
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UZNESENIE

VYPIS

z 15. zasadnutia Mestského zastupitel’stva v Ziline, konaného diia 28.06.2016

Uznesenie ¢. 117/2016
k Navrhu na schvalenie d’alSieho postupu k Zilinskej parkovacej spolo¢nosti, s.r.0. a

Sportovému aredlu Karpatska

Mestské zastupitelstvo v Ziline

I. Ziada

1.

(%)

Za spravnost’ vypisu: Iveta Krizanov”

ukonenie zmluvy o prevadzke parkovisk a poskytovani sluZieb pri prevadzke parkovisk
so Zilinskou parkovacou spolo¢nostou, s.r.o. zo dia 06.06.2003

pokraovanie v riadnom vymahani vSetkych mestu neuhradenych pohladavok voci
Zilinskej parkovacej spolo¢nosti, s.1.0.

zvolanie valného zhromazdenia Zilinskej parkovacej spoloCnosti, s.r.o. za ucelom
predloZenia navrhu na thradu vyplaty z vynosu z predaja parkovacieho domu v pomere,
akym sa Mesto Zilina podiel'a na zakladnom imani tejto spolo¢nosti

ukongenie zmluvy o poskytnuti finanénej dotacie so SPORT PARK, s.r.o. zo diia
20.10.2009

odkupenie odpredaného pozemku parc. &. KN-C 7845/1 o vymere 15 771 m? v kat. tiz.
Zilina za rovnaku cenu, za aku bol mestom odpredany, teda za 0,03 €, a odkipenie
doteraz vybudovane] ko_ trukcie 5p0rtového arealu Karpatska za reélnu cenu, ur€entt

nstrukeie
znalcom Ze S

Ing. Igor Choma, v.r.
primétor mesta Zilina

.\\'\
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Vypis vyhotoveny: 17.08.2016
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MESTSKE zZmsTupitelstvo v Zilu

UZNESENIE

VYPIS

z 12. zasadnutia Mestského zastupitel’stva v Ziline, konaného diia 15.02.2016

Uznesenie ¢&. 22/2016

k Odpovedi a protinavrhu vedenia mesta a poslancov_Mestského zastupitel’stva v Ziline
panovi Trabelssiemu

Mestské zastupitelstvo v Ziline

I. vyzyva a ziada pana Ing. George Trabelssieho,

1. aby zabezpegil ako prejav Gstretového kroku vo&i mestu, Ze spolo¢nosti z portfolia
skupiny SIRS, ku ktorym sa verejne hlasi, uhradia mestu Zilina:

a) Zilinska parkovacia spolo¢nost,, s.r.0.

59 % z vynosu z predaja parkovacieho domu pod OC MIRAGE, prijmu z kupnej
ceny 5 825 000 € bez DPH

b) Zilinska parkovacia spolo¢nost’, s.r.0.

dlzna sumu k 10.02.2016 z titulu neuhradenych faktar v sume 599 450,13 €
c¢) SIRS-Project, a.s. datiovy nedoplatok na dani z nehnutelnosti vo vyske

50 223,52 °€,

d) MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s. nahradu za uZivanie pozemkov mesta, ktoré
uziva bez platného pravneho doévodu

II. wveri,

1. Ze pan Ing. George Trabelssie zaujme konstruktivny pristup tym, ze vyrieSime ako
prvé vysSie zmiefiované body a nasledne mdzeme rokovat' aj o d’alich vzajomnych
otazkach

III. Ziada prednostu Mestského uradu v Ziline,

1. aby zabezpegil zaslanie nasledovnej vyzvy panovi Ing. George Trabelssiemu:



. Vazeny pan Ing. George Trabelssie,

mesto Zilina a spolocnosti, ku ktorym sa verejne hldsite, su viazané viacerymi
zmluvami, ktoré boli uzavreté najmd v rokoch 2003 — 2009. Vzhladom k tomu, ze Zivot
odvtedy priniesol mnohé témy, kioré je nevyhnutné spolocne vyriesit, vitame Vas
zdujem riesit nase spolocné obchodné problémy, ktory ste verejne deklarovali dna
20.01.2016 na verejnej diskusii v OZ Proti korupcii.

Radi by sme preto s Vami prebrali problémy, o ktorych si myslime, Ze je nevyhnutné
saoberat sa nimi (vysporiadanie pozemkov pod OC Mirage, zmluva o Zilinskej
parkovacej spolocnosti, s.1.0., zmluva o vystavbe Sportovej haly na Karpatskej ulici,
budiicnost Sportovej haly (tzv. korytnacky) na Boériku a pod.).

Ako dstretovy krok z Vasej strany, ktory otvori cestu nasej spolocnej komunikdcii,
povazujeme vyrovnanie podlznosti viacerych obchodnych spolocnosti voci Mestu
Zilina, preto si Vds dovolujeme vyzvat, aby ste zabezpecili, Ze spolocnosti z portfolia
skupiny SIRS alebo nimi ovlddané spoloénosti uhradia mestu Zilina, a to:

a) Zilinskd parkovacia spolocnost, s.r.0. 59 % z vynosu z predaja parkovacieho domu
pod OC MIRAGE, teda prijmu z kipnej ceny 5 825 000 € bez DPH.

b) Zilinskd parkovacia spolocnost, s.r.o. dlZni sumu z titulu neuhradenych faktir
v sume 599 450,13 € k 10.02.2016,

¢) SIRS-Project, a.s. danovy nedoplatok na dani z nehnutelnosti vo vyske 50 223,52 €

d) MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s. ndhradu za uztvanie pozemkov mesta, ktoré
usiva bez platného prdvneho dovodu.

Myslime si, ze obcania Ziliny budii velmi pozorne sledovat, Ci urobite tento ustretovy
krok, teda i chcete, aby sme Vis povazovali za seriézneho obchodného parinera mesta
Zilina. Prosim berte tito naSu vyzvu ako prejav dobrej véle mesta otvorene a cesine

komunikovat.
S pozdravom
poslanci Mestského zastupitelstva v Ziline

2. aby zabezpegil uverejnenie uvedenej vyzvy vo februéri 2016 v dostupnych médiach
nasho regionu

Ing. Igor Choma, v.r.
primétor mesta Zilina

,:\ ‘-A\‘}\; r::“,
V\\-;\ ‘«-‘:‘:ﬁ i3

Za spravnost’ vypisu: Iveta Krizanova. -
Vypis vyhotoveny: 17.08.2016
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Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:

e Pre navrhované vyuzivanie stavieb je potrebné vykonat ich dostavbu v zmysle stavebného
povolenia a schvdlenej projektovej dokumentacie.

e Vlastnik pozemku ho nadobudol za ucelom vystavby ,multifunkéného Sportového arealu
Karpatska Zilina“, a to aj v pripade prevodu vlastnickeho prava k pozemku na d'alsf subjekt.

¢ Zpredlozenych listin neboli zrejmé iné obmedzenia s vyuzivanim nehnutelnosti.

eV Case obhliadky neboli zistené rizika stavebnotechnického charakteru, ktoré by pripadne mohli
vplyvat na vyuzivanie hodnotenych nehnutelnosti.

1.3. Véeobecna hodnota nehnutel'nosti a stavieb

1.3.1 Stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb

SO 01 Sportova hala, SO 02 Zazemie $portovej haly, parc.¢. 7845/1

Stavebny komplex Sportcentrum Zilina je naprojektovany ako
uceleny subor objektov pre Sport a ich zizemia. Podla
stavebného povolenia pozostdva zo Strnastich samostatnych
stavieb a prislusenstva. Hlavnymi castami komplexu su
stavebné objekty SO 01 Sportova hala a SO 02 Zazemie Sportovej
haly. Zazemie $portovej haly tvori objekt SO 02.

S cen ~ : Na stavbu je vydané rozhodnutie ¢j. A 2009/01566-055/Hnl
vydané v roku 2009. V ¢ase obhliadky bola stavba rozostavana, bola zhotovena nosna konstrukcia bez
obalovych kon$trukcii - stien astreSného plasta. Podrobné konstrukéno-materidlové rieSenie
a vybavenie hodnotenych stavieb je uvedené z projektovej dokumentdacie. Zakladné Casti projektovej
dokumentécie st dolozené v prilohach znaleckého posudku.

Popis stavby SO 01 - Sportova hala:

Sportova hala SO 01 je multifunkénd, obsahuje sedem oddelenych priestorov - Sportovisk pre l'adovy
hokej, hokejbal, kontaktné Sporty, futsalové, florbalové, basketbalové a bedmintonové ihrisko.
Sutast'ou $portovisk bude aj lezeckd stena. Hala je navrhnuta ako jednopodlazna. Sportova hala SO 01
sa sklad4 sa z dvoch hlavnych objektov haly - Aa B. Hala A je charakteristicka Stvorcovym podorysom,
pultovou strechou a max. vy§kou 14,67 m nad podlahou. Hala B je charakteristicka pozdiznym
pddorysom, sedlovou strechou a vyékou v hrebeni 10,133 m nad podlahou. Sucastou vnatornych
priestorov budt divacke tribiny.

Konstrukéné a materidlové rie$enie stavby, ktoré boli v ¢ase obhliadky zhotovené:
e zaklady su zhotovené ako Zelezobeténové pitky, pod ktorymi si vitané pildty, po obvode haly je
zhotoveny beténovy monoliticky zaklad,

* zvislé nosné konstrukcie a zastredenie tvori ocel'ova ramova konstrukcia, ocel'ové konstrukcie st
' zhotf)vené zo zvarovanych 1 profilov, v drovni strechy st na nosnych ramoch priebezné vaznice
systému Mestec, nosna konstrukcia je stuzena vo vietkych rovinach diagonalnymi stuzidlami, v
hale A je ,nosné kongtrukcia zastregenia zhotovena z priehradovych véznikov, nosna konStrukcia
Jednej vnitornej deliacej steny bez oplastenia bola zhotovena v hale B,

: strech.a na hale A ma strecha pultovy tvar, na hale B ma strecha sedlovy tvar, stre$ny plast
kTYFma neboli v ¢ase obhliadky zhotovené,
n‘»;s;r?ek;’élzt;(l)ltlzc\ja s’chodis}< je’ ocel'ova, bo¢né schodnice su z ocel'ovych U profilov, schodiskove
’ ené z ocel'ovych plechov,
laha v ¢ase obhliadky nebola zhotovena, povrch terénu tvori zhutneny nasyp zo Strkodrvy,
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e sutasti stavby st ocelové nosné kon3trukcie tribun, tribuiny sd situované v interiéri haly ako
nadiroviiové, v Casti si ukotvené do hlavnej nosnej kons$trukcie haly a v Casti maju vlastné
podporné konstrukcie,

e rozvody inZinierskych sieti v prevaznej miere neboli zhotovené, v Casti boli zapocCaté prace na
lezatych podzemnych rozvodoch kanalizacie,

e vonkajsie obvodové steny ani stre$na krytina neboli zhotovené.

Rozostavanost a technicky stav stavby SO 01:

V ¢ase obhliadky bola stavba rozostavand, bola zhotovena nosnd konStrukcia bez obalovych
kongtrukcii - stien a streéného plasta. Ostatné konstrukcie a vybavenie stavieb v ¢ase obhliadky neboli
zhotovené. Stavebné préce boli prerusené v prvom Stvrtroku roku 2012. V désledku tohto stavu je
stavba celoro¢ne vystavena vplyvom poveternosti. Zo strany zadavatela znaleckého posudku bola
predlozena projektova dokumentacia vypracovand pre ocelovii nosnd konStrukciu haly.
Rozostavanost stavby je stanovena odbornym odhadom.

Vietky ocelové konstrukcie boli opatrené zakladnych ochrannym naterom. Ojedinele boli vizualne
identifikované lokalne prejavy korézie v poliatotnom Stadiu. Technicky stav rozostavanej stavby je
dobry, vizualnou obhliadkou neboli zistené poskodenia, pripadne statické poruchy. Opotrebenie
stavby sa vzhl'adom na dobu vystavby a jej stavebnu nedokoncenost nestanovuje.

Obstavany priestor stavby

—

v | obstavanypriestorm]
}Zéklady

Cast' A |
0z = (20¥2,5%1%2,18)+(7%2,51,0*1,65)+((2*(50,6+44,84))*0,5"1,15) 247,63
!Cast’ B |
EOZ = (2%22%2,5%1,0%2,10)+((27(126,26+33,84))*0,5%1,15) 415,12
|Vrchna stavba

‘ICast'A

(Ov =50,60*44,84*((10,016+0,55)+(4,65/2)) 29 248,44
Cast'B

Ov =126,26%33,84*((8,346+0,32)+(1,6/2)) 40872,06,
&bstavany priestor stavby celkom R - a - - ) 7678é',2§:

N

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: haly $portové viacucelové

Ks: 1265 Budovy na Sport

Rozpoctovy ukazovatel* RU=1507 /30,1260 = 50,02 €/m?3
Koeficient konstrukcie: ki = 0,948 (kovova)

AVS'poéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Vypocet ZP . ZP [m?] } Repr. | Vypocet vysky (h) 1 h [m]
((50,60%44,84%10,57)+(126,26%33,8

Nadzemné 1 50,60* .
: ,60%4.4, * 3 L L |
0004826261384 (654154 Repr yige7ysesatsa 3%

Priemerna} za}gtavané plocha: (6541,54) / 1 =6541,54 m2
'D':t‘,“‘?ma vyska podlazi: (6541,54 *9,329) / (6541,54) = 9,33 m
€licient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 6541,54) = 0,9237

Oeficient vplyvu kons$trukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,40 + (3,60 / 9,33) = 0,7859
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

, o - § . | Gorava | Cenovy | - Vysledny
Cislo Nazov E pg(:(ailil:lng %ét‘;{r:) :fi{sii :(E’cll;?elu hoggg:;inej !Dokom’:. [%] Epr?:l(f(])lfgz]g_lﬂ
o eren PR tavby o] %]
E 3 Konstrukcie podl'a RU :
: 31 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,10 8,80 11,13 95 10,57
g Zvislé konstrukcie 23,00 1,05 24,15 30,53 60 18,32
8 3 Stropy 7,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 8,00 1,00 8,00 10,11 70 7,08
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,79 0 0,00
; Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,26 0 0,00
- Upravy vautornych povrchov 6,00 1,00 6,00 7,59 5 0,38
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,79 0 0,00
Vnutorné keramické obklady 2,00 0,05 0,10 0,13 0 0,00
10 Schody 1,00 0,75 0,75 0,95 0 0,00
11 Dvere 3,00 0,10 0,30 0,38 0 0,00
};12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 6,32 0 0,00
: 14 Povrchy podlah 4,00 1,25 5,00 6,32 0 0,00
15  Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 5,06 0 0,00
i 16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 7,59 0 0,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,26 0 0,00
18 Vniitorny vodovod 2,00 0,10 0,20 0,25 0 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,10 0,20 0,25 0 0,00
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,10 0,10 0,13 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,10 0,20 0,25 0 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,10 0,30 0,38 0 0,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
25 Ostatné 4,00 0,50 2,00 2,53 0 0,00
| |spolu . 100,00 | | 79,10 | 100,00 . 3635
Rozostavanost stavby: 36,35 %
Nedokoncenost stavby: 63,65 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=79,10 /100=0,7910
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu=2,214
Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv:  ku=1,02
Vychodiskovd hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * ki * ku [€/m3]

VH =50,02 €/m3*2,214*0,7910*0,9237*0,7859*0,948*1,02
VH = 61,4900 €/m3
- Technicky stav

VYpocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

_ Nézoy | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
0 01 Sportové hala (Zast i B TRLE s B A
2013 0 80 80 0,00 100,00
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Vychodiskova a technicka hodnota

~ Nazov | Vypocet 7 © Hodnota[€]
Vychodiskové hodnota  _ L ame iem
‘dokongenej stavby 70783,25 m? * 61,4900 €/mr 4 352 462,04
'Nedokonégenost' -63,65 % z 4 352 462,04 -2770 342,09
}V)’/chodiskové hodnota 1582 119,95:
‘Technicka hodnota 100,00 %z 158211995 € 1582119,95

Dokonéenost stavby: (1 582 119,95€ /4 352 462,04€) *100 % = 36,35 %

SO 02 Zazemie Sportovej haly, parc.é. 7845/1

Popis stavby SO 02 - Zazemie Sportovej haly:
e Z4zemie $portovej haly tvor{ dvojpodlazny objekt. Podzemné podlaZie neobsahuje. Dispozicne je to
P pozdiiny jednotrakt. Centrdlne schodisko je umiestnené v strednej ¢asti. Stavba je prevadzkovo
L( a komunikatne prepojené zo susednou halou SO 01 v Grovni oboch podlazi. Stavba obsahuje najma
socialne a hygienické priestory podporujuce prevadzku $portovisk. Na prizemi sa nachadzaju Satne,
umyvarky, sprchy, chodby, schodiskd, vstupna recepcia, sklady S$portovych potrieb, garaz,
vymennikova stanica atechnologickd miestnost. Na poschodi sa nachadza prevadzka tanciarne
yratane hygienického prisluSenstva a 3atni, kancelarie obsluhy, chodby, schodiska, spojena prevadzka
baru s bowlingom a prisluSenstvom.
Kondtrukéné a materialové riegenie stavby, ktoré boli v ¢ase obhliadky zhotovene:
o zaklady st zhotovené ako betdnové pasy, vniitorny priestor tvoril zemny nasyp
e podlaha v ¢ase obhliadky nebola zhotovena, povrch terénu tvori zhutneny nasyp zo Strkodrvy,

zakladny popis planovanych konstrukcif a vybavenia:

e zvislé nosné konstrukcie st kombinované, tvorené obvodovymi murovanymi stenami z tehlovych
blokov s monolitickymi Zelezobeténovymi vencami, steny budu stuzené monolitickymi
7elezobeténovymi piliermi, spojenych s prievlakmi,

e stropy st monolitické Zelezobeténové hribky 250 mm,

° zastreSenie tvor{ plocha strecha,

e nosna konstrukcia schodisk je monoliticka Zelezobeténova,

o rozvody inzinierskych siet{ v prevaznej miere neboli zhotovené, v Casti boli zapocaté prace na
lezatych podzemnych rozvodoch,

Rozostavanost a technicky stav stavby SO 02:

V Case obhliadky bola stavba v poliato¢nom S$tddiu vystavby, boli zhotovené zdakladové konstrukcie.
Ostatné konstrukcie a vybavenie v ¢ase obhliadky neboli zhotovené. Stavebné prdce boli prerusené
vprvom Stvrtroku roku 2012, V désledku tohto stavu, je stavba celorocne vystavend vplyvom
poveternosti. K dispozicii bola projektovd dokumentdcia na celkové stavebné a architektonické riesenie
- Stavby SO 02. Rozostavanost' stavby je stanovend odbornym odhadom.

- Technicky stav rozostavanej stavby je dobry, vizudlnou obhliadkou neboli zistené poskodenia, pripadne

statické poruchy. Opotrebenie stavby sa vzhladom na dobu vystavby ajej stavebnu nedokoncenost’
fiestanovuje.

Obstavany priestor stavby

Vypocet ! Obstavany priestor [m3] |

;110,955*8,605*0120 190,95

}

10,955%8,605%(3,43+3,77) 6 874,33
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ZastreSenie
Ov = 110,955*8,6050,20 190,95
j»()bs_tf'ivran)'{pri?estror stavby celkom { 7 256,23

Stanovenie vychodiskovej hodnoty na mernu jednotku

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy pre telovychovu - ostatné

KS: 2165 Budovy na Sport

Rozpoctovy ukazovatel’ RU=2349/30,1260=77,97 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 1,158 (monolitickd beténova tyCova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

— SO —

[

| _Podiazie [Cislo|  wpotetze | zpime] [Repr|  VipoterSly(n) ~[npm]
L;-Jﬁ 'Nadzemné 1 110,955%8,605 954,77 Repr. 3,43 3,43/
o Nadzemné 2 110,955*8,605 954,77 Repr. 3,77 3,77
I‘
f Priemerna zastavana plocha: (954,77 + 954,77) / 2 = 954,77 m?
Priemerna vyska podlazi: (954,77 * 3,43 + 954,77 * 3,77) / (954,77 + 954,77) =3,60 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 954,77) = 0,9451

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kv =0,30 + (2,10 / 3,6) =0,8833

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

' J ) Lo | Cemovy || Vysledny |

et R B S PO s

| %] opi ’stand. ksi p— hodnoteéle] | J na dgkonc. |

e TR W ! o stavby [%] | %

| Konstrukcie podl'a RU ‘
51 Zdklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 6,51 85 5,53
;2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 18,39 0 0,00
ki Stropy 10,00 1,00 10,00 9,29 0 0,00
54 ZastreSenie bez krytiny 9,00 1,00 9,00 8,36 0 0,00
5 Krytina strechy 3,00 1,20 3,60 3,35 0 0,00
|f6 Klampiarske kongtrukcie 1,00 1,00 1,00 0,93 0 0,00
5'7 Upravy vittornych povrchov 6,00 1,10 6,60 6,13 0 0,00
58 Opra\fy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,10 3,30 3,07 0 0,00
9 Vnitorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 1,86 0 0,00
{10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,79 0 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,79 0 0,00
12 vrita 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 4,65 0 0,00
14 Povrchy podish 3,00 1,30 3,90 3,62 0 0,00
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 3,72 0 0,00
16 Elektroingtalacia 5,00 1,30 6,50 6,04 0 0,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,93 0 0,00
Vniitorny vodovod 2,00 1,30 2,60 2,42 0 0,00
Vnitorna kanalizacia 2,00 1,30 2,60 2,42 0 0,00
Vlll'ltorn}'l plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
Ohrev teplej vody 2,00 1,30 2,60 2,42 0 0,00
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22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00

i23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,50 4,50 4,18 0 0,00

§24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00

25  Ostatné 6,00 100 600 5,58 0 0,00
Dalsie konstrukcie

226 Garazové vrata - - 0,10 0,09 0 0,00 1
127 Vstavané zariadenie baru - - 0,50 0,46 0 0,00 !
| Spolu o “ 1000 | 10760 | w0000 [ 553
Rozostavanost stavby: 553 %

Nedokoncenost stavby: 94,47 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=107,60 /100 =1,0760

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =2,214

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ku =1,02

V}”ChOdiSkOVé hodnota na M]: VH=RU* kcu * kv * kzp * kyp # k]( * km [€/m3]

Technicky stav

Vypodet opotrebenia linedrnou metodou so

VH = 77,97 €/m3 *2,214*1,0760*0,9451*0,8833*1,158*1,02
VH = 183,1522 €/m3

stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov } Zaciatok uZivania 1 V [rok] '1 T [rok] | Z[rok] I; 0 [%] l TS [%]
“ A Y I S T —_— -
i;SO 02 Zazemie Sportovej 2013 0 80 30 0,00 100,00
Vychodiskova a technicka hodnota
 Neeov | Vipotet | Hodnom[e]
Vychodiskové hodnota 795623 m? * 183,1522 €/m? 1328994.49
dokoncenej stavby BA3 w1, /m T
Nedokonéenost’ -94,47 % z 1 328 994,49 -1255501,09,
Vychodiskova hodnota 73 493,40
‘Technickd hodnota 100,00 % z 73 493,40 € 73 493,4@

Nazov

1 <
1 S0 01 Sportova hala (¢ast A,B)
i S0 02 Zazemie $portovej haly

Dokondenost stavby: (73 493,40€ / 1 328 994,49€) * 100 % = 5,53 %

Rekapituldcia vychodiskovej hodnoty stavieb

B “\/_gcll-(r)’aisl;oi\/»éil;(;dngté el
1582 119,95

73 493,40
 1655613,35

Celkom: o
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1.3.2 Stanovenie VSH stavieb metédou polohovej diferenciacie

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany na podklade "Metodiky vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Faktory, ktoré vzhl'adom na $pecificky Gcel
hodnotenych stavieb nemaju vplyv na stanovenie vSeobecnej hodnoty, maji hodnotu vahy rovnu 0.
Vzhl'adom na vel'kost sidelného ttvaru, jeho polohu, technicky stav nehnutelnosti a predpokladany
zadujem o kupu nehnutelnosti v predmetnej lokalite je vo vypolte uvazZované s priemernym
koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,30 (na zaklade odbornych skusenosti).

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ; Vypocet | Hodnota
ltrieda 1L trieda + 200 %.z 7(0,300 + 0,7607(7))7 - 7 - 0900
jll. trieda Aritmeticky priemer L. a L. triedy 0,600
1L trieda Priemerny koeficient 0,300
; %’IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,165
:5 rV trieda 11 trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Gl Popis | iedn | e | VR Vel
1 Trh s nehnutel'nostami
! dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi V. 0,030 13 0,39
}2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce 1. 0,300 30 9,00!
3 Stcasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutel'nost’ nevyzaduje opravu, len beznt tdrzbu 1L 0,600 8 4,80
?4 Prevladajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti
objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod. 1. 0,900 7 6,30
5 Prislusenstvo nehnutel'nosti i
: i faktor bez vplyvu 11 0,300 0 0,00‘!
. 6 Typ nehnutel'nosti ‘
‘ priaznivy typ Il. 0,600 10 6,00]
|7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostato¢na ponu'ka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, L 0,600 9 5’403’
i nezamestnanost do 10 % |
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby ‘
faktor bez vplyvu 11 0,300 0 0,00
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym strandm
faktor bez vplyvu 11 0,300 0 0,003
10 Konfiguracia terénu !
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% 1, 0,900 6 5,401;
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby ‘
elektricka pripoj ipoi izAciz :
ey s ggn
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti |
zeleznica, autobus a miestna doprava I 0,600 7 4,20,
13 Obtianska vybavenost' (irady, Skoly, zdrav., obchody, sluzby, |
kultira)
Gl o sy it rkd SO e g0 g
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

faktor bez vplyvu V. 0,030 0 0,00,
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15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

bezny hluk a prasnost’ od dopravy 1. 0,600 9 5,40
16 Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.
! bez zmeny 11 0,300 8 2,40
17 Moznosti d'aldieho rozsirenia
‘ 7iadna moznost rozdirenia V. 0,030 7 0,21,
118 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
! nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,030 4 0,12
119 Nazor znalca
vel'mi problematicka nehnutelnost \Y 0,030 20 0,60
R S N N
Véeobecna hodnota stavieb
R T N ~ Hodnow |
'tKoeﬁcient polohovej diferencidcie kpp = 65,52/ 155 0,423
|Vseobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 1 655 613,35 € * 0,423 - ~ 700324,45 €

1.3.3 Stanovenie VSH pozemku metédu polohovej diferencidcie

Pozemok bol v éase obhliadky v Casti zastavany rozostavanou stavbou $portovej haly. Vystavba sa
realizuje na zaklade rozhodnutia ¢.j. A 2009/01566-055/Hnl, na stavbu SportCentrum Zilina. Vystavba
ostatnych stavieb SportCentra v ¢ase obhliadky nebola zacata.

Pozemok aj okolie je rovinné. Dostupné st mestské rozvody inZinierskych sieti, ktoré pozostavaju
z verejnych rozvodov vody, kanalizacie, zemného plynu, elektro a telekomunikaénych rozvodov.
Pristup k stavbe je z verejnej komunikacie z Rosinskej cesty a Zvolenskej ulice.

Grafické zobrazenie pozemku - parc.C. 7845/2 v katastralnej mape zobrazuje stav pre zacatim
vystavby. Pddorys stavby multifunkcnej portovej haly na pozemku - parc.t. 7845/2 nie je v
katastralnej mape zakresleny, pripadne existujuci geometricky plan na zameranie rozostavanej stavby
nebol k dispozicii.

t Parcela L D_-ruh pozemku " Podiel Vymera [m?2] |
| 7845/4 ostatnd plocha 7 11 1577100
Obec: Zilina
Vychodiskova hodnota: VHy) = 26,56 €/m?
Oznadenie a nazov o —“;‘ rt‘;-.;——-—MWV#F [ Hodnota
koeficientu S oe noteme | koeficientu |
ks PRV , ‘
B Loeficient v& situicie 5. obytné asti miest nad 50 000 obyvatel'ov 1,25
kv o .
koeficient intenzity vyuZitia 3. be#né bytové domy, bytové domy s nebytovymi priestormi 1,00
5 kp 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou Gipravou 100
koeficient dopr. vztahov  ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta !
kp
koe.ficient obchodneja 3. obytna poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (napr. rozvody vodovodu, kanalizécie, zemného 150
infrastruktiry pozemku plynu, elektro, telekomunikdcie, teplovod) '
; kz, |
- koeficient pov. faktorov 1. nevyskytuje sa 1,00 |
3 kr :
koeficient red, faktoroy L MeVYskytuje sa 1,00
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Vs$eobecna hodnota pozemku

Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 1,25 % 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,00 * 1,00 2,2500
f:]ednotkové hodnota pozemku VSHu) = VHuy * kep = 26,56 €/m? * 2,2500 59,76 €/mz§
EVéeorlggq}ré’Vhrodnqtzjrpgzigmlimﬁ - ,,V?H"“Zi,"@ * VS@MJ =15771,00 m* *59,76 €/m* 942 474,96 €
Rekapituldcia vseobecnej hodnoty nehnutelnosti
 Niov | VseobecnihodnotanairovnisDPH[E]
et Stavby |
- S0 01 Sportova hala (¢ast A,B) 669 236,74
5 SO 02 Zazemie $portovej haly 31087,71
2s Spolu stavby 700 324,45/
e Pozemky f
= Pozemok - parc. ¢. 7845/4 (15771 m?) 942 474,96
Veeobecnd hodnota nehnutelnostispoly | 164279941

slovom: jedenmiliénseststostyridsatdvatisicsedemstodevdtdesiatdevdt 41 /100 EUR

2. OBSTARAVANY MAJETOK

Obstaravany majetok bol vzhladom na svoj charakter ohodnoteny znalcami zo znaleckeho
odboru Stavebnictvo a je zahrnuty do kapitoly ,1. Nehnutelnosti a stavby.”
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SIRS - Development, a.s., so sidlom Framborska 12‘ Zilina 010 01 1CO: 36 751 804, zapisana

v (f)l)ch(.xhl()m registrt Okresného sadu /Alma, odd. Sro, vlozka & 10584/1.

Ing. Igor Choma

primator mesta Zilina

) Mestsky urad v Ziline

) ’ y H 5 5
T 4 ( . Namestie obeti komunizmu |
011 31 Zilina

R T BB o ‘ V Zilina, diia 21.07.2015
Vazeny primator mesta 7ilina,

uz nickolko tyzdnov prebicha komunikacia medzi sp()l()ul()\! ou SIRS - Development, as. so sidlom
Framborska 12, Zilina 010 01 1ICO: 36 751 804, zapisand v Obchodnom registri Okresncho sudu Zilina,
odd. Sro, vilozka ¢ 10584/1. (dalej len ,SIRS - Development, a.s.), Zilinskou parkovacou \Polr)(nml ou,
5.1.0., 50 sidlom Kosicka 2, 010 65 /11111,1 zapisana v Obchodnom registri ()1\1(‘\[1(_1]() sudu Zilina, oddick
Sro, \1()/,[\‘1 ¢ 13786/1. (dalej len Zilinska parkovacia spolocnost’, s.r.0.”) a Mestom Zilina v intenciach
odsthlasenia textdctie a nasledne uzatvorenie l\npnc] zmluvy medzi Zilinskou patkovacou spolocnost’ou,
s.r.0. v postaveni zmluvnej strany ako ,,Predavajict a spolo(.nos( ou SIRS - Development, a.s. v postaveni
zmluvnej strany ako Kupujaci®, ktorej predmetom je prcvod vlastnickych prav k objektu P'lrk()\nlcich()
domu, t.j. podlcmncho pALl\O\ iska na ul. Kilov so sup. ¢ 0682, postaveny na pduclm,h KN ¢& 5749/1,
5750/3 a 570/9, zapisany na 1.V ¢. 7926 pre Okres Zilina, obee Zilina, katastralne Gze lTlIC /11m'1 a Lo za
cenu urcent znaleckym p()sudl\()m ¢. 272/2013 zo dna 23.10.2013 vypracovanym Ustavom sudneho
inZinierstva ZU v Ziline, tj. za sumu 6.990.000 Fur s DPH (Palej v texte ako |, Kapna zmluva®).

Upozortiujeme Vis, 7e uz tento postup je nad ramec zikona, nakolko bolo na radnom valnom
zhromazdeni Zilinskej parkovacej spolocnosti, s.t.o. konanom dna 31.10.2014 nadpolovicnou vi
hlasov pritomnych spoloénikov prijaté uznesenic ¢ 5, ktorym sa schvalil predaj Parkovacicho domu

3 11‘1()U

v zmysle Uznesenia mestského  zastupitelstva mesta /llum ¢ 32/2013 konaného dna 18.03.2013 a
Uznesenia mestského zastupitelstva mesta Zilina & 79/2014 konaného dna 30.06.2014 a obaja konatclia
Zilinskej parkovace] spnlummn s.ro. st tymto vysie uvedenym uznesenim  viazani. Naprick tymto
skuro¢nostiam, ktoré st nad ramec poziadavick pravnych predpisov sme sa tomuto postupu prisposobili.

V ramci dosiahnutia spoloéného konsenzu boli absolvované viacer¢ stretnutia a prebehla rozsiahla e
mailova komunikacia medzi zicastnenymi stranami. Boli akceptovanc a do Kipnej zmluvy zapracovanc
victky pripomienky zo strany mesta Zilina a podatilo sa nam vytvorit’ finalnu textactu predmetnej Kapnej
/mIU\\ Aj naprick vyssic p()pls,mcmu pricbchu a vytvoreniu tmnlnq verzie l\upxw) zmluvy boli zaslan¢
dalsie prlpomlcnl\\' 70 strany mesta Zilina, o ktorych sa predeym nikto nezmienil, Zze by mali byt obsahom
Kuapnej zmluvy, Takyto postup mesta Z.ilina povazujeme za neprofesionalny a mimoriadne ncstamlmdn\
lebo obchadza zakladné dojednané pravidld. Takéto konanie mesta Zilina povazujeme za netranspareniné a
nckorekené, ktoré ziaroven presahuje hranice Sikanovania,

V zmysle vydsic p()plm\ﬂ(‘h() konania mesta Zilina Vis «)pdtovnc upozotnujem, ze Zilinska p‘nl\m acia
\pr)locn()s( S.1.0. ma viacere \l)l atné zaviizky a takymto nedovodnym obstrukénym sposobom mesto /ilina
zabrafiuje uskutoénentu predaja majetku Zilinskej parkovace] spol(mmxn s.n.o. za cenu, Ktord je¢
v porovnani s trhovou vidéia, a tymrto postupom zvolenym mestom Zilina voniki pnmamc skoda Zilinskej
parkovace] spoloénosti, s.r.o. a sckundarne vznika skoda aj jej spolocntkom. Na viac povazuajeme za
potrebné Vis upozornit’, ze s vysokou pravdepodobnostou neexistuje iy zdujemea o kapu predmetnej
nchnutelnosti.  Nasa  spoloc¢nost’ ako  spolocnik Zilinske] parkovace] spoloc¢nosti prejavila zaujem
o odkipenic predmetnej nchnutelnosti aj s amyslom vyriesic’ platobné problémy v tejto spolocnosti. Mesto
Zilina do dnes neprejavilo zdujem akokolvek prispiet’ k ricseniu vzniknute situdcie a obstrukend konanie
mesta Zilina je pre nasu stranu nepochopitelng.
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7ilinska parkovacia spolo¢nost’, s.r.o. sa nachadza momentalne v stave, kedy nie je schopna splacat’ svoje
zavizky., Konanim mesta Zilina sa nepochybne oddaluje moznost’ vyplatit’ splatné zaviizky, ¢im vznikaji
zbytoéné naklady na drokoch z omeskania a trovich konania. Stcasne je i aj druhd éast” vznikajice] skody
v podobe nemoznosti predaja majetku Zilinskej parkovacej spolocnosti, s.r.o. (za viac ako trhovi cenul) a j¢
vysoko pravdepodobné, Ze v pripade predaja majetku inym sposobom ako je napriklad dobrovol'na drazba,
verejna obchodnd sit'az pripadne exckucne konanic bude celkovy pefiazny vynos nizsi pre Zilinsku
pﬂxtk(wnciu spoloém)sr’, s.r.o. ako a) pre obtdvoch spoloénilmv spolo¢nosti. Podla nasho nazotru mesto
Zilina kona obdtrukéne a nepriamo je tymto konanim 7ilinskd parkovacia spolo¢nost’, s.r.o. nitena ziskat
finan¢né zdroje externou pozickou.

Mesto Zilina sa svojimi neopodstatnenymi pripomicenkami k finalnej verzii Kupnej zmluvy usiluje veene a
pravae spijat’ veci, ktoré nemaji tendenciu sa spijat’, resp. su nespojitelne. Votomto konkrétnom pripade
ide o uzatvorenie Kapnej Zmluvy medzt Zilinskou parkovacou spolo¢nostou, s.r.o. v postaveni zmluvng
strany ako’ WPredavajici a spolocnostou SIRS - Development, as. v postavent zmluvnej strany ako
HWKupujaer®, krorej predmetom je prevod vlastnickych p vk objektu Parkovacicho domu a nakladanie
s vynosom z takéhoto predaja moze byt vyluéne predmetom rokovania na valnom zhromazdeni Zilinskej
parkovacej spolo¢nosti, s.r.0. a nie ako sucast’ predmetnej Kapnej zmluvy.

Komplexné ricsenic vetkych zévizkovych vztahov bolo mestom Zilina odmictnuté dna 30.06.2014
uznesenim ¢ 79/2014 k Navrhu na vysporiadanic vzajomnych vzt'ahov medzi Mestom Zilina a skupinou
SIRS, kde Mestské zastupitel'stvo v Ziline sch Alilo naveh poslanca Petra Nicika predlozeny Navth
neschvdlit’ a kazdy spolo¢ny prienik aktivit Mesta Zilina a aktivit p. Trabelssicho ricsit” jednotlivo. V zmysle
uvedeného  nerozumieme  postupu  primdtora  mesta Zilina, nakolko bol samotnym mestskym
zastupitel'stvom zaviazany ,kazdy spolocny prienik aktivit Mesta Zilina a aktivit p. Trabelssicho riesit’
jednotlivo.

Vazeny prim{\tor mesta Zilina,

v zavere tohto listu Vs vyzyvame, aby ste zvolil postup bud komplexncho, alebo jednotlivého ricsenta.
Navonok totiz vzbudzujete dojem, Ze necheete komplexné ani jednotlivé ricenic a v pripade, ze je to tomu
tak, nebudeme stracat’ éas na jednej ani na druhej strane. Ziroven si Vis dovolujeme upozornit’, ze navrh
nasej spolo¢nosti na kupu predmetne nchnutelnosti je ¢asovo obmedzeny do dia 05.08.2015. v pripade, z¢
do tohto terminu sa nepodari uzatvorit” kipnu zmluvu povazujte nas naveh za bezpredmetny.

S pozdravom,

/

| SIRS - Development, a.s.

zast. R(’)I)’.érl‘ Satek, predseda predstavenstva
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Ad.

Ing. Pavol Koniarik
Donatova 1118/4

Teplicka nad Vihom 013 01

V Zilina, dfia 21.07.2015
Vazeny konatel 'Ziﬁnske} parkovacej spolocnost, s.t.0.,

ako iste viete, uZ niekolko tfzdiiov prebieha rozsiahla komunikicia medzi naSou spolocnost ou, Zilinskou
patkovacou spolo¢nost’ou, sr.o., so sidlom Kosickd 2, 010 65 Zilina, zapisani v Obchodnom registti
Okresného stidu Zilina, oddiel: Sro, vlozka & 13786/L (d"de len , Zilinsk4 parkovacia spolocnost’, s.r.0.%)
a Mestom Zilina v intencidch odsthlasenia texticie a ndsledne uzatvorenie Kapnej zmluvy medzi Zilinskou
parkovacou spoloénost’ou, s.r.o. v postaveni zmluvnej strany ako ,,Preddvajici a spolocnost’ou SIRS -
'Development, a.s, v postaveni zmluvnej strany ako ,,Kupujici®, ktorej predmetorn je prevod vlastnickych
prav k objektu Patkovacieho domu, tj. podzemného paxkovlska na ul. Kélov so sip. ¢. 6682, postaveny na
pm:celach KN & 5749/1, 5750/3 a 570/9, zapisany na LV & 7926 pre Okres Zilina, obec Zilina, katastralne

tizemie Zilina a to za cenu urcenti znaleckym posudkom ¢ 272/2013 zo dna 23.10.2013 vypracovanym
Ustavom stidneho inzinierstva ZU v Ziline (Falej v texte ako ,,Kipna zmluva®).

Takyto postup je nad ramec zikona, nakol'ko bolo na riadnom valnom zhromaZdenf Zilinskej parkovacej

spolocnostl s.r.0. konanom dna 31.10.2014 nadpolovi¢nou vicSinou hlasov pritomnych spolocnikov prijaté

uznesenie ¢ 5, ktorjm sa schvilil predaj Parkovacieho domu v zmysle Uznesenia mestského mstupltelsrv

mesta Zilina & 3’7/ 2013 konaného dfia 18.03.2013 a Uznesenia mestského zastupitel'stva mesta Zilina &
79/2014 konaneho dria 30.06.2014.

V rdmeci dosiahnutia spolo¢ného konsenzu odsithlasenia findlnej koncepcie K&pnej zmluvy boli absolvované
viaceré stretnutia a prebehla rozsiahla e-mailovi komunikicia medzi zicastnenymi stranami. Boli
al\ceptovme a do Kipnej zmluvy zapracované vietky pripomienky zo strany mesta Zilina a podarilo sa ndm
vytvorit’ findlnu textaciu predmetnej Kipnej zmluvy.

V zmysle platnych pravoych predpisov je konatel povinny vykonavat' svoju funkciu s odbornou
starostlivostou a v sulade so zdujmami spolocnosti a jej spolodnfkov. Vykon funkcie s odbornou
starostlivost’ou sa vzt'ahuje na vietky povinnosti uloZené konatelom zikonom, spolocenskou zmluvou,
stanovami alebo rozhodnutim valného zhromazdenia. Konatel je vZdy viazany volou vicsiny spolocnikov
za predpokladu, Ze takymto rozhodnutim viciny spoloénikov nedoslo k zneuzitiu prav spoloénfka podla §
56a ods. 1 Obchodneho zakonnika.

V pripade, ak valné zhromazdenie nadpolovi¢nou vicdinou hlasov pritomnych spoloénikov schvalilo predaj
nehnutelnost{ a odsthlasilo cenu uréen znaleckym posudkom, ktory je hlavnym ndstrojom na posddenie
hodnoty nehnutelnosti, je konatel viazany sa riadi’ volou vicsiny spoloénikov a akceptovat’ toto
rozhodnutic valného zhromaZdenia. Nesplnenie pokynu valneho zhromaZdenia, ktory nie je protipravny,
zaklada pravo spolocnosti na nahradu §kody sposobenu konateFom.

Zilinska parkovacia spolocnost’, s.r.o. sa nachddza momentalne v stave, kedy nie je schopna splacat’ svoje
zaviizky. Neuzatvorenim findlnej verzie ‘prcdmcmc' Kupnej zmluvy sa nepochybne oddaluje moznost’
vyplatit® splatné zavizky, ¢im umln}u zbytoéné niklady na urokoch z omeskania a wovach konania.
Sticasne je th aj druha cast’ vznikaji uu:) porencmlne gkody v podobe nemoznosti pu:da}a majetku Zilinskej
parkovace] spolocnost, s.r.o. (za viac ako trhovu cenu’) a je vysoko prav dcpodobne e pnpade predaja
majetku invm sposobom, ako je napuklad dobrovolna dr a7ba verejna obchodna sut’az pﬁpadnc exckuéné
konanie., bude celkovy pedazny vynos niz$l ao'm vzoikd primarne $koda Zilinske] parkovacej spolocnosti,
s.1.0. a4 sekunddrne vzoika skoda aj j¢j spoloénikom.
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Konatel' zodpoveda za $kodu spdsobend pri vykone svojej funkcie, ktorG sposobil tym, Ze porusil svoje
povinnosti. Porusenie sa mdze tykat’ povinnosti ulozenych konatefom zikonom, spolocenskou zmluvou,
stanovami alebo rozhodnutim valného zhromazdenia.

Upozorfujeme Vis, Ze ak neuzatvorenim Kupnej zmluvy vzniknt Zﬂmskc] patkovacej spol lo¢nosti,
sl\od;, ako jeden zo spoloénikov tejto spolo¢nost bude nasa spolocnost’ niitend uplatnit’ si ndhradu skody
voci Vadej osobe.

Vizeny konatel Zilinskej parkovacej spoloénost, s.r.o.,

v zmysle vy$éie uvedeného Vis vyzyvame, aby ste sa v lehote 3 dni odo diia dorucenia tohto listu vyjadeili, ¢i
prcdmctnu Kapnu zmluvu podpiSete, alebo nepodpisete. V 5. deit odo diia dorucenia tohto listu bude v
sidle Zilinskej parkovacej spolocnosti, s.r.o. Kogicka 2, Zilina 010 01 pripravena findlna verzia Kipnej

zmluvy, ktord bude prichystand na Vs podpis.

S pozdravom, z

!

1:/SIRS -}Sevelopment, a.s.
zast. RoWert Sétek, predseda predstavenstva




Mesto Zilina

Namestie obeti komunizmu 1
01131 Zilina

Zilina, 16.8.2016

Vec:
K zmluve o prevadzke parkovisk a poskytovani sluZieb pri prevadzke parkovisk zo diia

6.6.2013
Vazena spoloc¢nost’,

na zaklade uznesenia &. 117/2016 zo diia 28.6.2016 Mestské zastupitel'stvo v Ziline
Ziada ukonCenie zmluvy o prevadzke parkovisk a poskytovani sluZieb pri prevadzke
parkovisk zo dfia 6.6.2003 so Zilinskou parkovacou spolo¢nostou, s.r.o.

Na zéklade takto prejavenej vdle poslancov Mestského zastupitel'stva v Ziline ako aj
nami uz skér deklarovaného zaujmu skratit’ trvanie uvedenej zmluvy (listom zo dria 9.1.2013
sme navrhovali skratit’ jej trvanie na 10 rokov) si Vas dovolujeme poZiadat' o stanovisko
k na¥mu navrhu a uvedenie Vasich podmienok. Spoloénym zdujmom vedenia mesta ako aj
poslancov Mestského zastupitel'stva v Ziline (napr. aj podla uznesenia & 79/2014 zo diia
30.6.2014) je najst cestu k ukon&eniu tohto zmluvného vztahu, uzavretého v minulosti,
vzdjomnou dohodou bez sankcii Mestu Zilina. Sme presvedéeni, ze takyto krok by bol
pozitivne prijaty aj samotnymi obyvatel'mi mesta.

S uctou

Zilinska parkovacia spoloénost’, s.r.o.
Kosicka 2
010 01 Zilina



Zilinska parkovacia spolo¢nost’ s.r.o.
Kosicka 2, 010 65 Zilina
- Zapisana v OR Okrésny sud Zilina, Oddiel: Sro Viozka &, 13786/L
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VAS LIST ZNACKY/ZODNA  NASA ZNACKA VYBAVUIJE LINKA ZILINA
OP-610//2016 Tagka /041-5004496 7.09.2016

Vec: Odpoved’ na list zo dna 16.08.2016

Vazené Mesto Zilina,

v nadvéznosti na V4&s§ list zo diia 16.08.2016 dorueny naSej spolo¢nosti diia 18.08.2016,
v ktorom nds vyzyvate na zaujatie stanoviska k uzneseniu Mestského zastupitel'stva v Ziline
¢.117/2016 zo diia 28.6.2016 uvadzame nasledovné stanovisko:

Zmluva o prevadzke parkovisk a poskytovani sluZieb pri prevadzke parkovisk zo diia
06.06.2003 v zneni dodatku €. 1 zo dria 24.11.2003, dodatku ¢. 2 zo diia 3.5.2006 a dodatku &. 3 zo
dia 11.9.2006 vratane Dohody o Uprave vzajomnych prav a povinnosti zo dna 11.2.2008 (spolu
d’alej ako ,,zmluva®) je uzavreta platne a v stiCasnosti u¢inna. Zmluva je uzavretd na dobu urcita
ato na dobu 20 rokov. Prevadzkovatel’ v stvislosti s touto dobou plni svoje zmluvné povinnosti
a planuje svoju ¢innost’, preto nevidime dévod na ukon&enie zmluvy.

Zéaroveni sme vSak ochotni rokovat’ o rieSeni aktualnych problémov a situdcii formou
dodatkov.

Co sa tyka ukongenia zmluvy dohodou, V4§ list neobsahoval konkrétne navrhy rieenia,
preto sa k tomuto nevieme detailnejsie vyjadrit’.
 ZILINSKA o
é} PARKOVACIA
2 SPOLOCNOST, giro.
| Kosiekd 2,010 65 Zilina
S 150 00 270,15 e GRoneatezest

£ )«’-5‘{
S pozdravom

Zilinské parkovacia spolo&nost, S.1.0.
- Ing. Milan Taska, prokurista

ICzIO: 36 407 470 tel./fax.: +421 41 5004494
IC DPH: SK2020107661 mail: sekretariat@parkovaniezilina.sk

DIC: 2020107661




Mesto Zilina

Namestie obet/ komunizmu 1
01 31 Zilina

V Ziline, diia 05.11.2015
53207/2015-22019/2015-OPM-GE

VEC:
Vvzva na vvdanie bezdovodného obohatenia

VaZena spolo¢nost,

, Diia 01.10.2008 uzatvorilo mesto Zilina ako prenajimatel’ s povodnym najomcom
spolo¢nost'ou SIRS- Development, a.s. najomnu zmluvu €. 300/pravne/2008 v zneni dodatku
¢.1 zo diia 01.10.2008 a dodatku ¢&. 2 zo dfia 15.10.2009 (d’alej len ,,zmluva®), ktora bola
uzatvorend na dobu neuréitu. Dodatkom €.1 k ndgjomnej zmluve doslo k zmene ucastnikov na
strane najomcu a to tak, Ze povodny ndjomca vystipil zo zmluvného vzt'ahu a na jeho miesto
nastupila ako ngjomca spoloénost MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s. Na zaklade
predmetnej zmluvy Vam boli za G¢elom vykonania stavebnych prac pre ,,Obchodné centrum
HRAD* prenajaté Casti nehnutel'nosti blizsie Specifikované v situa¢nom vykrese, ktory tvoril
neoddelitel'na ¢ast’ zmluvy. V zmysle ¢l. 4 zmluvy bola cena ndjmu za uzivanie nehnutel'nosti
stanovena dohodou v celkovej vyske 1332,70,-eur/mesacne, ktoru ste boli povinnd uhradzat’
na ucet prenajimatel’a najneskor do 15. dita v danom mesiaci.

Vzhl'adom na to, Ze ste vyuzili v zmysle bodu 1 ¢l. 6 zmluvy svoje pravo ukoncit’
zmluvny vztah vypovedou, ndjomny vztah bol vzmysle bodu 2 ¢l.6 zmluvy ukonceny
k 31.12.2011.

V zmysle §451 ods.1 Obcianskeho zékonnika ,.kto sa na tkor iného bezd6vodne
obohati, musi obohatenie vydat’.“

V zmysle §451 ods.2 Obgianskeho zdkonnika ,,bezdovodnym obohatenim je
majetkovy prospech ziskany plnenim bez pravneho dovodu, z neplatného pravneho tkonu
alebo plnenim z pravneho dovodu, ktory odpadol, ako ja majetkovy prospech ziskany
z nepoctivych zdrojov.*

Vzhladom na vysSie uvedené ustanovenia Obcianskeho zakonnika je zrejmé, Ze od
01.01.2012 uzivate jednotlivé Casti nehnutelnosti, ktoré boli predmetom zmluvy bez pravneho
titulu a teda sa bezddvodne obohacujete na tikor mesta Zilina. Majetkova ujma, ktorou doslo
k bezddvodnému obohateniu predstavuje za obdobie od 01.01.2012 do 31.10.2015 sumu
61 304,20,-eur ( 46mesiacov x1332,70).

S poukazom na vys$Sie uvedené si Vas dovolujeme vyzvat, aby ste majetkovy
prospech vo vyske 61 304,20,-eur, ktorym ste sa na tikor mesta Zilina v ¢asovom obdobi od
01.01.2012 do 31.10.2015 bezdovodne obohatili, uhradili na ¢islo G¢tu mesta Zilina
0330353001/5600 v lehote do 15 dni odo diia doruéenia tejto vyzvy.

V opa¢nom pripade, budeme nuteni obratit’ sa so svojim/narokom na prislusny sud
a podniknat’ vSetky pravne kroky smerujuce k uplatneniyf naSho néargku na vydanie
bezddvodného obohatenia. /
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S pozdravom
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MIRAGE SHOPPING CENTER, a. s.4
Ing. George Trabelssie

Framborska 12

010 01 Zilina
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Mesto Zilina
Némestive obeti komunizmu 1
011 31 Zilina

V Ziline, diia 19.11.2015

Vec: Odpoved’ na vyzvu na vydanie bezdévodného obohatenia

Vazené Mesto Zilina,

Diia 10.11.2015 nam bola dorudend vyzva Mesta Zilina (d’alej len ,Mesto) na vydanie
bezdévodného obohatenia, ku ktorému ma dochadzat’ na tom skutkovom a prdvnom ziklade, Ze
spoloénost MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s. bez pravneho dbévodu uZiva nehnutelnosti vo
vlastnictve Mesta. K uzivaniu bez pravneho ddvodu v zmysle § 451 Obcianskeho zdkonnika ma
dochadzat’ po tom, ako v zmysle bodu 1 ¢l. 6 Zmluvy zo diia 1.10.2008 v spojeni s Dodatkom ¢. 2
k Zmluve zo diia 15.10.2009, bola zo strany najomcu Nédjomna zmluva &. 300/pravne/2008
vypovedana.

V doruéenej vyzve si Mesto uplatiiuje narok na vydanie bezdévodného obohatenia vo vyske
61.304,20 Eur za 46 mesiacov x 1.332,70 Eur.

K tomuto vypoctu uvddzame nasledovné.

Je zrejmé, ze Mesto pri vypolte bezddvodného obohatenia vychadza znajomnej zmluvy
zroku 2008, ktora vSak pre uréenie vysky bezdévodného obohatenia nie je smerodajni. Pozemky,
ktoré boli predmetom najomnej zmluvy v si€asnosti nekoreSponduji s redlnym zastavanym zemim.

Konkrétne v predmetom zmluvy boli:

- Gast parc. registra ,,C* parc. &.5750/1 o vymere 22,68 m* (Plocha A)

- &ast parc. registra ,,C* parc. &.5749/2 o vymere 53,97 m* (Plocha B)

- Gast parc. registra ,,C* parc. &.5747 o vymere 101,89 m* (Plocha C)

- C&ast parc. registra ,,C* parc. §.5747 o vymere 26,38 m* (Plocha D)

- Cast parc. registra ,,C* parc. ¢.5750/1 o vymere 126,38 m’ (Plocha E)

celkové prenajata plocha predstavovala 331,30 m’.

K uvedenému je potrebné poznamenat’, Ze stav v ¢ase podpisania nadjomnej zmluvy bol zna¢ne
odlidny od stavu, v ktorom sa zastavané tzemie nachadza v stiicasnosti. Konkrétne napr. Plocha E bola
v Case podpisu zmluvy a naslednej vystavby obchodného centra pouzitda len ako stavebna plocha
zvislych konstrukcii a v suCasnosti je nezastavana, uvedend do pdvodného stavu a bez akéhokol'vek
zésahu. Plocha C a D bola geometrickym planom prerozdelena a v siicasnosti je ast’ obchodného
centra, ktora bola povodne oznadena Plochou C aPlochou D geometricky zamerana pod novymi
vymerami a novymi parcelnymi &islami, kde rovnako vymera zastavanej plochy je odliSné od stavu
v Case trvania najomnej zmluvy.

Na zéklade vysSSie uvedeného preto Vami uvedeni vysku bezddvodného obohatenia
neakceptujeme povaZujeme ju za neprimerant a nekoreSpondujiicu s redlnym stavom.

MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s.
Framborska 12, 010 01 Zilina
www.miragecenter.sk

1CO: 44547331
DIC: 2022730600
IC DPH: SK2022730600
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Dalej poznamendvame, Ze uz niekolko rokov sa v ramci skupiny SIRS snaZime vysporiadat
nase vztahy a urovnat vzniknutd situdciu, av§ak Mesto bezdévodne odmieta akékolvek rokovania
rieSenia.

Spolo¢nost’ SIRS- Development, a.s. rovnako disponuje pozemkami, ktoré su t.€. zastavané
pozemnymi komunikaciami, ktoré bez pravneho dovodu iked” vo verejnom zdujme vyuziva Mesto.
Spolotnost’ SIRS- Development, a.s. ma rovnako narok na vydanie bezdévodného obohatenia, ktoré si
vak k dne$nému diiu neuplatnilo, pretoZe veri, Ze spoloéne dospejeme k rieSeniu, ktoré je obojstranné
uspokojivé.

Tymto krokom v$ak Mesto niti spoloénost’ SIRS- Development, a.s. pristipit’ k rieSeniu
rovnakymi metédami, a preto zvazime rovnaké kroky na uplatnenie naSich narokov.

S tictou 1 RAGE
' QHOPP[\'G CENTER
/
MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s.
Ing. George Trabelssie, ¢len predstavenstva
MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s. 1CO: 44547331
Framborska 12, 010 01 Zilina DIC: 2022730600

www.miragecenter.sk 1C DPH: SK2022730600



Resto Zilina

Namestie obeti komunizmu 1
01131 Zilina

Zilina, 17.8.2016

Vec:
UZzivanie pozemkov Mesta Zilina bez pravneho dévodu

VézZena spolocnost,

vo svojom liste zo dnia 19.11.2015 ste nepopreli, Ze uZivate Cast’ pozemkov pod OC
MIRAGE bez platného pravneho dovodu. Uvadzame tieZ, Ze Mesto Zilina Vam v minulosti
poskytlo pre uzivanie tychto pozemkov ndjomny vztah, ale bola to spol. MIRAGE
SHOPPING CENTER, a. s., ktora jednostranne bez udania dévodu ukongéila tento najomny
vztah. Existujuci stav teda nebol zapri€¢ineny Mestom Zilina. UzZivanie niektorych pozemkov
Mesta Zilina bez uZivacieho titulu bolo verejne potvrdené napr. aj ¢lenom predstavenstva
spoloc¢nosti.

Preto s poukazom na

- uznesenie Mestského zastupitel'stva v Ziline &. 22/2016 zo diia 15.2.2016 av fiom
formulovant poziadavku na thradu nahrady za uzivanie pozemkov mesta,

- uznesenie Mestského zastupitel’stva v Ziline &. 177/2015 zo diia 28.9.201 5,

- verejne prezentované zamery rozsirit’ existujice OC MIRAGE,

- spolo¢nost'ou nepopreté uzivanie pozemkov mesta bez pravneho dévodu

si Vas dovolujeme poziadat uvedenie konkrétneho spdsobu ako navrhujete uhradit
bezddvodné obohatenie za uzivanie pozemkov mesta bez pravneho dovodu; ak méte vyhrady
k vySke bezdovodného obohatenia, ofakdvame Vase konkrétne a konStruktivne vyjadrenie.
Odpoved’ si dovol'ujeme ocakavat’ v kratkom &ase. V pripade, Ze nemdte zdujem finanéne
vysporiadat’ (uhradit’) ndhradu za uZivanie pozemkov mesta bez pravneho dévodu, budeme
musiet’ aj s poukazom na vySSie uvedené skutocnosti uplatnit’ svoj narok na prislu§nom side.

S tctou EUEE S R N

; Q a i
Ing: ”1001"'Cﬁoma

- p111nat01

MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s.
Framerské 12
010 01 Zilina
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V Ziline, diia 12.09.2016

Vec: Odpoved’ na list zo diia 17.8.2016

Vazené Mesto Zilina,

V nadvéznosti na naSu pisomni komunikaciu, naposledy vas list zo diia 17.8.2016 by sme
cheeli ako €len skupiny SIRS reagovat’ na vas posledny list, v ktorom nés vyzyvate na uréenie spésobu
tihrady bezd6vodného obohatenia.

Vzhladom k tomu, Ze do dne$ného diia nedoslo k ani len iastoénému rieSeniu vzajomnych
vztahov ohladne vyporiadania pozemkov, rovnako ste nereflektovali na ndS navrh na zémenu
pozemkov, navrhujeme aby boli naSe vzijomné vztahy rie$ené formou trvale odplatne zriadeného
alebo ndgjomného vecného bremena, a to pre vSetky nizSie uvedené nehnutel’nosti.

Spolocnost’ SIRS zriadi vecné bremeno v prospech Mesta Zilina na nasledovné parcely &.:
- 1945/12 o vymere 451 m2 (pozemok pri AS Zilina- krizovatka Hviezdoslavova-1.Méja),

- 1945/13 o vymere 311 m2 (pozemok pri AS Zilina- krizovatka Milcova-1.M4ja),
- 4988/-- 0 vymere 2755 m2 (chodniky pred $portovou halou vy¢lenené z parcely 4988/1) a

Mesto Zilina zriadi vecné bremeno v prospech spolo¢nosti SIRS na nasledovné parcely €.:
- 5747/3 o vymere 170 m2 (pozemok pod OC Mirage - pri ESU),

- 5748/3 o vymere 2 m2 (pozemok pod OC Mirage - pri Farskych schodoch),
- 5749/12 o vymere 52 m2 (pozemok pod OC Mirage — pri budove CSOB),
- 5750/3 o vymere 124 m2 (pozemok pod OC Mirage — pri vjazde do OC Mirage),
- 5750/9 o vymere 161 m2 (pozemok pod OC Mirage — pri vjazde do OC Mirage),
- 1724/8 o vymere 1652 m2 (pozemok pod OC Mirage — pri Hlinkovom namesti pod
nadzemnou stavbou OC Mirage),
- 1724/10 o vymere 427 m2 (pozemok pod OC Mirage — pri hlavnom vstupe z Hlinkovho
namestia pod nadzemnou stavbou OC Mirage),
- Gast’ parcely 1724/11 o vymere 280 m2 (pozemky pod OC Mirage — Kélov, nova parcela
pod cestou).

Zdoéraziiujeme, Ze skupina SIRS Mestu ponuka k uZivaniu parcely orozlohe 3517 m2 za parcely
o rozlohe 2868 m2, ¢im Mesto ziska pravo k uZivaniu pozemkov vac§ich o 649 m2.

MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s. 10:44547331
Framborska 12, 010 01 Zilina DIC:2022730600
www.mirageshopping.sk IC DPH: SK2022730600
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Ako &len skupiny SIRS poukazuje na to, Ze mesto uZiva bezodplatne nehnutelnosti vo vlastnictve
skupiny SIRS, &m sa bezdévodne obohacuje, priCom nedoSlo k Ziadnej realnej dohode
a vysporiadaniu tohto stavu, preto Ziadame o seridzne zaujatie stanoviska a konecnému vyrieSeniu
prvej fizy vysporiadania, na zéklade nami predloZzeného névrhu.

Verime, e dorieSenie aktualneho stavu dospeje k obojstrannej spokojnosti.

S tctou

MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s.
Framborska 12, 010 01 Zilina
www.mirageshopping.sk
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MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s.
e Ing. George Trabelssie
¢len predstavenstva



