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NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢. /2016

Mestské zastupitel'stvo v Ziline

. KonStatuje Ze

— Navrh Uzemného planu zény Zilina, IBV Hajik - Bradova bol po dobu viac ako 30 dni zverej-
neny spdsobom v mieste obvyklym a prerokovany s dotknutymi organmi $tatnej spravy, samo-
spravy, pravnickymi a fyzickymi osobami a vlastnikmi nehnutel'nosti v stilade s ustanoveniami
§ 23 stavebného zékona

— Akceptované pripomienky dotknutych organov Statnej spravy, samospravy, pravnickych a fy-
zickych 0s0b a vlastnikov nehnutel’nosti st zapracované v Uzemnom plane zény Zilina, resp.
bude sa k nim prihliadat’ v ramci spracovania d’alSich stupiiov projektovej dokumentacie

1. Berie na vedomie

— Vyhodnotenie pripomienok k Navrhu Uzemného planu zény Zilina, IBV Hajik - Bradova

I11. Schvaluje

— Uzemny plan zény Zilina, IBV Hajik - Bradova podl'a ustanovenia § 26, ods. 3) stavebného
zékona



DOVODOVA SPRAVA

Mesto Zilina, ako prislusny organ uzemného planovania, obstarava Uzemny plan zony Zilina, IBV
Hajik — Bradova (dalej aj len UPN-Z Zilina, IBV Hajik, alebo len UPN-Z) v sulade s ustanovenim
§17, ods.2) pism. c) zdkona 50/76 Zb. v zneni neskorSich predpisov (d’alej len stavebny zakon,
alebo len zdkon) na zaklade poziadavky spolo¢nosti PROFIINVEST s.r.0., ktora v lokalite Hajik —
Bradova pripravuje realizaciu individualnej bytovej vystavby, vratane dopravnej a technickej infra-
Struktiry. Povinnost’ obstarania tizemného planu zony pre uvedenu lokalitu je zaroven priamo
ustanovena v zaviznej ¢asti UPN-M Zilina, ktora bola vyhlasena Vieobecne zaviznym nariadenim
Mesta Zilina &. 04/2012 zo diia 19.03.2012 0 zaviznej ¢asti UPN-M Zilina.

Oznamenie o zadati obstaravania UPN-Z Zilina, IBV Hajik bolo v stlade s ustanovenim §19b,
ods.1, pism.a) stavebného zakona zverejnené dia 06.06.2014 sposobom v mieste obvyklym po
dobu 30 dni. Dotknutym orgédnom Statnej spravy, samospravy a pravnickym osobdm bolo Ozna-
menie 0 zacati obstaravania, spolu s poziadavkou na poskytnutie informacii, zamerov a podkladov
v sulade sustanovenim §19b, ods.1, pism.b) stavebného zakona dorucené listami zo dna
30.05.2014.

Po ukonceni pripravnych prac obstaravatela spracoval v auguste 2014 Ing. arch. Peter Krajc¢, hlav-
ny riesitel’ izemného planu, Prieskumy a rozbory pre UPN-Z Zilina, IBV Hajik — Bradova.

Zadanie pre UPN-Z Zilina, IBV Hajik — Bradova vypracoval v septembri 2014 Ing. arch. Jan Bu-
rian, odborne sposobily pre obstaravanie UPP a UPD, reg. ¢. 229, prostrednictvom ktorého mesto
podl'a ustanovenia §2a) stavebného zakona zabezpeCuje obstaravanie izemného planu zony.

Zadanie pre UPN-Z bolo po prerokovani podl’a ustanoveni §20, ods.2-4) Stavebného zékona, dopra-
covani a naslednom postideni Okresnym tradom, Odborom vystavby a BP v Ziline podl'a §20, 0ds.5)
Stavebného zakona schvalené Uznesenim Mestského zastupitelstva v Ziline ¢.21/2015 zo dia
26.01.2015 podla §20, ods.7, pism.c) uvedeného zakona.

Na zéaklade schvaleného Zadania a v stlade s nim spracoval Ing. arch. Peter Kraj¢ v maji 2015 Navrh
UPN-Z Zilina, IBV Hajik — Bradova.

V sulade s ustanovenim §23 Stavebného zakona bolo dotknutym organom S$tatnej spravy, samospra-
vy a pravnickym osobam zaslané oznamenie o prerokovani Navrhu UPN-Z Zilina, IBV Hajik — Bra-
dova doporucenymi listami s navratkami ¢.13257/2015-28907/2015/SKO zo dna 10.06.2015. Po-
slednym diiom dorucenia podl'a navratiek bol dent 19.06.2015.

Névrh UPN-Z Zilina, IBV Hajik — Bradova spolu s Verejnou vyhlagkou o jeho prerokovani v sulade
s ustanovenim §23 ods.1) stavebného zakona bol zverejneny obvyklym spdsobom na uradnej tabuli
a na oficialnej stranke mesta www.zilina.sk od 11.06.2015 do 13.07.2015 po dobu viac ako 30 dni.

Verejné prerokovanie Navrhu s ob¢anmi a vlastnikmi nehnutel'nosti sa uskuto¢nilo dia 22.06.2015.
V ten isty den sa uskutoCnilo aj prerokovanie s dotknutymi organmi Statnej spravy, samospravy a
pravnickymi osobami.

V stanovenej lehote 30 dni odo diia dorucenia ozndmenia zaslalo svoje stanoviska 9 ucastnikov ko-
nania spomedzi dotknutych organov $tatnej spravy, samospravy a pravnickych osob. Dorucené pri-
pomienky orgdnov $tatnej spravy, samospravy a pravnickych oso6b nespochybnili prerokovany Navrh
a mali povahu spresnenia navrhovanych rieSeni, ¢i poziadaviek na jeho drobné korekcie a doplnenia.
Ostatné dotknuté organy Statnej spravy, samospravy a pravnické osoby, vratane viacerych odborov
Okresného tiradu v Ziline, ktoré sa nevyjadrili v urenej lehote, vyjadrili v sulade s ustanovenim §22,
ods.5) Stavebného zakona konkludentny stuhlas s prerokovanym Navrhom UPN-Z.


http://www.zilina.sk/

Zo strany Mesta Zilina uplatnil svoje stanoviska Mestsky tirad v Ziline. Zo strany verejnosti, fyzic-
kych a pravnickych o0sob a vlastnikov pozemkov bolo doru¢enych desat’ stanovisk, z ktorych vacsina
sa tykala dopadov navrhovaného dopravného rieSenia na existujuce zdhradkarske osady nachadzaju-
ce sa pri severnom okraji rieSené¢ho uzemia.

Vsetky pripomienky a poziadavky dotknutych organov Statnej spravy, samospravy, pravnickych a
fyzickych osob vratane vlastnikov pozemkov, uplatnené k rieSeniu UPN-Z boli akceptované a na-
sledne zapracované do Navrhu UPN-Z Zilina, IBV Hajik — Bradova, resp. bude sa k nim prihliadat’
pri spracovani projektovej dokumentacie, pred a pocas realizacie jednotlivych zamerov.

Néavrh UPN-Z Zilina, IBV Hajik — Bradova bol predlozeny Okresnému tradu Vv Ziline na presku-
manie podla §25 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov. Vysledok presktimania je
sucast’ou predkladané¢ho materialu.

Navrh UPN-% Zilina, IBV Héjik — Bradova spolu s Navrhom VZN, ktorym a vyhlasuje zavizna
cast UPN-Z Zilina, IBV Hajik — Bradova boli predloZen¢ na schvalenie na 15. zasadnuti Mestske-
mu zastupitel'stvu v Ziline diia 27.06.2016, predkladané materialy neboli schvalené.

Diia 10.08.2016 bola na mestsky trad v Ziline doruena od spoloénosti PROFIINVEST s.r.o., Zili-
na, ktora v lokalite H4jik — Bradova pripravuje realizaciu individuédlnej bytovej vystavby, vratane
dopravnej a technickej infrastruktary ziadost’ o opdtovné predloZzenie materialov Mestskému zastu-
pitelstvu v Ziline. Stucastou Ziadosti je aj stanovisko k oznameniu mesta Zilina o neschvaleni Navr-
hu UPN-Z (vid’. bod. 5 predkladaného materialu).

Komisia Zivotného prostredia: Ked’ze sa v dopravnom napojeni ni¢ nezmenilo stanovisko komisie
zostava rovnaké a neodporuca Mestskej rade v Ziline a Mestskému zastupitel'stvu v Ziline preroko-
vat’ a schvalit’ predlozeny materidl. Hlasovanie: za: 1, proti: 0, zdrzal sa: 3.

Komisia uzemného planovania a vystavby: pozaduje pre buducnost’ pri podobnych akciach, v pdsob-
nosti mesta, aby Referat UP a urbanizmu tzko spolupracoval s komisiou hned’ v §tadiu este pred samot-
nym vypracovanim zadavacich dokumentov. Hlasovanie: za: 0, proti: 0, zdrzal sa: 8.

Komisia dopravy a komunalnych sluZieb: spracovatel' oznadmil, Ze niektoré vznesené pripomienky
zapracoval, ale v skuto¢nosti ich nezapracoval vobec alebo len nedostato¢ne. Jedna sa predovset-
kym o nevhodné dopravné napojenie celej oblasti Bradova ako aj nedostato¢ne rieSent dostupnost’
verejnej dopravy v oblasti (zastavky MHD). Hlasovanie: za: 0, proti: 7, zdrzal sa: 1.

Mestska rada v Ziline neprijala platné uznesenie, pretoze za navrh ani proti navrhu nahlasovala
nadpolovi¢na vicsSina vSetkych clenov Mestského zastupitel'stva.



Navrh UPN-Z Zilina, IBV Hajik - Bradovi — vysledné vyhodnotenie pripomienok dotknutych organov §tatnej spravy, samospravy a pravnickych oséb

¢.

organ §tat. spra-
VY, Samospravy,
prav. osoba

pripomienky

stanovisko obstaravatel’a

1. |Ministerstvo ZP | 1. V Katastralnom tzemi zony Zilina IBV Hajik — Bradova (d’alej len ,,predmetné uzemie) | Akceptované, vyznatené vo vykresovej
SR, Bratislava su evidované skladky odpadov tak, ako s zobrazené na prilozenej mape. Ministerstvo Casti
C3155/2015-7.3 odporaca uvedené skladky odpadov zohl'adnit’ v izemnoplanovacej dokumentacii.
31739/2015 2. V predmetnom uzemi su evidované zosuvné uzemia (svahové deformacie) tak, ako s Akceptované, vyznacené vo vykresovej
9.7.2015. zobrazené na priloZzenej mape. Ministerstvo ziada evidované zosuvné uzemia vymedzit’ Casti
ako plochy vyzadujuce zvySentl ochranu podl'a § 12 ods.4 pism. o) Vyhlasky Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢.55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkla-
doch a tizemnoplanovacej dokumentacii a vyznacit' v izemnoplanovacej dokumentacii.
Podra § 20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako riziko stavebného
vyuZitia vyskyt potencialnych a stabilizovanych svahovych deformacii. Vhodnost’ Akceptované, uvedené v ¢lanku 4, ods.2)
a podmienky stavebného vyuzitia uzemia s vyskytom potencialnych a stabilizovanych zosu- | zdvéznej Casti, akceptovat’ v naslednych
vov je potrebné posudit’ a overit’ inzinierskogeologickym prieskumom. Organy tizemného stupnioch projektovej dokumentacie
planovania st podl'a § 20 ods. 1 geologického zakona povinné v textovej a grafickej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie zohl'adnit’ vysledky geologickych prac, v konkrétnom pri-
pade vysledky inzinierskogeologického prieskumu spracované v zaverecnej sprave: Atlas
map stability svahov SR v M 1 : 50 000 (Simekova, Martinéekova a kol. 2006), ktoré je vol-
ne pristupna na Statnom geologickom ustave Dionyza Stura Bratislava a na
http//www.geology.sk/neww/sk/sub/Geoisnomenu/geof/atlas_st sv.
2. |Zilinsky samo- Neuplatnil stanovisko v zakonom stanovenej lehote Konkludentny suhlas s Navrhom pod-
spravny kraj Pa § 22, ods.5) stav. zakona
3. | Okresny trad stanovisko OU, Odbor KR neuplatnil pri prero-
Zilina 1. Okresny tirad Zilina, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie izemného pldnovania, |kovani Zadania poZiadavku na spra-
Odbor vystavby pozaduje doplnit’ do grafickej ¢asti predmetnej UPN-Z aj dolozku civilnej ochrany v covanie Dolozky CO. Dolozka CO, ktora

a bytovej politiky,
odd. UP
¢.0U-ZA-
OVBP1-
2015/024258/TO
M

8.7.2015

zmysle §13 ods. 8 pism. f) Vyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z. Okresny tirad Zilina, odbor
vystavby a bytovej politiky, oddelenie izemného planovania, zaroven pozaduje od Mesta
Zilina stanovisko Okresného uradu, odboru krizového riadenia, vzhl'adom na text schva-
leného Zadania pre predmetna UPN-Z — ,, Dolozku civilnej ochrany spracovat iba v pri-
pade poZiadavky Okresného iiradu, Odboru CO a KR v Ziline v procese prerokovania Za-
dania pre UPN-Z*

sa spracovavala ako neverejna - utajena
ast UPN-Z je atavizmus z ¢ias socializ-
mu, ktory sa dostal do vyhlasky 55/2001
Z. z. a stra$i tam doteraz. Podl'a § 139a
SZ, ako aj podl'a uplatiiovanych stano-
visk OU Odborov KR sa problematika
CO spracovava ako sucast’ Navrhu verej-
ného dopravného a technického vybave-




2. V pripade, ze budu uplatnené stanoviska a pisomné pripomienky, ktoré nebudii moct’ byt
zohl'adnené, ziadame byt’ informovani o termine ich opatovného prerokovania podla §22
ods.7 stavebného zakona, pripadne odporu¢ame k uvedenému prerokovaniu prizvat’ pra-
covnika tunajSicho odboru uzemného planovania.

Okresny trad Zilina, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie izemného planovania

upozoriiuje Mesto Zilina na ustanovenie §23 stavebného zédkona:

= §23 0ds.3 : Obec je povinna navrh uizemného planu zony prerokovat’ s vilastnikmi pozem-
kov, na ktoré sa navrhuju zastavovacie podmienky, regulativy nepripustného funkcného
vyuzivania pozemkov alebo stavebna uzavera, a s viastnikmi stavieb verejného dopravne-
ho a technického vybavenia rieSeného izemia.

= §23 ods.4 : Obec vyhodnoti stanoviska k tizemnému planu zony v spoluprdci so spracova-
telom. Tie stanoviska osob podla odseku 3, ktoré nemozno zohladnit, prerokuje s tymi,
ktori ich uplatnili, ak sa bezprostredne tykaju ich viastnickych prav alebo inych prav k
pozemkom alebo k stavbam.

Az po vyhodnoteni pripomienkového konania, po dohode s dotknutymi organmi $tatnej
spravy a po prerokovani s vlastnikmi pozemkov, na ktoré sa navrhuju zastavovacie podmien-
ky, regulativy nepripustného funkéného vyuzivania pozemkov alebo stavebna uzavera, a s
vlastnikmi stavieb verejného dopravného a technického vybavenia rieSeného uzemia, a po
upraveni dokumentécie v zmysle uplatnenych pripomienok (ktora ma byt predmetom schva-
l'ovania v mestskom zastupitel'stve), Mesto Zilina predlozi vysledny navrh Uzemného planu
zény Zilina — IBV Hajik - Bradova, odboru vystavby a bytovej politiky, oddeleniu tizemného
planovania, na preskimanie suladu navrhu UPN-Z so stavebnym zakonom podla §25 ods.5.

K Ziadosti o preskimanie v zmysle §25 ods.1 stavebného zdkona predlozi Mesto Zilina
podklady podl'a §25 ods.2 stavebného zakona : predmetny navrh izemného planu zony,
oznamenie o vyveseni a zveseni kompletného navrhu, doklad o prerokovani navrhu s dot-
knutymi pravnickymi, fyzickymi osobami, dotknutymi organmi §tatnej spravy a samospravy,
doklad o prerokovani navrhu s vlastnikmi pozemkov, na ktoré sa navrhuju zastavovacie
podmienky, regulativy nepripustného funkéného vyuzivania pozemkov alebo stavebna uza-
vera, a s vlastnikmi stavieb verejného dopravného a technického vybavenia riesené¢ho izemia
(zapisnica z prerokovania, fotokopie stanovisk, fotokopie doruceniek...), pri neznamych
vlastnikoch stanovisko Slovenského pozemkového fondu, vyhodnotenie vSetkych stanovisk a
pripomienok (odporti¢ame spracovat’ v tabul’kovej forme, s uvedenim konkrétnej akceptécie
pripomienok v texte) s navrhom rozhodnutia mesta o pripomienkach, navrh vSeobecne za-
vizného pravneho predpisu, ktorym sa vyhlasuje zavizna dast’ UPD, vyjadrenie prisluiného

nia.

Akceptovat’ v pripade opatovného prero-
kovania podl'a § 22 ods.7 stavebného
zakona

Berie sa na vedomie

Akceptovat’ po prerokovani podl'a §23
stavebného zakona

Akceptovat’ pri podani ziadosti podla §25
stavebného zakona v rozsahu prav

a povinnosti vyplyvajucich z ustanoveni

§ 22 a 23 stavebného zakona




uradu zivotného prostredia v zmysle §9 ods.1 pism. a) zdkona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny, stanovisko Regionalneho tradu verejného zdravotnictva, stano-
visko Okresného tiradu, odboru krizového riadenia.

Navrh tizemného planu, ktorého obsah nie je v stilade so zaviznou &astou UPD vyssieho
stupna alebo s prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi alebo ktorého postup
obstarania a prerokovania nie je v stlade s prislusnymi v§eobecne zavdznymi pravnymi pred-
pismi, nemozno schvalit’. Pokial’ by prislo k schvéaleniu napriek takémuto rozporu, schvalenie
je v celom rozsahu neplatné ( § 25 ods.6 SZ)

Berie sa na vedomie

4. |Okresny urad Za |OU Zilina, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii nema pripomienky k navrhu Berie sa na vedomie
Odbor CDaPK UPN-Z Zilina — IBV H4jik — Bradova.
OU-ZA-OCDPK- | Toto stanovisko nie je rozhodnutim a nenahradza povolenie ani sthlas 1/1967 Zb. Berie sa na vedomie
2015/023803/2/JU | 0 spravnom konani v zneni neskorsich predpisov podl'a zakona ¢,
R, ¢.24.6.2015
5. | Okresny urad Za | Neuplatnil stanovisko v zakonom stanovenej lehote Konkludentny sthlas s Navrhom pod-
Odbor CO aKR Pa § 22, ods.5) stav. zakona
6. |Okresny trad Za | Vyjadrenie podla § 9, ods.1, pism. a) zakona 543/2002 Z. .z. bez pripomienok Berie sa na vedomie
Odbor SZP
OU-ZA-OSZP3-
2016/020143/Bre
20.4.2016
7. |Okresny urad Za | Neuplatnil stanovisko v zakonom stanovenej lehote Konkludentny sihlas s Navrhom pod-
Odb. poz. a lesny Pa § 22, ods.5) stav. zakona
8. |RGUVZ v Ziline |Regionélny tirad verejného zdravotnictva so sidlom v Ziline siihlasi s navrhom Ziadatela:
&.A/2015/02335/H | Mesto Zilina, Mestsky tirad v Ziline, Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina ICO: | Berie sa na vedomie
ZPZ 00 321 796 zapisand v Statistickom registri Statistického tiradu SR na vydanie zavizného
16.7.2015 stanoviska k navrhu: ,,Uzemného planu zény Zilina — Hajik IBV Bradova“ .
9. |ORHazz Neuplatnil stanovisko v zakonom stanovenej lehote Konkludentny sihlas s Navrhom pod-
Zilina Pa § 22, ods.5) stav. zdkona
10. | OR Policie, DI Neuplatnil stanovisko v zakonom stanovenej lehote Konkludentny sihlas s Navrhom pod-
Zilina Pa § 22, ods.5) stav. zakona
11. | SVP OZ Povodie | Neuplatnil stanovisko v zakonom stanovenej lehote Konkludentny stihlas s Navrhom pod-
Viéhu, Piestany Pa § 22, ods.5) stav. zakona
12. | Slovak Telekom | Neuplatnil stanovisko v zakonom stanovenej lehote Konkludentny sihlas s Navrhom pod-
Bratislava Pa § 22, ods.5) stav. zakona
13. |SEVAK, a.s. Zili- |1) S vypracovanym Navrhom Uzemného pléanu zény Zilina — Hajik IBV Bradova suhlasime. | Berie sa na vedomie




na
¢.11060/MUr/201
5

26.6.2015

2) Detaily technickych rieseni zasobovania pitnou vodou, odkanalizovanie, resp. prekladok
vodovodov a suvisiacich vodohospodarskych zariadeni v navrhovanom UP-Z Zilina —
Hajik IBV Bradova v d’alSich stupiioch PD pozadujeme konzultovat’ v rozpracovanosti
S pracovnikmi nasej spolocnosti.

- Vyjadrenie je Zaviznym stanoviskom podl'a § 14b Zakona ¢. 50/1976 Z.z. O izemnom

planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov ako dotknuty organ dl'a § 140a

pismena c) uvedeného Zakona.

Akceptovat’ v etape spracovania d’alSich
stupnioch PD

Berie sa na vedomie

14. |SPP —distribucia |1. PoZadujeme v navrhu uzemného planu zony Zilina v existujucich ale aj zaujmovych loka- | Akceptované v Navrhu UPN-Z, akcepto-
a.s. Bratislava litdch, ako aj d’alSich stupnioch projektovej dokumentacie tykajucich sa vystavby vat’ v etape spracovania d’alSich stupiioch
¢.DPSMK/006 v zdujmovych lokalitdch respektovat’ v stlade so zakonom 251/2012 Z.z. ochranné PD
26.6.2015 a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych zariadeni sluziacich na rozvod zemné-

ho plynu. Zakreslenie existujucich plynarenskych zariadeni pre potreby uzemného planu,
ako aj d’alSich stupnioch projektovej dokumentacie si moze projektant vyziadat’ na SPP —
distribucia, a.s. Bratislava, lokalne centrum Zilina, ulica Zavodska cesta &islo 26.

2. Dalsie poziadavky na vystavbu a prevadzkovanie plynarenskych zariadeni st stanovené | Berie sa na vedomie
v zakonnych postupoch a ustanoveniach platnych legislativ a prislusnych noriem.

3. Postup a podmienky budtceho pripajania odberatel’'ov, priemyselnych, obchodnych alebo | Berie sa na vedomie
obytnych zén na distribu¢nu siet’ v sprave SPP — distribucia, a.s. nachadzaju
v schvalenom prevadzkovom poriadku prevadzkovatela distribu¢nej siete. BlizSie infor-
macie k danej problematike je mozné ziskat’ na www.spp-distribucia.sk

4. Vsetky rozvojové projekty plynarenskych zariadeni viazané na investi¢ny vstup SPP — Berie sa na vedomie
distribtcia, a.s. st podmienené ich ekonomickou navratnost'ou v zmysle vnttornych pra-
vidiel SPP — distribucia, a.s..

5. Dalsie stupne projektovej dokumenticie pozadujeme zaslat’ na odsuhlasenie na SPP — Akceptovat’ v etape spracovania d’alSich
distribucia, a.s. Bratislava, lokalne centrum Zilina, ulica Zavodska cesta ¢islo 26 stupnioch PD

15. | SSE distribucia Neuplatnil stanovisko v zakonom stanovenej lehote Konkludentny sihlas s Navrhom pod-
Zilina Pa § 22, ods.5) stav. zdkona

16. | Zilinska teplaren- | UPN-Z navrhuje v rieSenom tizemi zastavbu tvorent objektami IBV, obéianskej vybavenosti
ska, a.s. a hromadného byvania (bytové domy) v ¢leneni na 4 bloky stavieb A+D.
Zilina RieSené uzemie je z vychodu vymedzené severnou pristupovou komunikéaciou na sidlisko -

¢.500/2107/ZL/B
M
23.6.2015

Hajik, z juhu severozapadnym okrajom existujucej zastavby sidliska Hajik, t.¢. tvorené plo-
chami pol'nohosp. Pody. S rozlohou 30,48 ha.

Predpokladana potreba tepelného vykonu pre kone¢ny stav zastavby je cca 3,1 MW. V ramci
kapit. E.9 Riesenie verejného technického vybavenia uzemia, cast’ €.9.2.3. Zasobovanie tep-
lom, sa uvadza pévodny planovany zamer — kogenera¢ny zdroj na ZPN o vykone 40 MWe

Berie sa na vedomie s tym, Ze ide
0 poziadavku premietnutu z rieSenia UPN
Mesta, nie o rieSenie zdsobovania teplom



http://www.spp-distribucia.sk/

Povazsky Chlmec, s dodavkou tepla do oblasti Hajik.

Vzhl'adom k rozporu tohto zameru so sti€asne platnou legislativou — Zak. €.657/2004

o tepelnej energetike, v platnom zneni, vystavba tohto zdroja vo vyhl'adovom obdobi je nere-
alna.

Névrh UPN — Z uvazuje rieenie zasobovania teplom decentralizovanym spdsobom,

z domovych zdrojov tepla na baze zemného plynu.

Spolo¢nost’ Zilinska teplarenské, ako dodavatel’ tepla v CZT na tzv. vymedzenom tzemi
mesta Zilina, v ramci svojich strategickych zamerov uvazuje vo vyhl'adovom obdobi r. 2020
— 2025 s rozsirenim dosahu teplarenskej sustavy CZT aj do oblasti sidliska Hajik. Tento za-
mer uvazuje s vybudovanim teplovodu z oblasti byv. arealu Drevoindustrie, v koridore tzv.
,,Zberného potoka“, ktory je vedeny v UPN mesta ako tzv. ,,miestny biokoridor* (Mbk 14).
Uvazovana trasa teplovodu prechadza aj tzemim, riesenym v navrhu UPN-Z. Koncovy bod
teplovodu sa uvazuje v oblasti terajSej konec¢nej zastavky MHD na sidlisku Hajik, v blizkosti
{izemia, rie§eného v navrhu UPN-Z. UvaZovany teplovod by mal nahradit’ existujiice plynové
kotolne na sidlisku Hajik.

Z uvedeného dovodu doporucujeme pre zdsobovanie teplom planovanej zastavby v zone
Bradova (minimalne pre objekty obcianskej vybavenosti a HBV) uvazovat’ s rezervaciou
priestoru aj pre alternativu dodavky tepla z CZT.

Predpoklada sa, Ze navrhované alternativne rieSenie zasobovania teplom sidliska Héjik z CZT
bude zapracované aj v Koncepcii rozvoja mesta v oblasti tepelnej energetiky, ktorej aktuali-
zacia je pripravovana v r. 2015.

V zmysle vyssie uvedeného doporuujeme upravit' v UPN-Z znenie v &lanku 3, bod. 3.2.
pism. ¢) a pism. f) (str. 56), kde sa uvadza zemny plyn ako prioritné palivo pre rieSenie po-
trieb tepla v planovanej zastavbe, s uvazovanim alternativneho spésobu dodavky tepla

z CZT, pri¢om ako doplnkovy zdroj tepla bude vyuzivana solarna energia pre pripravu tepel-
nej uzitkovej vody.

K prerokiivanému Navrhu izemného planu zény Zilina — Hajik IBV Bradova nemame d’alsie

pripomienky.

rieSeného tizemia UPN-Z
Berie sa na vedomie s tym, Ze rieSenie
UPN-Z tym nebude ovplyvnené

Berie sa na vedomie.

Berie sa na vedomie

Berie sa na vedomie

Berie sa na vedomie

Akceptované, zapracované v ¢lanku 3
zavéznej Casti.

Berie sa na vedomie

17. | Sprava NP Mala Sprava NP Mal4 Fatra nema namietky k zneniu Navrhu tizemného planu zény Zilina — | Berie sa na vedomie
Fatra, Varin Hajik IBV Bradova, tak ako bol predlozeny, nakol’ko navrhované priestorové usporiadanie
¢.NPMF/409/2015 | v dostato¢nej miere reSpektuje zaujmové prvky ochrany prirody.
/2, 22.6.2015
18. | Sprava ciest ZSK |Neuplatnil stanovisko v zakonom stanovenej lehote Konkludentny sihlas s Navrhom pod-
Zilina Pa § 22, ods.5) stav. zikona
19. |Krajsky pamiatk. |zavdzné stanovisko Berie sa na vedomie




urad Zilina
C.KPUZA- Névrh Uzemného planu zény Zilina — Hajik IBV Bradova zohl'adiiuje poziadavky chranené
2015/13529- pamiatkovym zakonom. K navrhu nemame pripomienky.
2/42321/SI1C
24.6.2015
20. | DPMZ Zilina Neuplatnil stanovisko v zakonom stanovenej lehote Konkludentny suhlas s Navrhom pod-
Pa § 22, ods.5) stav. zakona

Navrh UPN-Z Zilina, IBV Hijik - Bradovi — vysledné vyhodnotenie pripomienok Mestského tiradu v Ziline

pripomienky Mestského tiradu

navrh stanoviska obstaravatel’a

1. Textova Cast’:

Str. 8 — nespravne uvedené rieSené uzemie, jedna sa o katastralne uzemie Zavo-
die, nie Zilina.

Str. 11 — 14 — v texte st citované regulativy UPN-M Zilina (aj to netiplné), poza-
dujeme citovat’ regulativy UPN-M V platnom zneni, t.j. v zneni ZaD &.1 tak, ako
je uvedené aj v schvalenom Zadani. TaktieZ je tu uvadzany UPN-Z Centrum Ru-
diny | — Na Hlinach.

Str. 16 — spracovatelia sa odvolavaji na urbanistickt stadiu IBV. Spominané
rieSenie nie je urbanistickou $tiidiou, nakol’ko tato nebola obstaravana v zmysle
§4 ods. 2 a 3 stavebného zakona.

Str. 26 — v texte st spominané ,,...vjazdy do podzemného parkingu pod blokmi

i pod namestim...“ v grafickej Casti toto rieSenie absentuje.

Str. 33 — navrh uvazuje s napojenim rieSeného uzemia na navrhovanu radialu
Zilina (v predizeni Kvagalovej) — Ovéiarsko prostrednictvom vetiev ,,2C a 8B,
v grafickej Gasti prepojenie vetvy ,,8B* absentuje.

Str. 35 — v UPN-M Zilina v platnom zneni navrhovana radiala je riesena

vV navrhovom obdobi, nie vo vyhl'ade, ako uvadza text UPN-Z.

Str. 47 — v texte su uvadzané parcely — pozemky ,,...ktoré nemozno zaradit’ medzi
stavebné pozemky*, vietky z menovanych pozemkov st v grafickej ¢asti UPN-Z
navrhované na zastavbu (navrhovana zastavba IBV, OV, komunikacie...).

str. 48 — definované su ,,stavebnd Ciara zavdzna“ a ,,stavebna Ciara odporucena*
s odvolavkou na graficku ¢ast, v tejto je vSak uvadzana len stavebna Ciara.

Str. 51 — v navrhu sa uvadza, Ze ,,...bude producentom prevazne len komunalneho
odpadu...” tu chceme poznamenat’, Ze aj komunalny odpad je predmetom separa-
cie a preto sa nam javia dve navrhované zberné miesta na separovany odpad,

Akceptované, opravené v zmysle poziadavky v dopracovanom Navrhu UPN-Z

Akceptované, opravené v zmysle platného znenia zaviznej ¢asti UPN Mesta
Zilina

Akceptované, opravené v zmysle poziadavky v dopracovanom Navrhu UPN-Z

Akceptované, textova a graficka Cast’ zosuladena v zmysle poziadavky
v dopracovanom Navrhu UPN-Z
Akceptované, textova a graficka ¢ast’ zostiladena v zmysle poziadavky
v dopracovanom Navrhu UPN-Z

Akceptované, opravené v zmysle poziadavky v dopracovanom Navrhu UPN-Z

Akceptované, textova a graficka Cast’ zosuladena v zmysle poziadavky
v dopracovanom Navrhu UPN-Z

Akceptované, textova a graficka cast’ zostiladena v zmysle poziadavky

v dopracovanom Navrhu UPN-Z

Akceptované, doplnené zberné miesta v stilade s potrebou vytvorenia jedného
zberného miesta na 200 obyvatelov v dopracovanom Navrhu UPN-Z
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vzhl'adom na rozlohu a konfiguraciu terénu rieseného izemia nedostatocné.

Str. 51 — nielen objekty musia spiiat’ poziadavky na stavby uZivané osobami

s obmedzenou schopnost'ou pohybu, ale aj navrhované komunikacie a chodniky
musia splfiat’ tieto poziadavky uvedené v STN 736 110 — Projektovanie miest-
nych komunikacii.

2. Graficka cast’

Vykres §irsich vztahov pozadujeme spracovat’ na podklade UPN-M Zilina

Vv platnom zneni, t.j. v zneni ZaD ¢.1.

V grafickej Gasti v juznej Casti uvadzat’ funkéné plochy v zmysle UPN-M Zilina
v platnom zneni, vhodné by bolo prevziat riesenie US-Z Hajik — Hradisko.

Do vykresu dopravy doplnit’ pozdizne sklony ulic. Tato poZiadavka vyplyva

z konfiguracie rieSeného izemia, od ktorej sa odvija aj zatriedenie navrhovanych
komunikacii.

Navrhovana jednosmerna komunikacia v juhovychodnej ¢asti zasahuje do jestvu-
jucej hromadnej garaze.

PredloZené riesenie J-V ¢asti vymedzeného tizemia (plochy OV, IBV a komuni-
kacie) zasahuje do ploch zelene a biokoridoru Mbk13 vymedzenych v UPN-M
Zilina v platnom zneni.

V legende uvadzat’ najprv znacku a potom vyznam znacky.

Taktiez odporu¢ame zvacsit’ znacky vo vykrese Schéma zavdznych Casti, ktoré su
V tomto meritku necitatelné.

3. Zavizna ¢ast’

Zosuladit' regulativy zaviznej ¢asti s UPN-M Zilina v platnom zneni.

Na ploche bytovych domov nepripustit’ vystavbu samostatne stojacich a radovych
garazi tak, ako je to uvedené v UPN-M Zilina v platnom zneni.

Do zaviaznych regulativov doplnit’ poziadavku rieSenia protihlukovych opatreni
na navrhovanych objektoch (vid’. kapitola e.8.6 Nepriaznivé G¢inky dopravy na
str. 35).

Regulativy pre vysku zastavby st uvadzané v odseku 0), nie n).

Vysoké radoénové riziko je evidované aj vo funkénych plochach C a E (Prognoza
radonového rizika; SGUDS; 05/20000).

V regulativoch je uvadzana plocha m) regulativ 5.30VK/03 — bez d’alSieho textu.
V odseku 0) regulativ pre vysku zastavby (str.60) jednoznacne formulovat text v
prvej odrazke.

V nasledujicej tabul’ke v hlavicke za text ,,...max. vyska objektu ...“ doplnit’ ,,voéi

Akceptované, opravené v zmysle poziadavky v dopracovanom Navrhu UPN-Z

Akceptované, upravené v zmysle poziadavky v dopracovanom Navrhu UPN-Z
Akceptované, upravené v zmysle poziadavky v dopracovanom Navrhu UPN-Z

Akceptované, doplnené v zmysle poziadavky v dopracovanom Navrhu UPN-Z

Akceptované, opravené v zmysle poziadavky v dopracovanom Navrhu UPN-Z
Akceptované, opravené v zmysle poziadavky v dopracovanom Navrhu UPN-Z

Akceptované, upravené v zmysle poziadavky v dopracovanom Navrhu UPN-Z
Akceptované, upravené v zmysle poziadavky v dopracovanom Navrhu UPN-Z

Akceptované, opravené v zmysle poziadavky v dopracovanom Navrhu I:JPN—Z
Akceptované, opravené v zmysle poziadavky v dopracovanom Navrhu UPN-Z
Akceptované, doplnené v zmysle poziadavky v dopracovanom Navrhu UPN-Z
Akceptované, opravené v zmysle poziadavky v dopracovanom Navrhu UPN-Z
Akceptované, doplnené v zmysle poziadavky v dopracovanom Navrhu UPN-Z

Akceptované, doplnené v zmysle poziadavky v dopracovanom Navrhu I:JPN-Z
Akceptované, doplnené v zmysle poziadavky v dopracovanom Navrhu UPN-Z

Akceptované, doplnené v zmysle poZiadavky v dopracovanom Navrhu UPN-Z
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osi obsluznej komunikacie®.

V ur€eni nevyhnutnej vybavenosti stavieb ods. 4) bytové domy nepredpisovat’
zariadenia, ktoré vyplyvaji z normy STN 734301 — Budovy na byvanie, ako su
napr. pivni¢né kobky, vytahy, poStové schranky....

4. Zadanie:

Zadanie: ,,pri vystavbe novych bytovych domov riesit’ garazovanie v maximalne
moznej miere v ramci objektu*

Stanovisko: V navrhu UPN-Z toto rieSenie absentuje, parkovanie je riesené len na
teréne.

Zadanie: ,,zabezpecit’ priestory suvisiace so zberom, s triedenim, recyklaciou,
vyuzivanim a zneskodnovanim odpadov*

Stanovisko: V navrhu UPN-Z st plochy pre separovany zber navrhované v ramci
plochy bytovych domov a plochy OV, ¢o sa nam javi vzh'adom na rozsah riese-
ného uzemia nedostato¢né. Taktiez je nutné upozornit’ na skutocnost’, ze

v pripade, e navrhované komunikécie nebudi spiiiat’ normou stanovené hodnoty,
tieto budi mat’ kategoriu ucelovych, nie miestnych komunikacii, z coho sa odvija,
okrem iného, aj zvoz odpadu a teda potreba rieSenia rozmiestnenia stojisk pre
komunalny a separovany odpad. V tom pripade je potrebné navrhnit’ stojiska pre
nadoby na komunalny a separovany odpad k miestnym komunikaciam.

Zadanie: ,,v ramci vymedzeného uzemia ob¢ianskeho vybavenia v kontakte

s plochami zelene riesit’ malé Sportoviska, oddychové miesta a detské ihriska“
Stanovisko: Tieto st rieSené vSeobecne v texte.

Zadanie: ,,v sulade s platnym UPN-Mesta Zilina rieit’ na juznom okraji rieené¢ho
tizemia v prediZeni ulice M. Bella navrhovanii obsluznii komunikaciu funkénej
triedy C1, resp. C2*

Stanovisko: V navrhu UPN-Z je navrhovana komunikacia funkénej triedy C3

a kategérie MO 6,5/30. Pozadujeme, v siilade s UPN-M Zilina v platnom zneni a
US-Z Hajik — Hradisko, tato riesit’ ako komunikaciu funkénej triedy C2 a katego-
rie MO 7,5/40.

Zadanie: , riesit’ obsluhu tizemia IBV Hajik - Bradova mestskou hromadnou do-
pravou, vyznacit’ izochréonu pesej dostupnosti zastavok MHD*

Stanovisko: Obsluha tzemia IBV z jestvujtcej zastavky MHD na ulici M. Bela
je, vzhl'adom na rozsah rieSen¢ho Gizemia a konfigurdciu terénu nepostacujuce.
Zadanie: ,,pri objektoch zakladnej ob¢ianskej vybavenosti a hromadnej bytovej
vystavby rie$it’ dostato¢né mnozstvo parkovisk, podla STN 736110, ktoré budu

Akceptované, opravené v zmysle poziadavky v dopracovanom Navrhu UPN-Z

Akceptované, upravené v sulade so Zadanim v dopracovanom Navrhu UPN-Z

Akceptovane, plochy pre separovany zber doplnen¢ do dopracovan¢ho Navrhu
UPN-Z v stilade so Zadanim

Akceptované, uvedené zariadenia su doplnené do vykresovej ¢asti dopracova-
ného Navrhu UPN-Z v stlade so Zadanim

Akceptované, uvedena komunikacia je navrhnuta vo funkénej triede C2 a kate-
gorii MO 7,5/40 v dopracovanom Navrhu UPN-Z

Akceptované, izochrony pesej dostupnosti zastavok MHD st vyznacené v do-
pracovanom Navrhu UPN-Z

Akceptované, v dopracovanom Navrhu UPN-Z zostladend textova a graficka
Cast’ v zmysle poziadavky
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napojené na obsluzné komunikacie funkénej triedy C3, trasované po obvode uve-
deného priestoru*

Stanovisko: V textovej Casti je vypocet parkovisk pre OV v smernej Casti stano-
veny na min. 57 stojisk, v grafickej Casti je deklarovanych len 10 pohotovostnych
parkovacich miest na teréne, ostatné (47) maju byt podl'a textu umiestnené ,,pod
terénom v suteréne alebo na streche objektov OV*, o sa nam javi, vzhl'adom na
mierku, v ktorej je UPN-Z rieSeny, prili§ schematické.

Zadanie: ,,uvazovat s vytvorenim t'aziskového priestoru vo vychodnej Casti riese-
ného tzemia v rdmci uvedeného t'aziskového priestoru riesit’ objekty obcianskej
vybavenosti a plochy verejnej zelene vratane oddychovych ploch, detskych ihrisk
a drobnej architektiry*

Stanovisko: Plochy OV su v grafickej Casti rieSené schematicky, v zaviznej Casti
rieSenie ploch ,,..verejnej zelene vratane oddychovych ploch, detskych ihrisk

a drobnej architektary* absentuje.

Zadanie: ,,v ramci pozemkov rodinnych domov stanovit’ limity pre rozsah vyko-
nania terénnych tprav*

Stanovisko: Stanovenie limitov pre rozsah vykonania terénnych tprav v rieSeni
absentuje, pozadujeme doplnit’ do zaviznej dasti UPN-Z.

Zadanie: ,,stavebnu ¢iaru objektov rodinnych domov navrhntit’ vo vzdialenosti
min. 5 m od hranice pozemkov rodinnych domov s verejnou komunikaciou*
Stanovisko: V grafickej ¢asti UPN-Z absentuje vymedzenie hranice pozemkov,

a z toho sa odvijajuca poziadavka vzdialenosti min. 5 m od hranice pozemkov
rodinnych domov s verejnou komunikaciou. Hranicu pozadujeme doplnit’ do gra-
fickej Casti. Taktiez pozadujeme v ramci regulativov doplnit’ hranicu oplotenia,
pokial’ toto nebude totozné s hranicou pozemku.

Zadanie: ,,rodinné domy na plochach OV navrhovat’ ako radové, maximalne
dvojpodlazné, so zavizne stanovenym tvarom strechy, vyskou stavby nad ter¢-
nom a s moznost'ou podpivnicenia; velkost’ pozemkov jednotlivych radovych
rodinnych domov stanovit’ smerne na 300 m?; stavebnu ¢iaru objektov rodinnych
domov navrhntt’ vo vzdialenosti min. 5 m od hranice pozemkov rodinnych do-
mov s verejnou komunikaciou, stanovit’ pripustna irku priecelia a hibku zastavby
radovych rodinnych domov*

Stanovisko: V navrhu UPN-Z st na ploche OV navrhované samostatne stojace
RD, ¢o je v rozpore so zadanim. Aj v tomto pripade pozadujeme v grafickej Casti
vyznacit’ hranicu pozemkov so stavebnou ¢iarou objektov rodinnych domov vo

Akceptované, v dopracovanom Navrhu UPN-Z je prezentované konkrétne rie-
Senie pozadovanych objektov

Akceptované, doplnené v dopracovanom Navrhu UPN-Z v zmysle poziadavky

Akceptované v dopracovanom Navrhu UPN-Z v zmysle poziadavky

Akceptované, upravené v dopracovanom Navrhu UPN-Z v zmysle poziadavky
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vzdialenosti min. 5 m od hranice pozemkov rodinnych domov a doplnit’ hranicu
oplotenia, pokial’ toto nebude totozné s hranicou pozemku.

Zadanie: ,rieSené plochy verejnej a izola¢nej zelene nesmua byt oplotené®
Stanovisko: V rieseni zaviznej Casti tato poziadavka absentuje.

Zadanie: ,,v rieSenom Gzemi riesit’ plochy pre zber separovaného odpadu®
Stanovisko: V navrhu UPN-Z st plochy pre separovany zber navrhované v ramci
plochy bytovych domov a plochy OV, ¢o sa nam javi vzhl'adom na rozsah riese-
ného uzemia nedostato¢né. Taktiez je nutné upozornit’ na skutocnost’, ze

v pripade, Ze navrhované komunikacie nebuda spiiiat’ normou stanovené hodnoty,
tieto budi mat’ kategoriu ucelovych, nie miestnych komunikacii, z coho sa odvija,
okrem iného, aj zvoz odpadu a teda potreba rieSenia rozmiestnenia stojisk pre
komunalny a separovany odpad. V tom pripade je potrebné navrhnit’ stojiska pre
nadoby na komunalny a separovany odpad k miestnym komunikaciam.

Zadanie: ,,radonové riziko predpokladané v Casti rieSeného izemia eliminovat’
dostatoénym izolovanim spodnej stavby, pripadne navrhom rodinnych a bytovych
domov bez podpivnic¢enia“

Stanovisko: V UPN-Z riesenie absentuje, v regulativoch je prevzaté upozornenie
z UPN-M Zilina v platnom zneni bez navrhu rie§enia. Zaroveii upozoriiujeme, Ze
vysoké radonové riziko je evidované aj vo funkénych plochich C a E (Prognoza
radonového rizika; SGUDS; 05/20000).

Zadanie: ,,V ramci navrhu verejnych priestranstiev, verejnych komunikacii

a v pripade navrhu objektov zakladnej ob¢ianskej vybavenosti riesit’ poziadavku
bezbariérovych vstupov a ostatnych opatreni v suvislosti s moznost'ou ich uziva-
nia osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie*

Stanovisko: Doplnenim pozdiznych sklonov navrhovanych komunikacii preuka-
zat’ stlad rieSenia s STN 736110 (osoby s obmedzenou schopnost'ou pohybu).

5. RieSenie dopravy

Riesenie juznej komunikacie zostladit’ s UPN-M Zilina v platnom zneni a US-Z
Hajik — Hradisko, t.j. navrhnat’ komunikaciu funkéne;j triedy C2 a kategorie ko-
munikacie MO 7,5/40.

Taktiez riesit’ krizovatku v priestore pokra¢ovania navrhovanej komunikacie

k bytovym domom a v UPN-M Zilina v platnom zneni navrhovanej obvodovej
komunikacie (nutny silad s UPN-M Zilina v platnom zneni).

V UPN-Z je navrhovana komunikécia — pokratovanie Kvacalovej v smere na
Ov¢iarsko situovana severnejsie oproti UPN-M Zilina v platnom zneni. Navrhom

Akceptované, v dopracovanom Navrhu UPN-Z doplnené v zmysle poziadavky

Akceptované, v dopracovanom Navrhu UPN-Z doplnené plochy pre zber sepa-
rované¢ho odpadu

Akceptované, v dopracovanom Navrhu UPN-Z doplnené do zaviznej Gasti

Akceptované, v dopracovanom Navrhu UPN-Z upravené pozdizne sklony na-
vrhovanych pesich komunikacii

Akceptované v dopracovanom Navrhu UPN-Z upravena funkén trieda a kate-
goria uvedenej komunikacie v zmysle poziadavky

Akceptované v dopracovanom Navrhu UPN-Z v zmysle poziadavky

Akceptované, v dopracovanom Navrhu UPN-Z su zachované vietky vstupy do

14




dopravného prepojenia prostrednictvom okruznej krizovatky v pokra¢ovani Kva-
&alovej ulice smerom na Ovéiarsko st v navrhu UPN-Z zrugené vstupy do za-
hradkérskej osady bez ndhradného rieSenia novych vstupov.
Navrh deklaruje dopravné zataZenie v $pickovej hodine hodnotou 132,25 vozi-
diel. Pre uvedeny narast zat'aZenia nie je dimenzovana cestna siet’ miestnych ko-
munikécii, spajajuca zdpad mesta s centrom. Pokial’ nebudii vybudované nové
prepojenia zapad — centrum, takyto narast dopravného zat'azenia je neprijatelny.
Navrhovana krizovatka v stiipani na sidlisko Hajik je z hl'adiska bezpe¢nosti do-
pravy neprijatelnd. Je bezprostredne za oblukom s minimalnym polomerom, bez
dodrzania rozhl'adovych vzdialenosti. Je nutné preukazat’ sulad navrhu s platnymi
technickymi normami — STN 736110 a STN 736102, predovsetkym pri definova-
ni povoleného sklonu vstupu do krizovatky a rozhl'adovych pomerov. Stcasne je
nutné preukazat’ realizovatel'nost’ z pohl'adu dostatocnej kapacity krizovatky
z pohl'adu TP 10/2010 vzhI'adom na priestorové podmienky jej umiestnenia. Pre-
to je vhodnejsie riesit’ dopravné napojenie navrhovaného suboru prostrednictvom
vetvy ,,2C*.
Hlavna obsluzna komunikacia centrom zény Bradova vedie priamo spadnicou
v sklone cca 10%. Zdévodnenie je z hl'adiska STN 736110 neprijatel'né, 12%
sklon podl'a STN méze byt navrhnuty len vynimoc¢ne v horskych oblastiach
a max. na dizke 200 m (v navrhu je cca 350 m). Navyse musi byt vylageny pohyb
0s0b s obmedzenou schopnost'ou pohybu. Rovnako to plati aj pre po celej dizke
navrhovany obojstranny chodnik, kde sklon podla platnej STN 736110 moze byt
max. 8,3%; 12% vynimocne, ale opét’ plati obmedzenie pohybu 0sdb
s obmedzenou schopnost’ou pohybu, ¢o v obytnej zéne nie je realizovatel'né.
V navrhu nie s zabezpecené poziadavky STN 736110 pre staticka dopravu. Rea-
lizovatel'nost’ navrhu uvadzajiuceho parkovanie v podzemi a na strechach obyt-
nych domov nie je relevantne preukdzana vzhl'adom na predkladany navrhu uspo-
riadania cestnej infrastruktary.
V textovej Casti navrhu je prezentovana Sportova hala, v grafickej Casti absentuje
a sucasne absentuju aj plochy pre staticki dopravu k nej prinaleziace.
Na zaver upozoriiujeme, ze v sulade so Zadanim:
,Navrh uzemného planu bude spracovany a dodany obstaravatel'ovi v analogovej
aj digitalnej forme.
a) V analdgovej forme v piatich vyhotoveniach, a to:

- Textova Cast’ bude spracovana vo formate A 4

zahradkarskych osad

Neakceptovat,, predmetom UPN-Z nie je riesenie Sirsich vizieb v oblasti do-
pravy, toto bolo predmetom riesenia UPN Mesta. Hodinova dopravna zat'az
132,25 vozidiel predstavuje 2,2 vozidla za minttu, ¢o je zat'az, ktora bez prob-
lémov prevezme siet’ MK

Akceptované, v dopracovanom Navrhu UPN-Z je uvedena krizovatka preriese-
na v sulade s STN

Akceptované, v dopracovanom Navrhu UPN-Z je uvedena komunikécia riesena
v stlade s platnymi predpismi na useku dopravy

Akceptované, v dopracovanom Navrhu UPN-Z je zostladena textova a graficki
cast’ v zmysle poziadavky

Akceptovat’ pri spracovani Cistopisu

15




- Graficka ¢ast’ bude spracovana vo farebnom prevedeni na mapovych pod-
kladoch v prislusnej mierke, poskladana na format A3

b) V digitalnej forme vo formatoch importovatelnych do ISS-GIS mesta Zilina
(v suradnicovom systéme S-JTSK v MicroStation v7) v dvoch vyhotoveniach
na CD, respektive DVD nosici vo formate:
- Textova dast: Word a PDF,
- Tabulkova ¢ast: Excel a PDF,

PDF a MicroStatione v7“

Vykresova Cast’:

Navrh UPN-Z Zilina, IBV Hijik - Bradova — vysledné vyhodnotenie pripomienok vlastnikov pozemkov, fyzickych a pravnickych oséb

¢. (‘;?lflTl(I)l pripomienky stanovisko obstaravatela

1. |Jaroslav Kysela, |Pripomienky. Akceptované a upravené v Navrhu
Zilina 1. V stale platnom tzemnom plane mesta (UPN-M) Zilina, zdvézna Gast’ 10/2011 je uvazovana | v zmysle nasledovnych bodov:
13.7.2015 obsluzna komunikacia B2 MZ 8,5/50 zakreslena po pravej strane potoka Bradova (v smere to- | 1. Komunikicia vedena od Kvacalove;j

ku)

. Vybudovanie zbernej komunikacie B2 MZ 8,5/50 v tesnej blizkosti zahradkarskej osady

s jedinym vstupom do troch osad dojde k obmedzeniu dopravnej obsluznosti, nakol’ko vnutor-
né cesty su v prudkom stupani a krizenie je takmer v pravych uhloch. S ohl'adom na svahovity
terén, najma zahradkarskej osady, je dostupnost’ niektorych objektov mozna len po vrstevnici
t.j. Z bo¢nej strany osady.

. Nakolko sa aj moja chatka s pozemkom nachadza v tesnej blizkosti planovanej komunikacie,

tak hrozi, Ze hluk, prasnost’ a cestna premavka a z nej vyplyvajuce nebezpeCenstva budu vazne
vyplyvat’ na vyuZitie objektu na rekrea¢né tcely.

. Na verejnom pojednavani k tomuto planu zény Hajik — Bradova bol prezentovany zamysel

posunut’ zahradkarskymi osadami vybudovant a mestom Zilina schvalenti nadrZ technicku vo-
du do svahu tak, aby vznikol priestor pre uvazovani komunikaciu B2 MZ 8,5/50 Kvacalova —
Ov¢iarsko. Tymto uvazovanym technickym rieSenim vznika riziko likvidacie tohto potoka

a tym aj technickej vody pre viac ako 100 rekrea¢nych objektov v troch osadéch.

.V izemnom plane je tato ¢ast’ izemia oznacena ako okrsok: ,,5.28.Z0/01.rekredcia ZO Zavo-

die — V strdni. Navrhovany prvok iizemného systému ekologickej stability (USES). Typ sta-
vebnej innosti: Terénne a sadové upravy, nadstavby, stavebné tipravy, novostavby. Respek-
tovat’ navrhovany prvok tizemného systému ekologickej stability (USES) — biokoridor miest-
neho vyznamu Mbk 14- Potok v Zavodi,

Po zasahu do jeho toku s najvécSou pravdepodobnost'ou dojde k likvidacii tohto biokoridoru.

ulice v smere do Ov¢iarska bude tra-
sovana po pravom brehu potoka Bra-
dova tak, aby bola zachovana breho-
va zelen po jeho obvode ako sucast’
miestneho biokoridoru. Po obvode
uvedenej navrhovanej komunikacie
su rieSené protihlukové opatrenia. V
tejto suvislosti vSak uvadzame, Ze
potreba vystavby uvedenej komuni-
kacie nevyplyva z potrieb vystavby
IBV v lokalite Hajik — Bradova, ale
Z rieSenia dopravy v platnom UPN
Mesta Zilina

. Vstupy do vSetkych troch osad st

zachované bez zmeny pri zachovani
nezavislosti a celistvosti vetkych
troch zahradkovych osad

. Stavajtca poloha vodnej nadrZe na

technicka vodu s ¢erpacou stanicou
a privodom elektriny ostava zacho-
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Této Gast’ je intenzivne navitevovana obyvatel'mi mesta Zilina, najma sidliska Hajik, mestskej
Casti Zavodie a bytovych domov na Kvacalovej ulici.

Z predlozeného Navrhu zony jednoznacne vyplyva, Ze autori projektu, ¢i investori ignoruju plat-
ny uzemny plan a objekty a spolocenstva, ktoré tu existuju tri desatrocia.

Z uvedenych dévodov Vas ziadam, aby:

1. Vedenie obsluznej komunikacie B2 MZ 8,5/50 od kruhového objazdu na Kvacalovej, pozdiz
potoka Bradova, bolo projektované v stilade s UPN Mesta Zilina schvaleného uznesenim
Mestského zastupitel’stva po pravom brehu potoka.

Boli zachované stavajtce vstupy do troch osad.
3. Bola zachovana stdvajuca poloha vodnej nadrze na technick vodu aj potoka Bradova ako
prvok ekologickej stability a biokoridor miestneho vyznamu Mbk 14.

no

vana bez zmeny

4. Plos$né vymery zahradok, komunika-
cia pod ZO a odvodnovacie zariade-
nia v juznej okrajovej Casti ZO st
zachované bez zmeny.

MUDr. Stanislav
Stancik

Zilina

13.7.2015

Na zéklade Vami vydanéh ,,Navrhu Uzemného planu zény Zilina — HAJIK IBV Bradova by
som Vam chcel vyjadrit’ zasadny
nesdhlas
S navrhovanym rieSenim zmeny dopravy a vystavby zbernej komunikacie v izemnom plane zony
Zilina — Bradova. Ako uZivatel zahradky som priamym tucastnikom konania a tieto zmeny sa
ma budu dotykat’ vel’mi negativne.

Hlavné dovody:
1. V kazdom doterajSom izemnom plane bola oblast’ potoka Bradova a jej okolie smerom
k zéhradkarskym osadam rie$end ako rekreaéna oblast’, sliziaca na oddych ob&anov Zili-
ny.
2.V oblasti sa nachadzaju zahradkarske osady, ktoré by boli uvedenou zmenou postihnuté
najma:
- obmedzenim pohybu a bezpecnym pristupom k zdhradkam,
- problémom s technickou vodou umiestnenou v mieste navrhovanej komunikacie
- hlukom z komunikacie, ktory bude nepriaznivo obmedzovat’ oddychovii zonu
- zmenou hydrogeologickych zasahov do odvodneni pozemkov a pod.
K uvedenym bodom:

Projektant, ktory navrhol uvedenti zmenu vychadzal v Gstrety zaujmom rieSenia IBV. Celkom
na susednu kol'aj odsunul stavajucu situaciu zahradkarskych osad, ktoré sa v uvedenej zone na-
chadzaja viac ako 30 rokov. Hrubo porusil prava zahradkarov tym, Ze nezobral do ivahy zénu
hlu¢nosti aj smerom k zahradkam, ¢o je 50 db cez dei a 40 db v noci od komunikacie.

V suvislosti s otdazkou hluku a otdzkou zdravia obCanov mé nesmierny vyznam tzv. prvy za-
kon, a to Ustava SR (publikovana v Zbierke zakonov ako zakon ¢.460/1992 Zb.)

V ¢l 44 Ustavy je uvedené, 7e kazdy ma pravo na priaznivé Zivotné prostredie, kazdy je

Akceptované a upravené v Navrhu

v zmysle nasledovnych bodov:

1. Komunikacia vedena od Kvacalovej
ulice v smere do Ov¢iarska bude tra-
sovana po pravom brehu potoka Bra-
dova tak, aby bola zachovana breho-
va zelen po jeho obvode ako sucast’
miestneho biokoridoru. Po obvode
uvedenej navrhovanej komunikacie
su rieSené protihlukové opatrenia. V
tejto stvislosti v§ak uvadzame, Ze
potreba vystavby uvedenej komuni-
kacie nevyplyva z potrieb vystavby
IBV v lokalite Hajik — Bradova, ale
Z rieSenia dopravy v platnom UPN
Mesta Zilina

2. Vstupy do vSetkych troch osad st
zachované bez zmeny pri zachovani
nezavislosti a celistvosti vSetkych
troch zahradkovych osad

3. Stavajtca poloha vodnej nadrZe na
technickll vodu s ¢erpacou stanicou
a privodom elektriny ostava zacho-
vana bez zmeny
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povinny chranit’ a zvelad’ovat’® Zivotné prostredie a kultirne dedic¢stvo. Nikto nesmie nad
mieru ustanovenu zakonom ohrozovat’ ani poskodzovat’ Zivotné prostredie, prirodné zdroje
a kultiirne pamiatky. V uvedenom ustanoveni Ustavy SR je zahrnuté aj tzv. pravo na ticho.

Hluk je podla § 3 pism. a) zakona ¢.2/2005 Z.z. o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajsom
prostredi neziaduci alebo Skodlivy vonkajsi zvuk.

Predmetnym zakonom doslo k priamej implementacii smernice Eurépskeho parlamentu a rady
ES ¢.2002/49/EC z 25.6.2002, ktora sa tyka posudzovania a riadenia enviromentalneho hluku.

V povodnom UP 15/2012 z20.2.2012 je komunikécia navrhovana na pravej strane potoka
smerom k Hajiku. Vyhlasenie projektanta na zasadnuti 22.6.2015, Ze sa potok aj priehrada presu-
na 10 metrov smerom do svahu je nelogické.

Z ekologického hl'adiska je to uprava, ktora zni¢i cely potok pred priehradou ako i za fou,
vsetky stromy, ktoré boli vysadené zahradkarmi a celé prostredie okolo potoka.

Komunikacia navrhovana na hranici zdhradkarskej osady je vysoko necitliva zasah do
enviromentalneho prostredia, ked’ sa rie§i jedna vec na ukor druhej.

Riesenia navrhovanej trasy zbernej komunikacie funkcnej triedy B2, vedenej od ulice Kvaca-
lovej, pozdiz potoka Bradova, v smere na Bitarovi a Ovéiarsko bez ohladu na I'udi a ich pozia-
davky st v rozpore so vSetkym o sa vola slusnost’.

Ako som uz napisal vySsie, kazdy obCan by mal mat’ v tomto $tate bez ohl'adu na vysku jeho fi-
nanéného konta rovnaké moznosti. Mali by k tomu sluzit’ zikony a neposlednom rade Ustava SR.

4. Plosné vymery zahradok, komunika-

cia pod ZO a odvodnovacie zariade-
nia v juznej okrajove;j Casti ZO st
zachované bez zmeny.

Ing. Jozef Toma-
Sek

Zilina

13.7.2015

Na zaklade Vami vydanéh , Navrhu Uzemného planu zény Zilina — HAJIK IBV Bradové by
som Vam chcel vyjadrit’ zasadny
nesuhlas
S navrhovanym rieSenim zmeny dopravy a vystavby zbernej komunikacie v izemnom plane zény
Zilina — Bradova. Ako uZivatel zahradky som priamym tucastnikom konania a tieto zmeny sa
ma budu dotykat’ ve’mi negativne.
Hlavné dovody:
1. V kazdom doterajSom izemnom plane bola oblast’ potoka Bradova a jej okolie smerom
k zahradkarskym osadam rieSené ako rekrea¢na oblast’, sliiziaca na oddych ob&anov Zili-
ny.
2. 'V oblasti sa nachadzaju zédhradkarske osady, ktoré by boli uvedenou zmenou postihnuté
najma:
- obmedzenim pohybu a bezpe¢nym pristupom k zahradkam,
- problémom s technickou vodou umiestnenou v mieste navrhovanej komunikacie
- hlukom z komunikacie, ktory bude nepriaznivo obmedzovat’ oddychovt zonu
- zmenou hydrogeologickych zasahov do odvodneni pozemkov a pod.

Akceptované a upravené v Navrhu
v zmysle nasledovnych bodov:
1. Komunikacia vedena od Kvacalovej

ulice v smere do Ov¢iarska bude tra-
sovana po pravom brehu potoka Bra-
dova tak, aby bola zachovana breho-
va zelen po jeho obvode ako sucast’
miestneho biokoridoru. Po obvode
uvedenej navrhovanej komunikacie
su rieSené protihlukové opatrenia. V
tejto stvislosti vSak uvadzame, Ze
potreba vystavby uvedenej komuni-
kacie nevyplyva z potrieb vystavby
IBV v lokalite H4jik — Bradova, ale
Z riesenia dopravy v platnom UPN
Mesta Zilina
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K uvedenym bodom:

Projektant, ktory navrhol uvedenti zmenu vychadzal v ustrety zaujmom riesenia IBV. Celkom
na susednu kol'aj odsunul stavajtcu situdciu zdhradkarskych osad, ktoré sa v uvedenej zone na-
chadzaju viac ako 30 rokov. Hrubo porusil prava zahradkarov tym, Ze nezobral do ivahy zonu
hlu¢nosti aj smerom k zahradkam, ¢o je S0 db cez deti a 40 db v noci od komunikacie.

V suvislosti s otdzkou hluku a otdzkou zdravia obCanov mé nesmierny vyznam tzv. prvy za-
kon, a to Ustava SR (publikovana v Zbierke zikonov ako zékon ¢.460/1992 Zb.)

V ¢&l. 44 Ustavy je uvedené, ze kazdy ma pravo na priaznivé Zivotné prostredie, kazdy je
povinny chranit’ a zvelad’ovat’ Zivotné prostredie a kultiirne dedic¢stvo. Nikto nesmie nad
mieru ustanovenu zakonom ohrozovat’ ani poSkodzovat’ Zivotné prostredie, prirodné zdroje
a Kultirne pamiatky. V uvedenom ustanoveni Ustavy SR je zahrnuté aj tzv. pravo na ticho.

Hluk je podla § 3 pism. a) zakona ¢.2/2005 Z.z. 0 posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom
prostredi neziaduci alebo Skodlivy vonkajsi zvuk.

Predmetnym zédkonom doslo k priamej implementacii smernice Eurdépskeho parlamentu a rady
ES ¢.2002/49/EC z 25.6.2002, ktora sa tyka posudzovania a riadenia enviromentalneho hluku.

V poévodnom UP 15/2012 z 20.2.2012 je komunikécia navrhovana na pravej strane potoka
smerom k Hajiku. Vyhlasenie projektanta na zasadnuti 22.6.2015, Ze sa potok aj priehrada presu-
na 10 metrov smerom do svahu je nelogické.

Z ekologického hl'adiska je to uprava, ktora zni¢i cely potok pred priehradou ako i za fiou,
vsetky stromy, ktoré boli vysadené zahradkarmi a celé prostredie okolo potoka.

Komunikacia navrhovana na hranici zahradkarskej osady je vysoko necitliva zasah do
enviromentalneho prostredia, ked’ sa rieSi jedna vec na ukor druhej.

Riesenia navrhovanej trasy zbernej komunikacie funkcnej triedy B2, vedenej od ulice Kvaca-
lovej, pozdiz potoka Bradova, v smere na Bitarovii a Ovéiarsko bez ohl'adu na 'udi a ich pozia-
davky st v rozpore so vSetkym ¢o sa vola slusnost’.

Ako som uz napisal vysSie, kazdy ob¢an by mal mat’ v tomto $tate bez ohl'adu na vysku jeho fi-
nanéného konta rovnaké moznosti. Mali by k tomu slizit zakony a neposlednom rade Ustava SR.

2. Vstupy do vsetkych troch osad st
zachované bez zmeny pri zachovani
nezavislosti a celistvosti vSetkych
troch zahradkovych osad

3. Stavajuca poloha vodnej nadrze na
technicku vodu s ¢erpacou stanicou
a privodom elektriny ostava zacho-
vana bez zmeny

4. Plos$né vymery zahradok, komunika-
cia pod ZO a odvodnovacie zariade-
nia v juznej okrajovej ¢asti ZO st
zachované bez zmeny.

Zilinska univer-
zita v Ziline
C.111/2015/KCS
9.7.2015

Ako spracovatel’ Uzemného generelu dopravy mesta Zilina predkladame nasledovné pripomienky
k UPN-Z Bradova:
1. Névrh nie je v sulade s UPN-M Zilina schvalenym uznesenim Mestského zastupitel'stva
v Ziline ¢.15/2012 zo diia 20.2.2012 v zneni Zmeny a Doplnku ¢.1 v &asti tykajicej sa vedenia
komunikacie z okruznej krizovatky na Kvacalovej ulici pozdiZ potoka Bradova. V uvedenom
dokumente je tato komunikécia vedend po pravom brehu potoka a nie po l'avej strane, ako je
uvedené v Navrhu. Platny UPN-M V tejto savislosti re§pektoval zachovanie dopravnej obsluz-

nosti zahradkarskej osady, ktoru predpokladany navrh nereSpektuje. Navrhované rieSenie sme-

Akceptované, v dopracovanom Névrhu
komunikacia vedend od Kvacalovej
ulice v smere do Ov¢iarska je trasovana
po pravom brehu potoka Bradova tak,
aby bola zachovana sti€asna dopravna
obsluznost’ vSetkych troch zahradkar-
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ruje k uzatvorenej vstupnej brane do jednej Casti osady, z ktorej nie je pristup k d’al$im ¢astiam
osady. Pristupova komunikécia do ostatnych Casti nie je zachovana, ¢im je rieSenie z hl'adiska
dopravnej obsluznosti neprijatelné.

2. Navrh nie je vypravovany v stilade s UPN-M Zilina schvalenym uznesenim Mestského zastu-
pitel'stva v Ziline &.15/2012 zo dita 20.2.2012 v zneni Zmeny a Doplnku ¢.1 ani v &asti zacho-
vania izolacnej zelene medzi navrhovanou okruznou krizovatkou Kvacalova a druhou tockou
v smere na Hajik, kde zelef, definovana v UPN-M je nahradena pristupovymi komunikaciami,
parkoviskom a krizovatkou.

3. Navrh deklaruje dopravné zatazenie v Spickovej hodine hodnotou 132,25 vozidiel. Pre uvede-
ny narast zat'azenia nie je dimenzovana cestna siet’ miestnych komunikécii, spajajica zapad
mesta s centrom. Pokial’ nebudii vybudované nové prepojenia zapad — centrum, takyto narast
dopravného zat'azenia je neprijatel'ny.

4. Navrhovana krizovatka v stipani na sidlisko Héjik je z hl'adiska bezpecnosti dopravy neprija-
telna. Je bezprostredne za oblikom s minimalnym polomerom bez dodrzania rozhl'adovych
vzdialenosti. Je nutné preukazat’ sulad navrhu s platnymi technickymi normami — STN 736110
ATN 736102, predovsetkym pri definovani povoleného sklonu vstupu do krizovatky a roz-
hl'adovych pomerov. Sti€asne je nutné preukazat’ realizovatel'nost’ z pohl'adu dostatocnej kapa-
city krizovatky z pohl'adu TP 10/2010 vzhI'adom na priestorové podmienky jej umiestnenia.

5. Hlavna obsluzna komunikacia centrom zo6ny Bradova vedie priamo spadnicou v sklone cca
10%. Zddvodnenie je z hl'adiska STN 736110 neprijatelné, 12% sklon podl'a STN méze byt
navrhnuty len vynimoéne v horskych oblastiach a max. na dizke 200 m (v navrhu je cca 350
m). NavySe musi byt’ vyluceny pohyb 0s6b s obmedzenou schopnostou pohybu. Rovnako to
plati aj pre po celej dizke navrhovany obojstranny chodnik, kde sklon podra platnej STN
736110 moze byt max. 8,3%; vynimocne ale opat’ plati obmedzenie pohybu 0sob
s obmedzenou schopnostou pohybu, o v obytnej zone nie je realizovatel'né.

6. V navrhu nie st zabezpecené poziadavky STN 736110 pre staticki dopravu. Realizovatel'nost’
navrhu uvadzajuceho parkovanie v podzemi a na strechach obytnych domov nie je relevantne
preukazana vzhl'adom na predkladany navrhu usporiadania cestnej infrastruktiry.

7. V textovej Casti navrhu je prezentovana Sportova hala, v grafickej Casti absentuje a sti¢asne

skych osad

Plochy zelene st v dopracovanom Na-
vrhu primerane zachované v celom uve-
denom priestore. Salad s UPN Mesta
potvrdil organ Statnej spravy tizemného
planovania podla § 25 stav. zdkona
Poziadavka je nad ramec riesenia UPN-
Z. Riesit dopravné vzt'ahy na spomina-
nej trovni je vecou UPN Mesta, vratane
stanovenia pripadnych podmienok novej
vystavby. UPN Mesta viak Ziadnu taku-
to podmienku v stvislosti s realizaciou
IBV H4jik Bradova nestanovil a narast
dopravného zat'azenia aj v Spicke dosa-
huje hodnoty, ktoré sucasné miestne
komunikacie bez problému prevedu,
Akceptované, riesenie uvedenej krizo-
vatky je na zéklade pripomienky upra-
vené v dopracovanom Navrhu UPN-Z

v sulade s prislusnymi STN.

Akceptované, rieSenie dopravy vratane
rieSenia pohybu 0s6b s obmedzenou
schopnost'ou pohybu je v dopracovanom
Navrhu UPN-Z upravené v sulade

S platnymi STN

Akceptované, riesenie statickej dopravy
je v dopracovanom Navrhu UPN-Z
upravené v sulade s platnymi STN
Akceptované, textova a graficka Cast st
v dopracovanom Navrhu UPN-Z zosu-
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absentuju aj plochy pre statickil dopravu k nej prinaleZiace.

ladené

Slovensky zviz
zahradkarov, ZO
28-85 Do strane
Zilina Zavodie
Ing. Jozef Toma-
Sek — predseda
Z0

9.7.2015

V zastlipeni ¢lenov zahradkarskej osady Do Strane 28- 85 Zilina Zavodie, ktora bezprostredne
susedi so zoénou IBV H4jik — Bradova, predkladame ako priamy ucastnik konania pripomienky

k Navrhu uzemného planu zény Zilina — IBV Hajik — Bradova (Dalej len , Navrh®).

V Navrhu sa na str. 10 v ¢asti b.3 uvadza: “V susedstve severne od potoka Bradova sa nachddza
zahradkarska osada a masiv Hradiska s bohatym lesnym porastom a vysokym rekreacnym poten-
cidlom. ““ Toto konStatovanie nie je v celom rozsahu pravdivé, pretoZe severne od potoka Brado-
va sa nachadzaju tri zahradkarske osady, ktoré s vzajomne nezavislé, s vlastnou, vzajomne
nenadvazujucou infrastruktirou a st oddelené plotom

Zahradkova osada Do Strane 28-85 (dalej len ,,ZO%) bola zriadena v roku 1987 v sulade s vtedy
platnymi pravnymi predpismi, so stthlasom vtedajsieho Okresného narodného v Ziline ¢.PLVH
26/1998-206.3/Ka zo dna 6.1.1987 na ¢lenitej miestami zamokrenej poda, nevhodnej na mechani-
zované obrabanie, ktora bola v uzivani JRD Mier v Banove;j

Rozhodnutim ONV odboru pol'nohospodarstva, lesného a vodného hospodarstva v Ziline ¢.PLVH
671/1989-212.1/Ka zo dna 10.5.1989 bol udeleny sthlas na trvalé odnatie ¢asti polnohospodar-
skej pody na vystavbu zahradnych chatiek v ZO na zéklade vydanych stavebnych povoleni. Po-
stupne bola v ZO vybudovana vnutorna infrastruktara — cesty, oplotenie, rozvody uzitkovej vody,
pripojka elektriny a vnutorné elektrické rozvody. Vodna nadrz pod ZO na uzitkova vodu je spo-
lo¢na pre vSetky tri zahradkové osady s nezavislymi pripojkami Gzitkovej vody.

Realizaciou zastavby, podl'a predlozeného Navrhu, by bola ¢ast’ hodn6t vytvorenych zahradkarmi
znehodnotena a v niektorych pripadoch nenavratne zni¢ena.

Navrh vystavby v lokalite Bradova, podl'a predlozeného Navrhu, vyraznym spdsobom obmedzuje
a v niektorych Castiach tplne vyluéuje pesi pristup a dopravni obsluznost’ niektorych zahradok v
hornej ¢asti ZO, ako aj uzitkovej vody z vodnej nadrze do zahradiek. Poskodena bude aj pripojka
elektriny, ¢erpacia stanica uzitkovej vody a melioracia v okrajovych ¢astiach ZO.

Navrh nie je vypracovany v stulade s UPN Mesta Zilina schvaleného uznesenim Mestského zastu-
pitel'stva v Ziline ¢.15/2012 zo dita 20.2.2012 v zneni Zmeny a Doplnku &.1 (str.11, ¢.1) v &asti
tykajlicej sa vedenia komunikécie z kruhového objazdu na Kvadalovej pozdiz potoka Bradova.

V uvedenom dokumente je tato komunikacia vedena po pravom brehu potoka a nie po 'avom, ako
je uvedené v Navrhu. Pri zachovani pévodného UPN by nedoslo k narugeniu dopravnej obsluz-
nosti s d’al$imi a d’al§im Skoddm najméi pre ZO, ktora bezprostredne susedi s uvedenou komuni-
kéciou a vodnou nadrzou. Dodrzanim UPN zo diia 20.2.2012, ako je v Navrhu deklarované, ale

Vv jeho dokumentacii nie, by boli zachované vsetky pozitivne aspekty pre rieSenie zony — ekono-
mické, ekologické a vSeobecne prospesné.

Vo vykresovej ¢asti Navrhu chyba zakreslenie vSetkych troch zahradkovych osad alebo aspon

Akceptované a upravené v Navrhu v

zmysle nasledovnych bodov:

1. Komunikacia vedena od Kvacalovej
ulice v smere do Ov¢iarska bude tra-
sovana po pravom brehu potoka Bra-
dova tak, aby bola zachovana breho-
va zelen po jeho obvode ako sucast’
miestneho biokoridoru. Po obvode
uvedenej navrhovanej komunikacie
su rieSené protihlukové opatrenia. V
tejto stvislosti v§ak uvadzame, Ze
potreba vystavby uvedenej komuni-
kacie nevyplyva z potrieb vystavby
IBV v lokalite Hajik — Bradova, ale z
rieenia dopravy v platnom UPN
Mesta Zilina

2. Vstupy do vsetkych troch osad st
zachované bez zmeny pri zachovani
nezavislosti a celistvosti vSetkych
troch zahradkovych osad

3. Stavajuca poloha vodnej nadrze na
technicka vodu s Cerpacou stanicou a
privodom elektriny ostava zachovana
bez zmeny

4. Plosné vymery zahradok, komunika-
cia pod ZO a odvodnovacie zariade-
nia v juznej okrajovej ¢asti ZO st
zachované bez zmeny.
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najviac dotknutej ZO. Preto z neho nebolo mozné v celom rozsahu vyhodit’ dostupnost’

a dopravnu obsluznost’ a stym suvisiace problémy vsetkych zahradok v ZO, vratane protipoziarnej
ochrany objektov. Komunikacie v zahradkovych osadach, v Sirke najviac 4,5 m, boli vybudované
ako jednoucelové s travnatym povrchom. Tieto na seba nenadviazuji, pretoze zahradkové osady
boli budované postupne, ako samostatné, vzajomne nezavislé objekty. Nie st tam ziadne priesto-
ry na vyhybanie sa dvoch vozidiel idtcich v protismere. S ohl'adom na svahovity terén, najma

V hornej Casti zahradkovej osady, je dostupnost’ niektorych zahradok mozna len po vrstovnici,
vchodom/vjazdom z boé¢nej strany ZO, nie po spadnici, ako to predpoklada Navrh v ktorom je
zakresleny len jeden vsup/vjazd do ZO. Ak by bol do ZO len jeden vstup/vjazd ako je uvedené

V Navrhu, potom by k niektorym zdhradkdm nebol vobec mozny pristup ani pesi ani motorovym
vozidlom.

V navrhu chyba rieSenie problému prasnosti a hlu¢nosti aj smerom k zdhradkovym osadam. Hlu¢-
nost’ od komunikacie by nemala presiahnut’ 50 db cez den a 40 db v noci.

V Navrhu chyba postdenie a samotné rieSenie vplyvu zony na okolie Co vyrazne degraduje ZO
ako jedno z rekreaénych a oddychovych centier mesta.

Vyssie uvedené pripomienky povazujeme za zasadné a na zaklade vyssie uvedeného ziadame aby:

1. Vedenie komunikacie od kruhového objazdu na Kvaéalovu, pozdiZ potoka Bradovi, bolo
projektované v siilade s UPN Mesta Zilina schvalené¢ho uznesenim Mestského zastupitel'stva
v Ziline ¢.15/2012 zo diia 20.2.2012 po pravom brehu potoka. V smere k zahradkam by
mala byt’ vybudovana protihlukova bariéra.

2. Boli zachované vSetky vstupy/vjazdy do ZO v stlade s geometrickym planom ZO
¢.30469236-26/2013 zapisanym na Katastralnom arade Okresného uradu v Ziline a zachovana
dopravna obsluznost’ a pristup do vSetkych zahradok v ZO pri zachovani nezavislosti a celis-
tvosti vSetkych troch zahradkovych osad na 'avom brehu potoka Bradova.

3. Bola zachovana stucasna vodna nadrzZ s ¢erpacou stanicou a privodom elektriny tak, ako je

zapracovana vo vysSie uvedenom izemnom plane mesta a geometrickom pldne ZO

4. Boli zachované plo$né vymery zahradok, komunikacia pod ZO a odvodiiovacie zariadenia

V juznej okrajovej Casti ZO.

Slovensky zvéz
zahradkarov, ZO
28-85 Do strane
Zilina Zavodie
Ing. Jozef Toma-
sek — predseda
Z0

Diia 22.6.2015 sme sa dozvedeli, Ze mesto Zilina v savislosti s Individualnou bytovou vystavbou
v Casti Hajik — Bradova vypracovalo Navrh Uzemného planu zony Ziliny — Hajik IBV Bradova. V
suvislosti s touto vystavbou sa ma realizovat’ vystavba zbernej komunikacie funkénej triedy B2 v
pokrac¢ovani ulice Kvacalova okolo hranice zahradkovej osady smerom na Bitarovit do Ovéiarska.
V ramci toho bolo prezentované, Ze musi dojst’ k presunu priehrady na technickt vodu, ktora sluzi
zahradkarom troch osad, zmene hydrolégie drenazi zahradiek ako aj k zdevastovaniu potoka Bra-
dova a celého okolia.

Akceptované, komunikacia vedena od
Kvacalovej ulice v smere do Ovciarska
je v dopracovanom Navrhu UPN-Z tra-
sovana po pravom brehu potoka Brado-
va tak, aby bola zachovana brehova
zeleii po jeho obvode, ako aj stavajuca
poloha vodnej nadrze na technicku vo-
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7.7.2015

Projektant tym Ze umiestnil komunikaciu na hranicu zdhradiek hrubo porusil prava zahradkarov
tym, Ze nezobral do uvahy zonu hluénosti aj smerom k zahradkam ¢o je 50 db cez dei a 40 db v
noci od komunikacie, prasSnosti a najmi bezpec¢nosti pristupu.

V stvislosti s otdzkou zdravia obéanov méa nesmierny vyznam tzv. prvy zékon, a to je Ustava SR
(publikovana v Zbierke zakonov ako zakon &.460/1992 Zb) konkrétne &l. 44 Ustavy. V uvedenom
ustanoveni Ustavy SR je zahrnuté aj tzv. pravo na ticho. Ochrana pred u¢inkami hluku podla § 3
pism. a) zakona ¢.2/2005 Z.z. U¢inky hluku méZe ovplyvnit funkcie a reakcie ¢loveka, nervovy,
imunitny systém, teda emocionalny stav, inavu zhorSenie komunikacie alebo narusenie spanku.
V suvislosti s vyssie uvedenym, by sme Vas ako zahradkari a teda priami ucastnici tohto konania,
cheeli poziadat’ o stanovisko k uvedenej zmene Uzemného planu a vzniknutym nasledkom, ktoré
nam tieto zmeny prinesu. V prilohe pripajam navrh komunikacie.

du.

V tejto stuvislosti v§ak uvadzame, ze
potreba vystavby uvedenej komunikacie
nevyplyva z potrieb vystavby IBV v
lokalite Hajik — Bradova, ale z rieSenia
dopravy v platnom UPN Mesta Zilina

Slovensky zviz
zahradkarov, ZO
28-43 Zilina-
Zavodie, Osada
Strana 1

Ing. Dusan Frat-
rik — predseda
Z0

10.7.2015

V zastlpeni ¢lenov zakladnej organizacie SZZ &.28-43, Zilina — Zavodie OSADA STRANA 1,
prikladdme ako priamy G¢astnik konania pripomienky k Navrhu uzemného planu zény Zilina —
IBV H4jik — Bradova. Pripomienky smerujeme k rieSeniu dopravnej a technickej casti pri severo-
vychodnej hranici v Grafickej Casti ,,03 Hajik doprava N.pdf* a textovej Casti ,,sprava_unp_z_
hajik _navrh05.pdf* uvedenom ako 3.Vykres verejného dopravného vybavenia s vyznacenim vstu-
pov na pozemok, dokumentu:

Uzemny plan zony Zilina — IBV Hajik — Bradova Navrh v Ziline 5/2015, vypracovany pod hla-
vickou Ing. arch. Petre Kraj¢ — autorizovany architekt, M.Sinského 9, 010 07 Zilina, Atelier AUT,
Zilina 13, 010 01 Zilina, tel. 041/7001053, MT:0903669131.

1. V &asti B Riesenie UZEMNEHO PLANU, ¢ast’ b) OPIS RIESENEHO UZEMIA a jeho pod
Zasti b.3) FUNKCNE CLENENIE A ORGANIZACIA MESTA A RIESENEHO UZEMIA
Vv tretom odseku je nespravny opis existujuceho stavu. Tento ma obrovsky vplyv na nestihlas
s navrhom tizemného planu zony v tomto pripomienkovacom konani k navrhu UPN-Z na prelome
juna a jala 2015.

2. Navrh neposudzuje skuto¢nost’ existencie troch zdhradkarskych osad severne od potoka Brado-
va. Tieto su vzajomne nezavislé, s vlastnou, vzajomne nenadvéizujicou dopravnou infrastruktarou
a su oddelené plotmi.

3. Navrh nie je vypracovany v sulade s UPN Mesta Zilina schvaleného uznesenim Mestského

zastupitel'stva v Ziline &.15/2012 zo diia 20.2.2012 v zneni Zmeny a Doplnku ¢.1 v &asti tykajticej

sa vedenia komunikacie z kruhového objazdu na Kvagalovej pozdiZ potoka Bradova. Tato skutoé-
nost’ ma vplyv na zdsobovanie zahrad v zariadeniach zadhradkarskych osadach tzitkovou vodou.

V uvedenom dokumente je tato komunikacia vedena po pravom brehu potoka a vodnej nadrze na

Gzitkovia vodu. To znamena, nie po l'avom, ako je uvedené v Navrhu ,,Uzemny plén zény Zilina —

IBV H4jik — Bradova.

Akceptované a upravené v Navrhu v

zmysle nasledovnych bodov:

1. Komunikacia vedena od Kvacalovej
ulice v smere do Ov¢iarska bude tra-
sovana po pravom brehu potoka Bra-
dova tak, aby bola zachovana breho-
va zelen po jeho obvode ako stucast’
miestneho biokoridoru. Po obvode
uvedenej navrhovanej komunikacie
su rieSené protihlukové opatrenia. V
tejto stvislosti v§ak uvadzame, Ze
potreba vystavby uvedenej komuni-
kacie nevyplyva z potrieb vystavby
IBV v lokalite Hajik — Bradova, ale
z rieSenia dopravy v platnom UPN
Mesta Zilina

2. Vstupy do vSetkych troch osad st
zachované bez zmeny pri zachovani
nezavislosti a celistvosti vSetkych
troch zahradkovych osad

3. Stavajtca poloha vodnej nadrZe na
technicku vodu s Cerpacou stanicou
a privodom elektriny ostava zacho-
vana bez zmeny
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Porusenim pravidiel povodného UPN by doglo k naruseniu dopravnej obsluznosti a d’alsim
Skodam nielen pre zdhradkarske osady. Narusena by bola Cerpacia stanica uzitkovej vody
s privodom el. energie, ktora je neoddelitel'nou stcastou vsetkych troch osad nad severnou
hranicou UPN-Z.
Dodrzanim UPN zo dita 20.2.2012 tak ako je deklarované v Navrhu ,,Uzemny plan zény Zilina
— IBV Héjik — Bradova®, no v jeho dokumentécii a dispozi¢nych rieseniach nereSpektované,
by boli zachované vsetky pozitivne aspekty pre rieSenie zony — ekonomické, ekologické
a vSeobecne prospesné.
Zaver:
Podla uvedeného, Navrh ,,Uzemny plan zony Zilina — IBV Héjik — Bradova“ z méaja 2015 nespla
hlavné ciele pre UPN-Z, nakol’ko rie§enie severovychodnej zony:
e Nie je v sulade s poziadavkami platného UPN Mesta Zilina
e Nespliiia zimery nadradenej izemnoplanovacej dokumentacie
e Neriesi komplexne priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie pozemkov, existuju-
ceho verejného dopravného a technického vybavenia okolitého uizemia.

4. Plosné vymery zahradok, komunika-
cia pod ZO a odvodnovacie zariade-
nia v juznej okrajove;j Casti ZO st
zachované bez zmeny.

Na zaklade vyssie uvedenych skutoc-

nosti dopracovany Navrh UPN-Z je

spracovany v stlade s nadradenou UPD

— UPN Mesta Zilina. Rie$enie okolitého

uzemia nad rdmec rieSeného tizemia nie

je predmetom riesenia UPN-Z, v ramci
$irsich vztahov je viak riesenie UPN

Mesta plne respektované

PROFIINVEST, Tymto ako Ziadatel’ o obstaranie UPN-Z davame v stanovenej lehote tieto pripomienky
s.r.o. Zilina k navrhu Uzemného planu zény Zilina — IBV Hajik — Bradova.
1.7.2015 1) V é&asti a) UPN-Z vymedzenie hranic rieSeného izemia ziadame doplnit’ o pozemok par. ¢. | Akceptované, textova a graficka ast je
CKN 243 k.u. Zavodie, ktory je vyznaceny v grafickej ¢asti dokumentacie. v dopracovanom Navrhu UPN-Z zosi-
2) Zaucelom moznosti zdsobovania Gasti rieSeného izemia a to blok C, ¢ast’ bloku B (B1, B2, |ladena
B3) a ¢ast’ bloku A(A1, A2, A3) bolo realizované rozsirenie verejného vodovodu o dizke Akceptované v dopracovanom Navrhu
148,5 m z HD-PE rar D125x11,4=DN100. Trasa kriZuje jestvujiicu komunikéciu a je na hra- | UPN-Z
nici dolnej Casti rieSené¢ho uzemia zény ukoncena zasuvadlovym uzaverom E2 Hawle
(¢.4000E2) DN100 odkial’ je mozné pokra¢ovat’ v d’alsom budovani vodovodu. Pozadujeme
napojit rieSené tizemie z predmetného rozsireného verejného vodovodu a tym zokruhovat’
vodovodné vedenia.
3) Ziadame pripustit’ moznost’ vykurovania elektrickou energiou alebo energiou z obnovitel’- Akceptované, doplnené v ¢l.3 zavéznej
nych zdrojov. Casti
Jaroslav Drabik, Na zaklade obozndmenia sa s Navrhom UPN Zilina Hjik IBV Bradové ako uzivatel’ pozemku | Akceptované, v dopracovanom Néavrhu
Zilina ¢.1900/168 podédvam k tomuto navrhu tieto pripomienky: UPN-Z je komunikécia vedena od Kva-
9.7.2015 1. V stile platnom izemnom plane mesta (UPN-M) Zilina, zavizna ¢ast 10/2011 je uvazovana | ¢alovej ulice v smere do Ovéiarska tra-

obsluzna komunikacia B2 MZ 8,5/50 zakreslena po pravej strane potoka Bradova (v smere
toku).

2. Nakol'ko sa moja chatka s pozemkom nachddza v tesnej blizkosti planovanej komunikacie,
tak hrozi, Ze hluk, prasnost’ a cestna premavka a znej vyplyvajice nebezpecenstva mézu vaz-

sovana po pravom brehu potoka Brado-

va tak, aby bola zachovana brehova ze-

len po jeho obvode, ako aj stavajtca po-
loha vodnej nadrze na technicka vodu.
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ne vplyvat’ na zdravotny stav mojej osoby a blizkych
3. Umysel posunut’ zdhradkarskymi osadami vybudovanu a mestom Zilina schvalenu nadrz na

technicktl vodu do svahu tak, aby vznikol priestor pre uvazovanu komunikaciu B2 MZ 8,5/50
Kvagalova-Ov¢iarsko. Tymto uvaZzovanym technickym rieSenim vznika riziko likvidacie toh-

to potoka a tym aj technickej vody pre viac ako 100 rekreac¢nych objektov v troch osadach.
4. Po pripadnom zasahu vodného toku s najviac¢Sou pravdepodobnost'ou ddjde aj k likvidacii
zelene a prostredia, ktoré intenzivne navstevuju ob¢ania mesta.
Z uvedenych dovodov Vas ziadam, aby:

Vedenie obsluznej komunikacie B2 MZ 8,5/50 od okruhu objazdu na Kvagalovej, pozdiz po-
toka Bradova, bolo projektované v stilade s UPN Mesta Zilina schvaleného uzneseni Mestského
zastupitel'stva po pravom brehu potoka.

Bola zachovana stavajtica poloha vodnej nadrze na technicku vodu.

V tejto suvislosti v§ak uvadzame, ze
potreba vystavby uvedenej komunikacie
nevyplyva z potrieb vystavby IBV

v lokalite Hajik — Bradova, ale z rieSenia
dopravy v platnom UPN Mesta Zilina

Akceptované v dopracovanom Navrhu

Akceptované v dopracovanom Navrhu

10

{ ozef Kutlak,
Zilina
10.7.2015

Pripomienky. ' 5
Na zéklade oznamenia sa s Navrhom UPN Zilina Hajik — IBV Bradova ako vlastnik rekreacného
objektu supisného cisla 1010 a uzivatel’ pozemku ¢. 1900/170 v spravnom konani vysporiadania

sa povazujem za priamo dotknutt fyzicka osobu a t¢astnika konania a podavam k tomuto navrhu

tieto pripomienky: ’ 5

1. V stéle plathom uzemnom plane mesta (UPN-M) Zilina, zavdzna ¢ast’ 10/2011 je uvazovana
obsluzna komunikacia B2 MZ 8,5/50 zakreslena po pravej strane potoka Bradova (v smere to-
ku)

2. Vybudovanie zbernej komunikacie B2 MZ 8,5/50 v tesnej blizkosti zahradkarskej osady

s jedinym vstupom do troch osad dojde k obmedzeniu dopravnej obsluznosti, nakol’ko vnutor-
né cesty st v prudkom stiipani a kriZenie je takmer v pravych uhloch. S ohl'adom na svahovity

terén, najma zahradkarskej osady, je dostupnost’ niektorych objektov mozna len po vrstevnici
t.j. Z bocnej strany osady. To vyrazne obmedzi v pripade ohrozenia Zivotov, zdravia a majetku
obc¢anov moznosti zloziek zadchranného systému (lekar, hasici).

3. Nakol’ko sa aj moja chatka s pozemkom nachéadza v tesnej blizkosti planovanej komunikacie,

tak hrozi, Ze hluk, prasnost’ a cestna premavka a z nej vyplyvajice nebezpecenstva mdzu vazne

vyplyvat’ na zdravotny stav mojej osoby a blizkych.
4. Na verejnom pojednavani k tomuto planu zony Héjik — Bradova bol prezentovany zamysel

posunut’ zahradkarskymi osadami vybudovant a mestom Zilina schvalenti nadrz technickua vo-

du do svahu tak, aby vznikol priestor pre uvazovani komunikaciu B2 MZ 8,5/50 Kvacalova —
Ov¢iarsko. Tymto uvazovanym technickym rieSenim vznika riziko likvidacie tohto potoka
a tym aj technickej vody pre viac ako 100 rekreacnych objektov v troch osadach.

V izemnom pléne je tato Cast’ uzemia oznacena ako okrsok: ,,5.28.Z0/01.rekredcia ZO Zdvodie —

Akceptované a upravené v Navrhu

v zmysle nasledovnych bodov:

1. Komunikacia vedena od Kvacalovej
ulice v smere do Ov¢iarska bude tra-
sovana po pravom brehu potoka Bra-
dova tak, aby bola zachovana breho-
va zelen po jeho obvode ako sucast’
miestneho biokoridoru. Po obvode
uvedenej navrhovanej komunikacie
su rieSené protihlukové opatrenia. V
tejto stvislosti vSak uvadzame, Ze
potreba vystavby uvedenej komuni-
kacie nevyplyva z potrieb vystavby
IBV v lokalite Hajik — Bradova, ale
Z rieSenia dopravy v platnom UPN
Mesta Zilina

2. Vstupy do vSetkych troch osad st
zachované bez zmeny pri zachovani
nezavislosti a celistvosti vSetkych
troch zahradkovych osad

3. Stévajuca poloha vodnej nadrze na
technicku vodu s ¢erpacou stanicou
a privodom elektriny ostava zacho-
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V strdni. Navrhovany prvok tizemného systému ekologickej stability (USES). Typ stavebnej
cinnosti: Terénne a Sadové uipravy, nadstavby, stavebné upravy, novostavby. Respektovat’ navr-
hovany prvok iizemného systému ekologickej stability (USES) — biokoridor miestneho vyznamu
Mbk 14- Potok v Zavodi“.

Po zasahu do jeho toku s najvaésou pravdepodobnostou dbjde k likvidacii tohto biokoridoru.
Tato Gast je intenzivne navitevovana obyvatelmi mesta Zilina, najmi sidliska Hajik, mestskej
Casti Zavodie a bytovych domov na Kvacalove;j ulici.

Z uvadzaného navrhu zony Hajik — Bradova jednoznacne vyplyva, ze autori projektu, ¢i investori

ignoruju platny uzemny plan a objekty a spolocenstva, ktoré tu existujt tri desatroCia.

Z uvedenych dévodov Vs ziadam, aby:

1.Vedenie obsluznej komunikacie B2 MZ 8,5/50 od kruhového objazdu na Kvacalovej, pozdiz
potoka Bradova, bolo projektované v sulade s UPN Mesta Zilina schvaleného uznesenim Mest-
ského zastupitel'stva po pravom brehu potoka.

2.Boli zachované stavajice vstupy do troch osad.

3.Bola zachovana stavajuca poloha vodnej nadrze na technickl vodu aj potoka Bradova ako pr-
vok ekologickej stability a biokoridor miestneho vyznamu Mbk 14.

vana bez zmeny

. Plo$né vymery zédhradok, komuniké-

cia pod ZO a odvodnovacie zariade-
nia v juznej okrajovej ¢asti ZO st
zachované bez zmeny.
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UUTEE46 OKRESNY URAD ZILINA
||n|“l.““ Odbor vystavby a bytovej politiky

Ny Uddﬂ:leﬂle azemného pla
. - plinovania
estsky Grad Zilina Andreja Kmeta &.17, 010 01 Zilina

et e e e e e S i )

T }U_:P | . .

Détum Ca.
dowcenia: = § -05- 2006 e
T g ”.:lrﬂ- v zastiipeni primAtorom mesta
il ZAZBINS ot D | Mestsly arad Zilina
Podel priloh: {. N Nimestie obeti komunizmu 1
o i 011 03 Zilina
TR 5 e i et e i
o | . .
WiE list Eislu-’m dria Mage Eislo ¥yhavuje/linka Fillina
4120160804, 2016 OU-ZAOVBP1-201 601903 1TOM Ing.arch.[ Tomova5643 424 03.05.2016

Vec

Nivrh dzemného plinu zdny {ﬂPN-ZI Zilina — IBV Hijik - Bradovi - stanovisko v zmysle §25 ods.5
zhkona &S0/1976 Zb. o dzremnom plinovani astavebnom poriadkue (stavebny zdkon) v zneni
neskordich predpisov.

Okresnému tradu Zilina, odboru vistavby a bytovej politiky, oddeleniu Gzemného plinovania, ako
prislunému orgdnu Gzemného plinovania v zmysle stavebného zdkona, bola dita 08.04. Iﬂlﬁ doruéena
#iadost Mesta Zilina, v zastipeni spol. Urbion sk, s.r.o. Zilina, o preskiimanie stiladu navrhu UPN-Z Zilina -
IBV Hajik - Bradova podFa §25 stavebného zikona.

Prilohy Ziadosti tvorili ;

Névrh Uzemného planu zény Zilina - IBV Héjik - Bradové

Névrh VZN Mesta Zilina o zdviiznych Sastiach Uzemného plnu zény Zilina - IBY Hdjik - Bradova
Sprava o vyhodnoteni pripomienkového konania a postupu obstardvania s prilochami

Kopie stanovisk dotknutych orginov a pravnickych osdb k navrhu UPN-Z Zilina - IBV Hijik - Bradowvi
Kdpie vlastnikov pozemkov a verejnosti k UPN-Z Zilina - IBV Hajik - Bradovi

Kopie stanoviska Mestského tradu v Ziline k UPN-Z Zilina - IBV Héjik - Bradova

Kédpie doruéeniek

Kdépia Manditnej zmluvy £.473/2014 s vymedzenim plnej moei v Eldnku 3,

Po preskimani siladu ndvchu UPN-Z Zilina - IBV Hijik - Bradovd, o ktoré ste poZiadali podla
ustanovenia §25 ods.5 stavebného zikona, ¥am v prilohe zasielame stanovisko.

Po schvileni navrhu UPN-Z Zilina - IBV Hajik - Bradovd v mestskom zastupitelstve Ziadame zaslat’
jedno dplné vyhotovenie podla §28 odsd stavebného zakona (,Schvdlené iizemné plany treba uloZit' podla
odsekov 2 a 3 do troch mesiacov od ich schvilenia®) opatrené schvalovacou doloZkou podla §28 ods.]
stavebného zikona na Okresny drad Zilina, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie i(zemného
plénovania,

Ziroven Vis upozorinjeme na povinnost’ doruéit’ registrany list spolu s kdpiou uznesenia o schvdleni
podla §28 ods.5 stavebného zdkona na Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky, Namestie 5Iobocl}f £.6, P.O.BOX 100, B10 05 Bratislava,

Posudzovany navrh UPN-Z Zilina - IBV Héjik - Bradova si ponechdvame pre sluzobné iely do doby
jeho uloZenia podl'a §28 stavebného zdkona,

Okresny urnd Zilina
5 pozdravom odbor wstavby a byt EI'.'-.] "l:|||"IL
meta 17

vedlﬁm adboru

Priloha : Stanovisko podl'a §25 stavebného zikona

Na vedomie :

» Ing. arch. Jin Burian, A. Kmeta 4], 010 01 Zilina — odborne spdsobild osoba na obstardvanie UPP
aUPD

# Co/spis

Telefin Fix E-mail 1

#4210 115643 325 k21004 115643 325 imgrid tomovamminy.sk
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OKRESNY URAD ZILINA
Odbor vystavby a bytovej politiky
Oddelenie tizemného plinovania
Andreja Kmet'a &17, 010 01 Zilina

islo OU-ZA-OVBPI1-2016/01903 1/TOM V Ziline 03.05.2016

STANOVISKO

Okresny drad Zilina, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie izemného plénovania, ako prislusny
orgén Statnej spravy tymto v zmysle zikona €.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zikon) v zneni neskor$ich predpisov preskiimal silad ndvrhu UPN-Z Zilina - IBV Héjik - Bradova
podla ustanovenia §25 stavebného zikona a kon3tatuje, Ze :

a/ obsah nivrhu UPN-Z Zilina - IBV Héjik - Bradova je vsilade so ziviznou lastou schvilenej
izemnoplénovacej dokumenticie vySSieho stupiia, ktorou je Uzemny plin mesta Zilina, schvéleny
uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline &.04/2012 zo dita 19.03.2012 v zneni jeho neskorsich zmien
a doplnkov.

b/ névrh UPN-Z Zilina - IBV Hajik - Bradova je po obsahovej strinke v stilade s §12 stavebného zakona
a postup jeho obstarania a prerokovania je v silade so stavebnym zdkonom a ostatnymi prislusnymi
pravnymi predpismi. Obstaravatelom navrhu UPN-Z Zilina - IBV Hajik - Bradova je Mesto Zilina, ktoré
zabezpe&ovalo obstaranie prostrednictvom odbome spdsobilej osoby na obstarévanie UPP a UPD podla
§2a stavebného zdkona - Ing. arch Jinom Burianom, preukaz odbornej spdsobilosti ma reg. €.229.
Predmetnd dokumenticia spolu s Verejnou vyhldskou o jej prerokovani bola vyvesend na webovej
stranke Mesta Zilina a na mestskom urade k verejnému nahliadnutiu od 11.06.2015 do 13.07.2015 po
dobu viac ako 30 dni, pricom dotknuté organy Statnej spravy, samospravy a zndme pravnické osoby boli
o prerokovani upovedomené pisomnz a jednotlivo. Ustne verejné prerokovania Névrhu UPN-Z Zilina -
IBV Haijik - Bradové s dotknutymi orgénmi $tatnej sprdvy, samospravy a pravnickymi osobami, ako aj
s vlastnikmi nehnutel'nosti sa uskutodnili dita 22.6.2015.

¢/ navrh UPN-Z Zilina - IBV Hijik - Bradové je v silade so Zadanim pre UPN-Z Zilina - IBV Hajik -
Bradov, schvalenym Mestskym zastupitel'stvom v Meste Zilina uznesenim &.21/2015 zo diia 26.01.2015.

d/ névrh UPN-Z Zilina - IBV Hijik - Bradov je v stlade s rozsahom Gizemného plénu podl'a §13 Vyhlasky
MZP SR &.55/2001 Z.z. o tizemnoplinovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii. Obsahuje
textovi a grafickd, zavdzna a smerni &ast’,

e/ zévizna East navrhu UPN-Z Zilina - IBV Hijik - Bradovd navrhovani na vyhlasenie vieobecne
zaviznym pravnym predpisom je v silade s §13 stavebného zdkona, V ziviiznej ¢asti sa schvaluji zésady
a regulativy a ustanovuji sa verejnoprospesné stavby.

Na zéklade uvedenych skutonosti Okresny trad Zilina, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie
uzemného planovania, podl'a §25 ods.2 stavebného zikona

suhlasi

s predlozenym nédvrhom UPN-Z Zilina - IBV Héjik - Bradova a odpor(ia Mestskému zastupitel'stvu v Meste
Zilina, aby podla §26 ods.3 stavebného zikona, schvililo navrh UPN-Z Zilina - IBV Hijik - Bradové
a v stlade s ustanovenim §27 ods.3 stavebného zdkona vyhlasilo ziviiznii &ast UPN-Z Zilina - IBV Hajik -
Bradova vieobecne zdviiznym nariadenim.

Qkresny trad Zilina

$ pozdravom odbor vistavby a bylovej politiky
Andgeja imeta 17
N‘J? ifina
}‘ i) \
Ing. Pavol Valéri
vedici odboru
Telefon Fax E-mail 2
++421/041/5643 325 +H421/041/5645 325 ingrid tomova@miny sk
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o= PROFHNVESF:s::0Dolné Rudiny 15. 010 01 Zilina
Mestsky rad Zilina .
) Mesto Zilina
Vybavuje: ,f‘ +5 "/ Mestsky urad
Détum Ing. Dana Babalova. stavebny odbor
' doruéenia: 10-08- 2016 Nam. Obeti Komunizmu ¢, |
n . 3991¥% 01131 Zilina
GO0 ZAINBIMU 1, 8. risomessserssiasssssossoniasosssossisons ,.’2\
POTEY PITIONG oo duicsasimosinaiasaassossundsosisesssssmssssssvappesciyoss "
§ CISI0 SDISUS ...oeeccveserssiunsssnsssmssssssssmsasssassssnasss /:)ng , U3:08.2088

Mandatar Ing. arch. Jan Burian — URBION, ul. A. Kmeta 305/40, 010 01 Zilina, reg. &islo
odbornej spdsobilosti pre obstaravanie UPP a UPD: 229, ICO: 10946 551. DIC: 1022129867
uzatvoril s mandantom Mesto Zilina, Mestsky Girad, Nam. Obeti komunizmu &. 1, 011 31 Zilina, v jeho
mene Konajici Ing. Igor Choma, primator mesta, ICO: 00 321 796, DIC: 2021339474 a iadatelom
o obstaranie UPN-Z PROFIINVEST. s.ro.. so sidlom: Dolné Rudiny 15, 010 01 Zilina, 1CO:
44 134 622. DIC: 2022620116 mandatnu zmluvu &. 460/2014 zo dita 23.05.2014, na zaklade ktorej sa
mandatar zaviazal vykonavat pre mandanta obstaranie Uzemného planu zony Zilina — IBV Hajik —
Bradova.

Na zasadnuti Mestského zastupitel'stva Mesta Zilina dia 28.06.2016 bol podfa programu
mestského zastupitel'stva prerokovany bod Ad 18/ Navrh Uzemného planu zony Zilina, IBV Hajik —
Bradova. poslanci mestského zastupitel'stva hlasovanim neprijali platné uznesenie, pretoZe za ndvrh
ani proti navrhu nehlasovala nadpolovi¢na vicsina pritomnych poslancov mestského zastupitel'stva a
bod Ad 19/ Navrh VZN mesta Zilina, ktorym sa vyhlasuje zaviizna cast Uzemného planu zony Zilina,
IBV Hajik — Bradova, ku ktorému sa primator mesta vyjadril, Z¢ nakolko v predchadzajicom bode
neprijali platné uznesenie, tento bod stratil opodstatnenie a o tomto bode sa d'alej nerokovalo.

Listom zo dina 21.07.2016 ste Ing. arch. Janovi Burianovi — URBION oznamili, Zze dia
28.06.2016 na zasadnuti Mestského zastupitel'stva v Ziline boli prerokované materialy Navrh
Uzemného planu zény Zilina. 1BV Hajik — Bradova a navrh Vseobecného zaviizného nariadenia,
ktorym sa vyhlasuje zévizna Gast Uzemného planu zony Zilina, 1BV Hajik — Bradova, a ze
predkladané materialy neboli schvalené.

Ing. arch. Jan Burian — URBION sa listom vyjadril k UPN-Z Zilina, Hajik — Bradové - stanovisku
k oznameniu Mesta Zilina o neschvaleni Navrhu UPN-Z. ktory tvori prilohu tohto listu.

Na ziklade vyssie uvedeného navrhujeme. aby bol Navrh Uzemného planu zony Zilina, IBV
Hajik — Bradovéa a Navrh VZN mesta Zilina. ktorym sa vyhlasuje zaviizna ¢ast’ Uzemného planu zony
Zilina. IBV Hajik — Bradovéa opitovne zaradeny do programu Mestského zastupitel'stva Mesta Zilina
a to na najblizSom jeho zasadnuti.
-7

S Gctou
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Ing. arch. Jan Burian, konate]’ spolqénosti Urbion sk, s. r. o.
odborne spéosobili osoba pre obstardavanie UPP a UPD, registracné éislo oprivnenia 229,

Vec: UPN-Z Zilina, Hijik — Bradovd — stanovisku k oznimeniu Mesta Zilina
o neschvaleni Navrhu UPN-Z.

K stanovisku Komisie izemného plinovania a vystavby zo diia 2.7.2016 :
Komisia nedoporucuje schvalit’ a pozaduje doplnit’ o :
1. Posudenie navrhovanej zony vo vztahu ku Generelu dopravy a problému nedostato¢nej
kapacity dopravného napojenia Zilina — zdpad na centrum mesta
Stanovisko obstaravatel'a:
Generel dopravy je podl'a ustanoveni § 3 a §5 zdkona 50/76 Zb. v zneni neskorSich predpisov
( d’alej len stavebny zdkon ) uzemnoplanovacim podkladom, ktory je smerny a nezavizny.
Poziadavka na posudzovanie zaviizného uzemnoplanovacieho dokumentu vo vztahu
k nezaviznému podkladu nie je opodstatnend a je uplatnena v rozpore s ustanoveniami I. asti
stavebného zikona, ktora pojednava o izemnom planovani. Podl'a ustanoveni § 25, ods.1,
pism. a) stavebného zadkona je potrebné Navrh tzemnoplanovacej dokumentacie posudit
z hl'adiska jeho siladu suzemnoplanovacou dokumentaciu vysSieho stuptia. Uvedené
posudenie v pripade uzemného planu zény je podl'a ustanovenia § 25, ods. 5) stavebného
zakona vo vylucnej kompetencii prislusného organu 3tatnej spravy tzemného planovania -
Okresného tradu, Odboru vystavby v sidle kraja. Okresny urad, Odbor vystavby a BP v Ziline
preskimal po prerokovani a ndslednom dopracovani Navrh UPN-Z Zilina, Hajik — Bradova
podla ustanoveni § 25 stavebného zakona a potvrdil, Zze predlozeny Navrh je v stlade so
zaviiznou Castou UPN Mesta Zilina. Problém nedostato¢nej kapacity dopravného napojenia
Zilina — zapad na centrum mesta nemdze byt podla ustanoveni stavebného zakona
predmetom riesenia UPN-Z, ktory riesi iba vymedzené Gizemie zény a to v stlade so su¢asne
platnym uzemnym planom mesta, ale musi byt rieSeny v samotnom UPN Mesta Zilina jeho
aktualizaciou prostrednictvom jeho Zmien a Doplnkov. Dorazre upozoriiujeme na
skutocnost’, Ze iizemny plan z6ny nemoze menit ani dopifiat’ izemny plin obce ( mesta ).

2. Vtiahnutie trasy MHD do rie$eného izemia a jej zokruhovania v novonavrhovanej zéne
Stanovisko obstaravatel'a:

Poziadavka na vtiahnutie trasy MHD nevychédza ani z platného UPN Mesta Zilina, ani zo
Zadania pre UPN-Z Zilina, Hajik — Bradova, schvaleného Uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Ziline, sktorym musi byt Navrh UPN-Z spracovany v stlade podla
ustanovenia § 25, ods. 1, pism. c) stavebného zdkona. Izochrény pesej dostupnosti vo
vykresovej Casti Névrhu jednoznaéne preukazujii dostatodni dostupnost’ navrhovaného
rieSen¢ho Gzemia IBV k zastavkam MHD po jeho obvode.

3. Riesenie zbernej komunikacie v trase CMZ a Horky, v ¢asti trasy obytnej zony, aj
v uzsom Sirkovom profile pre funkciu zdkladnej komunikécie obytnej zény s moznost'ou
jej vyhl'adového rozsirenia pre zberni komunikaciu v zmysle UPN-M.
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Stanovisko obstaravatel'a:

RieSenie uvedenej zbernej komunikacie, jej trasy, kategérie a funkénej triedy v Navrhu UPN-
Z Zilina, Héjlk — Bradové je v plnom sulade s Navrhom UPN Mesta Zilina. Akékol'vek
Spekulacie na jej ¢o ilen doCasné vyuzitie ako akejsi miestnej komunikacie si v rozpore s
platnym UPN Mesta Zilina a so schvalenym Zadanim pre UPN-Z Zilina, Hajik — Bradova.

4. Organickejsie prepojenie navrhovanej zony s obytnym tizemim Hajik

Stanovisko obstaravatel'a:

Z uplatnenej poziadavky, v ktorej bol pouzity vietko azéroven ni¢ nehovoriaci termin
insitného urbanizmu nie je zrejmé, o je na rieSeni anorganické ac¢o by malo byt
organickejsie. Podstatné je v3ak to, Ze v stanovenej lehote prerokovania nikto z &lenov
komisie a ani Komisia samotna neuplatnila Ziadnu pripomienku k navrhu riesenia ploch IBV
vo vztahu k existujicemu obytnému tzemiu Hajik.

K stanovisku Komisie dopravy a komunalnych sluZieb zo diial.6.2016 :

1. zlé rieSené dopravné napojenie z Kvacalovej ulice a takisto pri garazach

Stanovisko obstaravatel'a:

Riesenie dopravy v Navrhu UPN-Z lema Héjik — Bradova je sulade s Navrhom UPN Mesta
Zilina a so schvalenym Zadanim pre UPN-Z Zilina, Héjik — Bradova a vietky pripomienky
k rieSeniu dopravy, uplatnené v procese prerokovania boli akceptované a zapracované do
Néavrhu pri maximéalnom zohl'adneni odpora¢anych STN pri trasovani navrhovanych
komunikacii, vychddzajic z moZnosti napojenia na existujiici dopravny systém a konfiguraciu
terénu v rieSenom tUzemi. Komisia dopravy akomunalnych sluZieb v stanovenej lehote
prerokovania neuplatnila Ziadnu pripomienku k dopravnému riedeniu predmetného uzemného
planu.

2. nedostato¢ne rieSena dostupnost verejnej dopravy v oblasti ( zastavky MHD )

Stanovisko obstaravatel'a:

Riesenie MHD vychédza z platného UPN Mesta Zilina a so Zadania pre UPN-Z Zilina, Hajik
— Bradova, schvélené¢ho Uznesenim Mestského zastupitel'stva v leme s ktorym musi byt
Navrh UPN-Z spracovany v stlade podl'a ustanovenia § 25, ods. 1, pism. c) stavebného
zakona, pricom lzochrony pesej dostupnosti jednoznadne preukazmu dostatocnu dostupnost’
rieSen¢ho Gizemia IBV k zastivkam MHD na jeho obvode, tak ako je to prezentované
v Navrhu UPN-Z.

3. chyba navrh verejného osvetlenia

Stanovisko obstaravatela:

V Navrhu UPN-Z je technické vybavenie riesené v stlade so schvélenym Zadanim pre UPN-
Z Zilina, Hajik — Bradové a v rozsahu ustanoveni § 13 vyhladky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z.
Podrobny néavrh verejného osvetlenia je nad rdmec podrobnosti riedenia Navrhu UPN-Z
a bude predmetom rieSenia Dokumentacie pre izemné rozhodnutie po schvaleni UPN-Z.

4. navrh musi reSpektovat’ trakéné vedenie pre trolejbusy na Kvacalovej ulici
Stanovisko obstaravatel'a:
Navrh reSpektuje trakéné vedenie pre trolejbusy na Kvacalovej ulici

5. navrh neriesi prepojenie Zapad - Centrum
Stanovisko obstaravatel'a:
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Navrh nerieSi a ani nemdZe riesit prepq;eme Zépad — Centrum nad ramec platného UPN-
Mesta, nakol'ko izemny plan zony nemdze ani menit, ani doplﬁat platny uzemny plan obce
(mesta). UPN-Z iba podrobnejsie riesi to, &o uz bolo v ramei UPN-O (mesta) schvalené a to
iba v ramci vymedzeného rieseného tzemia UPN-Z. V tejto suvislosti upozoriiujeme na
skutoCnost, ze uvadzané dopravné prepojenie sa nachiadza mimo vymedzeného rieseného
azemia UPN-Z. Problematiku dopravného prepojenia Zépad — Centrum je preto mozné riesit’
vyluéne aktualizaciou UPN Mesta Zilina obstaranim jeho dalSich Zmien a Doplnkov.

Zaver:

Ani komisiec Mestského zastupitel'stva v Ziline aani nikto z poslancov Mestského
zastupitel'stva neuplatnil Ziadne pripomienky v ramci zakonne stanovenej tridsatdiiovej lehote
prerokovania Navrhu UPN-Z Zilira, Hajik — Bradova, nasledkom &oho ich pripomienky
nebolo mozné zapracovat’ do vysledného Navrhu UPN-Z, pripadne opitovne prerokovat
podla ustanoveni § 22, ods.7) a § 23, ods. 4) stavebného zikona. Upozoriiujeme na
skutocnost’, ze komisie ani poslanci MZ nemaju podla ustanoveni I. ¢asti stavebného zdkona
Ziadne osobitné postavenie v procese prerokovania Gzemnoplanovacej dokumentéacie. Podla
ustanoveni § 22 a § 23 stavebného zdkona, ktorymi sa riadi proces prerokovania Navrhu
UPN-Z sa na nich vzt ‘ahuju rovnaké lehoty pre uplatnenie pripomienok ako na ostatné organy
Statnej spravy, samospravy, pravnické a fyzické osoby vrétane vlastnikov pozemkov. Tym, Ze
ani uvedené¢ komisie a ani poslanci MZ neuplatnili v stanovenej lehote svoje pripomienky
k prerokovanému Navrhu, povazuje sa takéto konanie podla ustanovenia § 22, ods. 5)
stavebného zdkona za konkludentny suhlas s prerokovanym Navrhom v celom jeho rozsahu
a na dodato¢ne uplatiiované pripomienky sa neprihliada.

Uvedené pripomienky boli uplatnené dokonca az po preskimani dopracovaného Navrhu
UPN-Z prislunym organom S3tatnej spravy uzemného planovania podl'a ustanoveni § 25
stavebného zdkona. V tejto stvislosti uvadzame, Ze po vykonani preskimania Navrhu podl'a
uvedeného ustanovenia uz nie je mozné Navrh UPN-Z menit’ ani dopiiat, ale iba schvalit,
pripadne neschvalit'.

Napriek tomu, Ze proces schvalovania je vecou slobodnej véle kazdého poslanca MZ,
upozoriiujeme na skuto¢nost, Ze dovody neschvalenia Navrhu UPN-Z Zilina, Hajik —
Bradova su uvadzané v rozpore s ustanoveniami § 3, § 4, § 12, § 22, § 23 a § 25 az 27
stavebného zdkona, ako aj suvisiacimi ustanoveniami vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z.

Ing. arch. Jan Burian
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Ing. arch. Peter Krajt - autorizovany architekt, 0996 AA
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A. ZAKLADNE UDAJE
a) UDAJE O OBSTARAVATELOVIA SPRACOVATELOVI

Obstardvatel Mesto Zilina
Mestsky trad Ziline
Nam. Obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
P.O.BOX B 41

Investor: Profiinvest s.r.o., Dolné Rudiny 15, 010 01 Zilina

OSO: Ing. arch. Jan Burian

Zhotovitel’: Ing. arch. Peter Kraj¢ — autorizovany architekt,
M. Sinského 9, 010 07 Zilina

Vypracoval: Ing. arch. Peter Kraj¢ a kolektiv

Zastupca obstaravatela : Ing. arch. Jan Burian

(OSO pre obstaravanie UPP a UPD)

Riesitel'sky kolektiv:

Urbanizmus a architektura: Ing. arch. Peter Kraj¢
Doprava: Ing. Roman Tiso
Vodné hospodéarstvo: Ing. Michal LeStach
Elektricka energia: Karol Kollar
Plynofikacia: Karol Kollar
Teplofikacia: Karol Kollar
Slaboprud a telekomunikacie: Karol Kollar
Obcianska vybavenost, priemysel, vyroba: Ing. arch. Peter Kraj¢
Polnohospodarska péda Ing. arch. Peter Kraj¢
Zeleri, ochrana prirody, ZP: Ing. arch. Peter Kraj¢
Grafické prace a digitalizacia: Ing. Roman Tiso
Urbanisticka ekonémia: Ing. Roman Tiso

b)  HLAVNE CIELE A ULOHY
b.1) DOVODY OBSTARANIA UPN-Z

Dévodom pre obstaranie Uzemného plénu Zény Zilina — IBV Héjik - Bradové (dalej aj len UPN-Z)
je potreba ziskania podrobnej tizemnoplanovacej dokumentacie, ktora bude predovSetkym ustanovovat
zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, stavieb a verejného
dopravného a technického vybavenia, umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch a ich zac¢lenenia do
okolitej zastavby, ako aj vecnu a ¢asovu koordinaciu novej vystavby a pozemky pre verejnoprospesné stavby
na uzemi IBV Hajik - Bradova.

Potreba obstarania a schvalenia tizemného planu zény pre uvedent lokality je priamo ustanovena
vo Véeobecne zavdznom nariadeni Mesta Zilina & 04/2012 o zévéznej éasti UPN Mesta Zilina schvéleného
uznesenim Mestského zastupitelstva v Ziline zo dria 19.3.2012.

Dalsim dévodom obstarania UPN-Z Zilina - IBV Héjik - Bradové bola poziadavka firmy
PROFIINVEST, s.r.o., Dolné Rudiny 15, 010 01 Zilina realizovat' v tomto Uzemi IBV vratane dopravnej a
technickej infrastruktdry.

Spracovaniu tohto dokumentu predchadzalo Zadanie pre UPN-Z, ktoré bolo vypracované na
zéklade Prieskumov a Rozborov pre UPN-Z Zilina — IBV Héjik - Bradova, z auguste 2014 (vyhotovil hlavny
rieSitel tzemného planu Ing. arch. Peter Krajé, autorizovany architekt.)

b.2) CIELE A ULOHY

V ngvrhu UPN-Z Zilina — IBV Héjik - Bradové je v zmysle schvéleného Zadania sustredena
pozornost na spinenie nasledovnych dloh:
— vytvorenie podmienok pre vystavbu novych objektov rodinnych domov, zakladného obc&ianskeho
vybavenia, verejnej zelene, verejnych priestranstiev a komunikacii, dopravného a technického
vybavenia na tizemi IBV Héjik - Bradova v stlade s platnym Uzemnym plénom mesta Zilina
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— stanovenie zasad a regulativov podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, stavieb, zelene a verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia pri
respektovani zavéznych &asti a regulativov platného UPN Mesta Zilina.

— Sstanovenie zéasad a regulativov umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch a stanovenie
zastavovacich podmienok jednotlivych stavebnych pozemkov

— urCenie stavieb na stavebnych pozemkoch, podiel mozZného zastavania a unosnost vyuZivania
tuzemia

— ur€enie sucasnych nezastavanych pozemkov na stavebné pozemky vratane urCenia pozemkov,
ktoré podla tzemného planu nemozno trvalo zaradit medzi stavebné pozemky

— stanovit zsady a regulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na verejné dopravné
a technické vybavenie tzemia

— stanovenie zasad a regulativov zallenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny

— umiestnenie zelene na jednotlivych pozemkoch

— vecna a ¢asova koordinacia novej vystavby

— stanovenie pozemkov pre verejnoprospesné stavby

b.3) ROZSAH A OBSAH NAVRHU RIESENIA

Névrh UPN-Z Zilina — IBV Hajik Bradové je spracovany v stlade s ustanovenim § 12 Zakona ¢.
50/76 Zb. ( Stavebny zakon ) v zneni neskorSich predpisov a § 13 Vyhlasky MZP SR ¢. 565/2001 Z. z.,
Vv Cleneni na textovu a grafickd ¢ast.

A/ Textova Cast':
Sprievodna sprava
a) zékladné udaje
b) rieSenie uzemného planu zény
c) doplriujuce udaje
d) dokladova cast’
Textova éast je spracované v rozsahu a $trukture stanovenej v § 13 ods. 2 — 7 Vlyhlasky MZP SR ¢é.
55/2001 Z. z. RieSenie tzemného planu v textovej Casti je spracované v ¢leneni podia § 13 ods. 4 pism. a) —
1) vyhlasky.
Zévézna sast UPN — Z je spracovand v rozsahu a $trukture stanovenej v § 13 ods. 7 pism. a) — j)
Vyhlésky MZP SR &. 55/2001 Z. z. v &leneni dast — élanok — odsek — pismeno. Neoddelitelnou stéastou
zavéznej Casti je Schéma zavéznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

B/ Graficka cast :

1.Vykres SirSich vztahov —-M1:5000
2.Vykres komplexného urbanistického navrhu rieSeného tzemia —-M1:1000
3.Vykres verejného dopravného vybavenia s vyznacenim vstupov na pozemok -M1:1000
4.Vykres verejného technického vybavenia —-M1:1000
5.Hlavny vykres priestorovej a funkénej regulacie celého rieSeného uzemia —-M1:1000

Graficka ¢ast UPN — Z je spracovana vo farebnom prevedeni, legendy jednotlivych vykresov st
spracované v Cleneni stav — navrh pripadne vyhlad.

b.4) PODKLADY
b.4.1. Schvélena UPD, vztahujica sa k rieSenému tzemiu

—  UPN- M Zilina,10/2011, schvélend MZ uzn. & 15/2012 dria 20.02.2012, zavézna éast vyhl. VZN
mesta Zilina ¢. 4/2012.

—  UPN- M Zilina, Zmena a doplnok ¢.1, 01/2013, schvaleny MZ uzn. ¢. 90/2013 dria 24.06.2013,
z4vézné Sast vyhl. VZN mesta Zilina ¢. 9/2013.

b.4.2 Ostatné podklady

— Prieskumné prace v teréne, za ucelom zistenia skutocného vyuZitia pléch, objektov technickej a
dopravnej infra$truktdry, priestorovych pomerov, negativnych javov a pod., (Kraj¢, 08/2014).
— UPN - VUC v zneni neskorsich Zmien a doplnkov
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c)

Implementécia tzemnych systémov ekologickej stability (USES) Aktualizécia prvkov regionalneho
USES okresu Bytéa, Zilina a Kysucké Nové Mesto (Slovenské agentura Zivotného prostredia,
Centrum integrovanej starostlivosti o krajinu Bratislava - december 2006

Digitalna, katastralna a ortofotomapa rieSeného tGzemia

Prieskumy technickej infrastruktary v M 1:1000, 1 - energetika, 2 — rozvody SCZT, 3 — plyn, 4 — voda,
5- slaboprud, spoje, 6 — Zeleznice SR

Predpisy o ochrane PP

Séitanie obyvatelov,domov a bytov rok 2011, KSU pracovisko Zilina

Mapa uhrnnej radioaktivity a radénového rizika, M 1 : 50 000 URANPRES §.p. Spidska nova Ves,
12/1993

VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU ZONY

K riesenému Gzemiu sa doteraz nevztahoval Ziadny tzemny plan zény. Riesenie UPN-Z v tomto

tzemi vyplynulo zo schvélenej zévéznej éasti UPN-M Zilina.

d)

UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

UPN-Z Zilina — IBV Héjik Bradové je vypracovany v sulade so schvélenym zadanim pre UPN-Z

Zilina — IBV Hajik Bradova.

Zadanie pre UPN-Z Zilina — IBV Hajik Bradova, jeho vysledné znenie (08/2014), preslo

pripomienkovym konanim prislusnych dotknutych organov a organizacii Statnej spravy, fyzickych oséb
(verejnosti) a nasledne bolo schvalené v MZ mesta Zilina uznesenim ¢é. 21/2015 z 26.1.2015.
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

a) VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie sa nachadza v zapadnej Casti katastralneho Uzemia Zavodie a podfa Clenenia
stanoveného Uzemnym planom mesta Zilina je sucéastou urbanistického okrsku &.29 — Hajik. Tvoria ho
plochy polnohospodarskej pédy uréené v platnom Uzemnom plane mesta Zilina pre rozvoj funkcie byvania
formou IBV a HBV, zakladnej obcCianskej vybavenosti a zelene, vratane komplexného dopravného
a technického vybavenia.

Z vychodu je vymedzené severnou pristupovou komunikaciou na sidlisko Hajik, zjuhu
severozapadnym okrajom existujucej zéastavby sidliska Héjik a pristupovou komunikaciou vedenou od
sidliska Hajik k vodojemu Hajik Il., zo zapadu pristupovou komunikaciu vedenou k vodojemu Hajik I. a zo
severu navrhovanou trasou zbernej komunikécie funkénej triedy B2, vedenej od ulice Kvacdalovej, pozdiz
potoka Bradova, v smere na Bitarovu a Ovciarsko.

RieSené tzemie zény ma rozlohu 30,48 ha.

Zaujmovym uzemim pre rieSenu lokalitu je sidlisko Hajik z obianskou vybavenostou a dostupnymi
inZinierskymi sietami.

V nasledujucej tabulke je rieSené Gzemie definované doknutymi pozemkami a ich parcelnymi
Cislami. Zoznam je aktualny ku driu 31.8,2014 v ¢ase prieskumov v teréne. Pripadné zmeny v Cislovani
pozemkov nie su vyliucené.

Vymedzenie rieSeného Uzemia a zaujmového Uzemia

Pozemok p.C. Pozemok p.c. Pozemok p.¢. Pozemok p.c.
1472/1 1835/1 1815/2 1900/2
1472/45 1835/2 1815/3 1900/10
1472/207 1835/3 1815/4 1900/242
1780/1 1835/4 1815/5 1920
1780/2 1835/5 1815/6 1925/1
1780/3 1835/6 1815/7 1925/2
1780/7 1835/7 1815/10 1925/3
1780/8 1835/8 1815/11 1926/1
1780/9 1835/10 1815/12 1926/4
1780/10 1835/11 1815/13 1926/5
1780/11 1835/12 1815/14 2300/2
1780/12 1835/13 1815/15 2303/1
1780/13 1835/14 1815/16 2306/2
1780/14 1815/1 1815/17 2362/2

1900/243

b) OPIS RIESENEHO UZEMIA
b.1) KULTURNO — HISTORICKA CHARAKTERISTIKA

b.1.1. Mesto Zilina

Uzemie dnesnej Ziliny sa prvykrat spomina v latinsky pisanej listine nitrianskeho Zupana Toméasa
pod ndzvom "terra de Selinan" (zem Zilina alebo Zilifiany). Prvé zmienka o meste Zilina pochadza z roku
1312. Samotné mesto sa vyvijalo na sutoku troch riek Vah, Kysuca, Rajéanka. Svojou polohou a vyznamom
tvorilo prirodzené krizovatky ciest za obchodom a zohravalo aj vyznam z hladiska rozvoja remesiel a
administrativnej spravy.

Mesto Zilina sa dejinnym vyvojom pretvorilo na moderné administrativno - hospodérske a kultirno
spolocenské centrum.

Mesto ma Mestsku pamiatkovu rezervaciu vyhlasenu Uznesenim viady SSR ¢. 194/1987 z
11.9.1987. Mestské pamiatkova rezervacia Zilina je zapisané v UZPFv registri pamiatkovych rezervécii pod
¢. 24. Predmetom ochrany mestskej pamiatkovej rezervacie je zachovanie jej pamiatkovych hodnét (hlavne
vyznamnych urbanistickych, architektonickych, technickych, umelecko remeselnych hodnét, ich dobry
technicky, prevadzkovy a esteticky stav), ako aj vhodny spbésob vyuZitia stavieb, skupin stavieb, alebo
urbanistickych suborov a vhodné technické vybavenie tizemia.
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b.1.2. Lokalita IBV Hajik — Bradova

Viastny historicky vyvoj lokality Hajik — Bradova ako okrajovej — zapadnej Casti mesta, je spéty
s rozvojom bytovej vystavby mesta Zilina. Lokalita IBV Héjik — Bradové bola pévodne vyuZivané na
polnohospodérske uéely. Po Il. svetovej vojne nastal v ramci Ziliny prudky rozvoj bytovej vystavby a odliv
obyvatelstva z dedin do miest. Tento fakt sa prejavil v okoli lokality a zaznamenal prudky rozvoj v oblasti
hromadnej bytovej vystavby. Expozicia lokality bola a je menej vhodna na vystavbu rodinnych domov, ¢o ju
odsuvalo na neskorSie vyuZitie.

V rieSenom tzemi sa nenachédzajui nérodné kultirne pamiatky zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu SR a toto uzemie nie je situované v pamiatkovom tzemi. V tesnej blizkosti rieSeného
Uzemia sa nachadza viacero archeologickych lokalit od neskorej doby kamennej aZ po stredovek Severne od
rieSeného Uzemia sa nachadza narodna kultdra pamiatka Velké Hradisko v k. u. Zavodie, ktora je evidovana
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod ¢&. 2148/1-4. Je pravdepodobné, Ze poéas stavebnych aktivit
v tejto oblasti budu narusené doteraz nezname archeologické pamiatky a preto bude potrebné v suvislosti so
stavebnymi pracami vykonat archeologicky vyskum.

b.1.3. Novodoby vyvoj uzemia rieSenej lokality.

V roku 1978 mala Zilina vypracovany UPN (STP Zilina, Ing. arch. Stuchl), kde boli po prvy krét
definované nové funkéné plochy mesta. Na zaklade tohto UPN sa tvarovala Zilina do stéasnej podoby. Po
spologensko politickych zmenach v roku 1989 sa zadala nova etapa vystavby Ziliny, prisom zacali vznikat
nové lokality rodinnych domov. Takto sa budovali IBV zastavby v Zavodi, Budatine, na Solinkach, Bériku a v
prielukach dochadzalo k rekonStrukciam starého bytového fondu. Zaujem o vystavbu rodinnych domov sa
posuval aj mimo hranice mesta do oblasti, kde boli vytvorené legislativne podmienky. Zamer budovania
rodinného byvania pod Hajikom siaha pred rok 2000, kedy sa vSak nevytvorili vhodné podmienky hlavne
majetkovopravne, aby bolo mozné zacat'v uzemi s projektovou pripravou.

V roku 2011 bol spracovany a schvéleny UPN-Mesta Zilina, ktory definoval funkéné vyuZitie
rieSenej lokality IBV Hajik — Bradova a stanovil zakladné regulativy rozvoja. (uvedené v kapitole c.1.2)

Pamiatkova ochrana ]
V tzemi rieSenej zébny sa nenachadzaju objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu SR.

b.2) PRIESTOROVA CHARAKTERISTIKA

Mestské aglomerécia Zilina lezi obklopené malebnou a hodnotnou krajinnou scenériou, na prieniku
VazZskeho, Kysuckého a Rajeckého udolia, v udolnej nive ftroch riek. Vnimatelnym prirodnym prvkom
v rie§enom uzemi je pohorie Malej Fatry - LuCanska Cast' a StraZovské vrchy.

RieSené uzemie patri svojou polohou do urbanistického okrsku ¢. 29 Hajik, ktory je sucastou
urbanistického obvodu ¢.5 — Zapad.

Viyrazne prevazujucimi Gzemiami rieSenej lokality su plochy polnohospodarskej pédy vo forme
trvalych travnych porastov a ornej pédy. Menej su zastupené Uzemia, obCianskej a technickej vybavenosti,
verejnej zelene, vodnych tokov a dopravné plochy.

Trvalé travne porasty a orna péda su polnohospodarsky extenzivne vyuZité. Aj pozemky pévodne
vyuZité pre pestovanie plodin su v stucasnosti zatravnené.

Severnt hranicu rieSeného Uzemia tvori miestny potok Bradova s brehovym porastom, ktory tvori
aj opticky lem stidasneho obrazu uzemia. Uzemie svojou konfiguréciou pripomina amfiteater orientovany na
severovychod. Cast juzného okraja rieSeného uzemia vyrazne lemuju 8 podlazné panelové obytné domy
vytvarajice z dialkovych pohladov dojem monolitickej steny. Vychodny okraj je zvolneny zeleriou, ktora
lemuje pristupovu cestu na sidlisko Hajik. Zapadny a éast juhozapadného okraja prechadza do volnej krajiny
a hranica je opticky vnimatelna len vdaka niekolkym stromom lemujucim prijazdovu cestu k vodojemom..

Sklon terénu sa pohybuje od 5-19%, lokalne aj viac. Vedenie komunikacii v tomto teréne je viac
ako narocné, aby sa dodrzali normami stanovené parametre.

b.3) FUNKCNE CLENENIE A ORGANIZACIA MESTA A RIESENEHO UZEMIA

Mesto Zilina je organizacne ¢lenené na obvody a tie sa dalej ¢lenia na mens$ie okrsky. Funkéne
zameranie jednotlivéh obvodov je réznorodé. Z hladiska vyvoja mesta a jeho aditivneho rastu je mozné vidiet
ako sa vyvoj podpisal na funkénom vyuZiti Gzemi. Striedanie rastu a stagnacie determinovalo vychodiska pri
vystavbe a formovani mestskej urbanistickej Struktury. Prezieravost v planovani Gzemia mesta viedla v roku
1978 k vypracovaniu UPN (STP Zilina, Ing. arch. Stuchl), kde boli po prvy krat definované nové funkéné
plochy a podruzné centra mesta. Na zéaklade tohto UPN sa tvarovala s uréitymi odchylkami Zilina do
sucasnej podoby.

V rémci mesta sa za obdobie od jeho vzniku vyformovali samostatné obytné celky (sidliska -Hajik,
Solinky, Hliny, Vigince) a postupnou urbanizaciou Zilina pohitia susedné pévodne samostatné obce
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(Zavodie, Banova, Strazov, Budatin, Povazsky Chimec, Brodno, Trnové, Rosinky, Mojsova Lucka, Bytcica,
Zastranie, Zadubnie). Zamestnanost sa formovala vo vychodnom priemyselnom pasme a juZnom
priemyselnom pasme. Pre organizaciu a funkéné vyuZivanie mesta boli uréujice prioritne rieky Vah, Kysuca,
Rajcanka. Tieto rieky boli a st limitmi, ktoré formovali okolité pohoria a dali aj zaklad pre p6édorysny tvar
mesta. Nasledne na formovani sa podielali dopravné koridory, ktoré viac &i menej nasilnym spésobom
rozdelili mesto na menSie mozaikové casti Nadradena tranzitna doprava na smery Bratislava, Poprad,
Prievidza a Cadca je doposial suéastou vnutromestskej dopravy, ¢o ju zataZuje a vytvara kolizne body na
krizeni s nimi. Tento problém ciasto¢ne odstrani vybudovanie dialnice D1 a D3.

Riesené uzemie sa nachadza severne od sidliska Hajik . V susedstve severne od potoka Bradova
sa nachadza zahradkova osada a masiv Hradiska s bohatym lesnym porastom a vysokym rekreacnym
potencialom.

Svazitost uUzemia, orientacia svahu geologicka skladba, limity v Gzemi (vedenie VN 22 KV,
vodovodné potrubie DN 600) determinuju vyuZitie rieSeného uzemia. Potreba dostatoéné oslinenia rodinnych
domov hlavne v zimnom obdobi je v niektorych pripadoch na hrane normou poZadovanych minimalnych
hodnét. Tieto insolacné nedostatky mézu byt eleminované dispoziénym rieSenim domov a ich orientaciou.

b.3.1 Funkcné ¢élenenie a organizacia rieSeného tzemia
Navrh UPN-Z &leni rieSené (zemie na tri zékladné funkéne a priestorovo homogenizované celky
vymedzené obsluznymi komunikaciami:
— verejné priestranstva a ulice prevazne uréené pre dopravni obsluhu tzemia s prioritou peSieho
pohybu a pre umiestnenie hlavnych radov podmieriujicej technickej infrastruktary.
— bloky, alebo sektory budicej nadzemnej vystavby s prioritou pre individualne byvanie, drobnt
zakladnu vybavenost v polyfunkénom ponimani.
— biokoridor a zeleni

Verejné priestranstva a ulice
Do tohto priestoru spadaju peSie plochy a priestranstva, automobilové komunikacie s odstavnymi
plochami pre motorové vozidla a plochy verejnej zelene.

Bloky a sektory budicej nadzemnej vystavby

Tuto zastavbu tvoria bloky vymedzené verejnym komunikacnym skeletom. Hrubé ¢lenenie na bloky
bolo zvolené s prihliadnutim na orientaciu svahov a komunikacny skelet. Pre spodrobnenie odlisnosti vramci
bloku zastavby definujeme sektory

Biokoridor a zelen

Biokoridor a zeleri evidovanu v grafickej ¢asti ako blok E by bolo mozné zaradit’ aj medzi verejné
priestranstva, ale vzhladom na to, Ze jeho rieSenie vyZaduje Specidlnu pozornost a reguléaciu vyélenili sme ho
ako samostatny blok. Tento blok je dalej ¢leneny na sektory E1-E7.

Bloky buducej nadzemnej vystavby a biokoridor

Tuto zastavbu tvoria bloky stavieb vymedzené verejnymi priestranstvami a komunikacnym
skeletom. Z dévodu jednoznacénosti urCenia st oznacené pismenami A — E a sektory kombinaciou pismen a
&islic.. (vid’ graficka ¢ast UPN-Z) a predstavuju nasledovné vymedzené priestory :

Blok A - IBV severozapad
Blok je vymedzeny z juhu a vychodu diagonélnou komunikaciou vedenou od potoka Bradova k bloku D
(bytové domy na hrebeni) zo zépadu komunikéciou k vodojemu a severnu hranicu tvori radiala Zilina
Ov¢iarsko. Blok je funkéne zamerany na individuélne byvanie.

Blok B - IBV juhovychod
Blok je vymedzeny zo severu a zapadu diagonalnou komunikaciou vedenou od potoka Bradova k bloku D
(bytové domy na hrebeni) z vychodu blokom biokoridorom - sektory E2,E3,E4) z juhu sektorom E5. Blok je
funkéne zamerany na individualne byvanie.

Blok C - obcéianska vybavenost’
Blok je vymedzeny zo severu sektorom E1 biokoridor potoka Bradova, z vychodu sektorom E6 a
juhovychodu sektorom E7. Zapadnu hranicu tvoria sektory E2,E3,E4). Blok je funk¢ne zamerany na
obciansku vybavenost a individualne byvanie. Z regulativu 5.29.0V/04 pre toto uzemie vyplyva, Ze uzemie je
vyuzitelné pre obidve funkcie, pricom zakladnou a prioritnou funkciou je obCianska vybavenost a doplnkovou
je IBV.

Blok D - HBV juh
Blok je vymedzeny z juhu a zépadu obsluZznou komunikaciou vedenou k vodojemu, zo severu blokom A
(sektory A6, A7) z vychodu sektorom E5. Blok je funkcne uréeny pre hromadné byvanie. Z regulativu
5.29.BH/10 toto uzemie vyplyva , Ze zakladna funkcia je byvanie v obytnych domoch a doplnkova je
zakladna obcianska vybavenost. Z hladiska vymedzenia rieSeného uUzemia a prirodzenych logickych
ohranic¢eni by bolo vhodnejsie tento blok priclenit k obytnej zastavbe, aby tak doslo k zvyrazneniu funkéného
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rozhrania medzi dvoma formami byvania (hromadnou a individualnou). Rozdielnost tychto dvoch foriem
byvania navrhujeme upravit znizenim bytovych domov na maximalne 4 podlazia a formalnym c¢lenenim
objektov s cielom prispdsobit vzhlad domu rodinnej zastavbe.

Blok E - Biokoridor a verejna zeleri
Blok je definovany v grafickej Casti. Tvori biokoridor a zeleri s vyznamom prirodného biokoridoru ale aj
parkovej verejnej zelene. Sirka biokoridoru je premenlivd a osciluje od 8 do 100 m. Tento rozsah je
ovplyvneny vyuZitim tGzemia pre primarny ucel, ktorym je byvanie a realnymi moZnostami v uzemi.

c) VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO
PLANU MESTA

c.1) UPN-M ZILINA

Riesené tzemie je v stlade s UPN Mesta Zilina, schvéleného uznesenim Mestského zastupitelstva
v Ziline & 15/2012 dria 20.02.2012 v zneni Zmeny a Doplnku &.1 schvéalenej uznesenim Mestského
zastupitelstva v Ziline & 90/2013 dria 24.06.2013 uréené pre funkciu byvania vratane zakladného
obgianskeho a technického vybavenia. Cast rieseného Uzemia je v platnom UPN Mesta Zilina vymedzena
pre navrhovany terestricky biokoridor.

Pri spracovani UPN-Z Zilina — IBV Héjik - Bradové re$pektujeme vystupy z navrhu uvedenej
tuzemnoplanovacej dokumentacie mesta a jej zavédznej Casti vyhlasenej VSeobecne zavdznym nariadenim
mesta ¢. 4/2012 dna 19.03.2012 v zneni VSeobecne zavdzného nariadenia o zavédznej Casti jej Zmeny
a Doplnku ¢.1 vyhlaseného pod Cislom 9/2013 dria 24.06.2013, tykajucej sa rieSeného (zemia zény v
nasledujucich oblastiach:

c.1.1 V oblasti koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
Uzemia
Urbanisticky obvod €. 5 — Zapadny obvod tvoria okrsky
- urbanisticky okrsok ¢&. 28 — Zavodie
- urbanisticky okrsok ¢&. 29 — Hajik
- urbanisticky okrsok ¢. 30 — Hradisko
- urbanisticky okrsok ¢. 33 — Banova
- urbanisticky okrsok ¢&. 34 — Strazov
- urbanisticky okrsok ¢&. 46 — Zilinské Lehota

c.1.2 V oblasti priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia obvodov

a okrskov ) )
Zavazné casti UPN mesta Zilina stanovuju pre rieSené Uzemie zavdzné regulativy:5.29.B1/02,
5.29.BH/10, 5.29.ZBI/01, 5.29.VK/01, 5.29.0V/04, 5.30.VK/03, 5.29.ZBI1/04

Z regulativu 5.29.B1/02 pre rieSené tzemie vyplyva nasledovné:

Zakladna funkcia Doplnkova funkcia
Obytna, v rodinnych domoch. Zékladna obcianska vybavenost, zelen, v kontakte
s funkénym tGzemim HBV (5.29.BH/10) aj funkcie tohto
tuzemia

Typ stavebnej ¢innosti: Novostavby, modernizacie, nadstavby, dostavby, pristavby, dopravna a technicka
infraStruktuara. Stabilizacia zosuvného tzemia.
Min. index ozelenenia: 0,6
Typ zastavby: Vysku zastavby a upresnenie polohy objektov zakladnej funkcie, objektov a ploch
dopinkovych funkcii stanovi nasledny tdzemny plan zény.
Negativne faktory ZP: Zvysené radénové riziko, tektonické linie potvrdené, aj predpokladané. Evidovany
zosuv.  Stavebnu c¢innost v riom av jeho blizkosti podmienit vykonanim
geologického prieskumu a dodrZzanim jeho podmienok.

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie

Maloobchodné, drobné remeselné prevadzky — Vyrobné zariadenia, samostatne stojace individualne a
obuvnicke, stolarske, krajCirske, aranzérske, radové garaZze okrem pozemkov rodinnych domov,
koziarske ainé, ale aj zariadenia Skolstva, hluéné, nehygienické prevadzky ainé ako zakladné
zdravotnictva, socialnych sluzieb, ako aj prvky doplnkové a pripustné funkcie.

zakladnej technickej vybavenosti (trafostanice),
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zelen, detské ihriska, atd’., drobnochov v rozsahu
potrieb domacnosti, bytové domy v kontakte
s funkénym tzemim hromadnej bytovej vystavby.

Z regulativu 5.29.BH/10 pre rieSené uzemie vyplyva nasledovné:

Zakladna funkcia Doplnkova funkcia
Obytna, v bytovych domoch. Zakladna obcianska vybavenost, zeleri, v kontakte
s funkénym uzemim IBV (5.29.Bl/02) aj funkcie tohto
tzemia.

Typ stavebnej ¢innosti: Novostavby, modernizacie, nadstavby, dostavby, pristavby, dopravna a technicka
infrastruktura. Pri vystavbe novych bytovych domov rie$it garaZovanie
Vv maximalne moznej miere v ramci objektu.

Min. index ozelenenia: 0,5

Typ zastavby: Vysku zastavby a upresnenie polohy objektov zakladnej funkcie, objektov  a pléch

doplinkovych funkcii stanovi nasledny uzemny plan zény tzemia bytovych domov a IBV Hajik — Hradisko.

Negativne faktory ZP: Tektonické linie potvrdené.

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie

Maloobchodné predajne potravinarskeho Samostatne stojace individualne garaze, vyrobné
charakteru, drobné remeselné prevadzky — zariadenia, hlu¢né, nehygienické prevadzky a iné ako
obuvnicke, stolarske, krajCirske, aranzérske, zakladné doplnkové a pripustné funkcie. Nepripustna je
koziarske ainé, ale aj zariadenia Skolstva, vysadba vysSej (stromovej) zelene mimo pdbvodnu
zdravotnictva, socialnych sluzieb, verejného  druhovu skladbu.

stravovania, poradenské a projektové kancelarie

a administrativne  priestory, prvky zakladnej

technickej vybavenosti (trafostanice), zelen,

ihriska, vratane detskych, a pod., rodinné domy v

kontakte s funkénym uzemim IBV.

Z regulativu 5.29.ZBI1/01 pre rieSené uzemie vyplyva nasledovné:

Zakladna funkcia Doplinkova funkcia

Zelen izolacna a ekostabilizacna. Navrhovany | Drobné Sportoviska, detské ihriska, pesie chodniky,

prvok uzemného systému ekologickej stability drobna architektira, technicka infrastruktura, v kontakte

(USES). s funkénym udzemim IBV (5.29.BIl/02) a dopravnych
pléch (5.29.DP/01) aj funkcie tychto dzemi

Typ stavebnej ¢innosti: Vysadba, tdrzba a ochrana zelene, vystavba ihrisk, a peSich chodnikov. Polohu
zakladnej funkcie, pripadnych objektov a pléch doplnkovych funkcii upresni nasledny tuzemny plan zény.
Res$pektovat navrhovany prvok tzemného systému ekologickej stability (USES) - biokoridor miestneho
vyznamu Mbk 13 — Zah&j pod Hradiskom - Hradisko.

Typ zastavby: Stanovi nasledny uzemny plan zény.

Negativne faktory ZP: Tektonické linie potvrdené. Evidovany zosuv. Stavebnu &innost v fiom a v jeho
blizkosti podmienit’ vykonanim geologického prieskumu a dodrzanim jeho podmienok.

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie

V uzemi zelene umiestriovanej na  Iné ako zakladné, doplnkové a pripustné.
nezastavitelnych  svahoch, alebo  majucej

izolaénu alebo ekostabilizacnt ulohu je mozZné

zriadovat  odpocinkové  plochy s drobnou

architektarou, vytvarné diela, detské ihriska

a podobné. TieZ zariadenia peSej dopravy

a technické vybavenie. V kontakte s tzemim IBV

a dopravnych pléch aj funkcie tychto uzemi.

Z regulativu 5.29.ZB1/04 pre rieSené uzemie vyplyva nasledovné:

Zakladna funkcia Doplnkova funkcia

Zeleri izolacna a ekostabilizaéna. Navrhované Drobné Sportoviska, detské ihriska, peSie a cyklistické
prvky uzemného systéemu ekologickej stability chodniky, drobna architektura.
(USES).

Typ stavebnej éinnosti: Udrzba a ochrana zelene, vystavba ihrisk, peSich a cyklistickych chodnikov.
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Respektovat navrhované prvky tuzemného systému ekologickej stability (USES) — biokoridory miestneho
vyznamu

Mbk 13 — Zahaj pod Hradiskom — Hradisko,

Mbk 14 — Potok v Zavodi.

Typ zastavby: Bez zastavby.

Negativne faktory ZP: Evidovany zosuv. Stavebny ¢innost' v fiom a v jeho blizkosti podmienit

vykonanim geologického prieskumu a dodrZzanim jeho podmienok.

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie

4 uzemi zelene umiestriovanej na Iné ako zakladné, doplnkové a pripustné.
nezastavite/nych  svahoch, alebo  majucej

izolacént alebo ekostabilizacnt dlohu je mozné

zriadovat’ odpocinkové plochy s drobnou

architektarou, a podobné, tiez vedenie prvkov

technickej infraStruktary, zariadenia peSej a

cyklistickej dopravy a technické vybavenie.

Z requlativu 5.29.VK/01 pre rieSené tzemie vyplyva nasledovné:
Zakladna funkcia Doplnkova funkcia

Polnohospodarska zéna (rastlinna vyroba). Vedenie prvkov (koridory) nadradenej aj miestnej siete
dopravnej a technickej infrastruktury.

Typ stavebnej éinnosti: Udrzba dopravnej a technickej infradtruktury. Upresni nasledny tuzemny plén zény
zahfriajuci aj okolité tzemia.
Typ zastavby: InZinierske stavby.

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie

Funkcia rekreéacie vo forme pohybovych aktivit Iné ako zakladné, doplnkové a pripustné.
viazana na komunikacie rbzneho druhu,

vyznacené trasy a aj miesta resp. Kkoridory pre

vedenie dopravnej a technickej infrastruktury.

Z regulativu 5.29.0V/04 pre rieSené uzemie vyplyva nasledovné:
Zakladna funkcia Doplinkova funkcia

Zakladna obcianska vybavenost. IBV , Sportové ihriska.

Typ stavebnej éinnosti: Novostavby, dopravna a technicka infraStruktara.

Min. index zelene: 0,3

Typ zastavby: VySku zastavby stanovi nasledny tdzemny plan zony.

Negativne faktory ZP: Tektonické linie potvrdené. Evidovany zosuv. Stavebnu ¢innost v fiom a v jeho
blizkosti podmienit’ vykonanim geologického prieskumu a dodrZzanim jeho podmienok.

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie

Funkcie IBV , pripadne 3portovo-rekreacné, Bytové domy, vyrobné zariadenia, samostatne stojace

dopravné a technické vybavenie, zelefi a ihriska. |individualne garaZe vratane radovych, hluéné,
nehygienické prevadzky a iné ako zakladné doplnkové
a pripustné funkcie

Z regulativu 5.30.VK/03 pre rieSené tzemie vyplyva nasledovné:
Zakladna funkcia Doplinkova funkcia

Polnohospodarska zéna (rastlinna vyroba). Prvok Vedenie prvkov (koridory) nadradenej aj miestnej siete
uzemného systému ekologickej stability (USES) a technickej infradtruktury.

navrhovany prvok Gzemného systému ekologickej

stability (USES).

Typ stavebnej &innosti: Udrzba technickej infrastruktury. Redpektovat prvok tzemného systému
ekologickej stability (USES) — biocentrum miestneho vyznamu Mbc 10 — Velké hradisko — StréZov

a navrhovany prvok tuzemného systému ekologickej stability (USES) - biokoridor miestneho vyznamu Mbk
14 — Potok v Zavodi.

Typ zastavby: InZinierske stavby.

Negativne faktory TP: Evidovany zosuv.
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Pripustné funkcie Nepripustné funkcie

Pripustnou je tu funkcia rekreacie vo forme Iné ako zakladné, dopinkové a pripustné.
pohybovych aktivit viazana na komunikéacie

rézneho druhu, vyznacené trasy a aj miesta resp.

koridory pre vedenie dopravnej a technickej

infra$truktdry.

Priestor regulovany tymto regulativom je iba okrajovo zasiahnuty planovanou zbernou komunikaciou Zilina-
Ov¢iarsko. Preto sa v rieSeni UPN Z IBV Hajik venujeme iba okrajovo.

c.1.3) V oblasti zasad a regulativov umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia tuzemia

s novymi MS treba poditat’ predovsetkym v priestoroch obytnych okrskov Hajik, Hradisko, Byt&ica,
Zadubnie a Trnové

nové MS sa mézZu umiestriovat v obytnych lzemiach, (zemiach obéianskej vybavenosti av
zmieSanych uzemiach so zastupenym podielom pléch s obytnou funkciou a to samostatne alebo
zdruzovat'v arealoch s I. stupriom zakladnych $kél

pre neorganizovanu a rekreacnu telovychovu a Sport sa vymedzuju predovSetkym nasledovné
tzemia: lokalne Sportoviska v ramci pl6ch obytnej zelene (VI¢ince, Solinky, Hliny, Hajik — Hradisko)
maloobchodné zariadenia charakteru zakladnej obcCianskej vybavenosti treba prednostne
umiestriovat’ pozdlZ hlavnych a vedlajsich kompoziénych osi mesta vedenych v smere radial, najméa
Vv miestach ich krizovania s hlavnymi peSimi komunikaciami vedenymi v smere okruznych
komunikacii. Pripustné st vSak aj na uUzemiinych funkcii za predpokladu nerozporovania ich
hlavnych poslani

c.1.4) V oblasti zasad a regulativov umiestnenia verejného dopravného a

technického vybavenia uzemia
a) Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia

chranit vsetky plochy s funkciou uréenou na odstavovanie a parkovanie motorovych vozidiel

v Uzemiach individualnej bytovej vystavby bude odstavovanie motorovych vozidiel prednostne
zabezpeéené na pozemku rodinného domu

pri vystavbe novych bytovych domov rie$it garéZzovanie v maximalne moznej miere v ramci objektu

Vv havrhovanych Uzemiach bytovych domov, obéianskej vybavenosti a viactuc¢elovych objektov bude
odstavovanie motorovych vozidiel zabezpecené prioritne na pozemku bytového domu, obcCianskej
vybavenosti alebo viacucelového objektu s kapacitami zodpovedajucimi minimalne stupriu
automobilizacie 1:2,3 pre rok 2025

v ramci navrhu odstavnych a parkovacich pléch jednotlivych objektov, alebo zbn, v Gzemnych
planoch a urbanistickych Studiach zén a predprojektovej a projektovej pripravy stavieb musi rieSenie
statickej dopravy re$pektovat znenie ¢lankov 16.3.10 - 16.3.13 platnej STN 736110

peSie trasy budu vedené tak, aby boli ¢o najmenej negativne ovplyvriované automobilovou
prevadzkou

krizenie peSich komunikacii s komunikéciami pre automobilovu dopravu musia byt navrhnuté v
zavislosti od intenzity dopravy

chranit vSetky tuzemia s funkciou uréenou pre komunikacie a zariadenia cyklistickej dopravy

b) Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia uzemia v oblasti vodného
hospodarstva.

narast potreby pitnej vody ako i poZiarnej vody sa poZaduje rieSit’ z jestvujucich zdrojov a rozvodov
pitnej vody resp. prediZenim jestvujicich rozvodov pitnej vody a ich zokruhovanim

Jestvujtce zdroje, vodojemy a privodné potrubia pitnej vody budu vyhovovat pre navrhové obdobie
do roku 2025.

nové rozvody pitnej vody musia zabezpecovat’ aj potrebu poZiarnej vody

odkanalizovat zastavané uzemia mesta jestvujucimi jednotnymi a delenymi stokami a navrhovanou
delenou stokovou sustavou

koncepcia rieSenia splaskovej kanalizacie v meste musi byt v sulade s ,Planom rozvoja verejnych
vodovodov a kanalizacii pre tizemie kraja - okresy Zilina a Bytéa*“ (Hydroprojekt, a.s. Praha, 9/2005)
navrhované stokové siete splaskovej kanalizacie sa poZaduje rie$it’ gravitacne.

dazdové vody zo striech a spevnenych pléch v Gzemiach navrhovanej vystavby sa poZaduje
odvadzat do miestnych recipientov, ich pritokov, do vhodného podloZia, pripadne do dazdovej
kanalizacie

kazdé parkovisko a odstavna plocha s kapacitou viac ako 4 parkovacie miesta musi byt vybavené
odlu¢ovaéom ropnych latok

rozsirenia verejnych vodovodov a kanalizacii sa poZaduje situovat’ do verejnych éasti pozemkov a
miestnych komunikacii
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reSpektovat’ pasma ochrany verejnych vodovodov, verejnych kanalizacii a vodohospodarskych
stavieb

C) Zéasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenie (zemia v oblasti zasobovania
elektrickou energiou

Nové néroky na transformacné vykony sa musia rieSit:

novymi zahustovacimi trafostanicami, rieSenymi ako kioskové vykonovo do 630 kVA.

rekonStrukciou trafostanic — vymenou transforméatorov.

Nové VN vedenia rie$it kablami v zemi.

Vedenia NN v zastavanom uzemi riesSit ako zemné kablové so zokruhovanim z dévodu
zabezpecenia spolahlivosti a plynulosti dodavky el. energie

akceptovat’ navrhovanu siet 22 kV vedeni vratane navrhovanych nahrad a demontazi vedeni a
rozvodov a umiestnenia trafostanic,

rieSit navrhovanu NN siet pre sustredent vystavbu HBYV, IBV, obéiansku vybavenost 1 kV kablami v
zemi,

d) Zasady a regulativy umiestnenie verejného technického vybavenia Uzemia v oblasti zasobovania
zemnym plynom a teplom

pri rozsirovani SCZT uz teplofikovanych urbanistickych obvodov vykonat ich prestavbu a prechod
parného systému SCZT na hortcovodny systém s moznostou vyuZitia predizolovaného potrubia a s
realizaciou ekonomicko-technickych efektivnych kompaktnych odovzdavacich stanic s doskovymi
vymennikmi tepla s prednostnym ohrevom TUV

vytvorit podmienky pre realizaciu kogeneracného zdroja na ZPN o vykone 40 MW(e) v urbanistickom
obvode ¢&.6, okrsok ¢.35 - PovaZsky Chimec pre vyvod primarneho rozvodu tepla smerovaného cez
priestor Hradiska do urbanistického okrsku Hajik, za ucelom vykurovania HBV a |BV

nepripustit budovanie duplicitnych zdrojov tepla v lokalitach, kde je efektivne prevadzkované CZT
realizovat’ rekonStrukciu NTL plynovodov na STL 0,3 MPa vo vSetkych urbanistickych okrskoch a
rekonStrukciu ostatnych plynarenskych zariadeni zabezpecujucich bezpeénu dodavku zemného
plynu pre navrhované rozvojové plochy podfa vecného a ¢asového rozsahu uréeného plynarenskym
podnikom

roz8irit mestsku siet’” plynovodov tak, aby bolo mozné Eo najviac existujucich a navrhovanych
objektov a uzemi zasobovat’' zemnym plynom

e) Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tuzemia v oblasti telekomunikacii

rozsirit miestnu telekomunikacnu siet' do navrhovanych rozvojovych tzemi
rozsirit rozvod miestneho rozhlasu do navrhovanych rozvojovych uzemi
reSpektovat’ dialkové kable v rieSenom uzemi

c.1.5) V oblasti zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania
prlrodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny

re$pektuju sa zaujmy Statnej pamiatkovej starostlivosti v zmysle zakona &islo 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich zmien a predpisov

pri priprave vyuZitia Uzemia a stavebnej ¢innosti je investor povinny ohlasit' pripadny archeologicky
nélez podla §40 zakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskor$ich zmien
a predpisov

respektovat’ vymedzenu kostru Uzemného systému ekologickej stability (USES) a dotvarat jeho
prvky

dodrziavat pri hospodarskom vyuZivani tuzemi zacClenenych medzi prvky uGzemného systému
ekologickej stability podmienky

c.1.6) V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

neuplatriovat’ v zastavbe striktne uzavreté bloky Struktar

vybudovat’ splasSkovu celomestsku kanalizaciu vo vsetkych vymedzenych zastavanych tzemiach
mesta s napojenim na kanalizaény zbera¢ splaskovych véd &istenych v SCOV Horny Hricov
vybudovat celomestsku dazdovu kanalizaciu.

podporovat’ centralne vykurovanie ako rozhodujuci zdroj tepla na tzemi mesta

zachovat jestvujuce plochy zelene s tendenciou ich rozSirovania

presadzovat’ zeleri ako sucast kazdej navrhovanej architektury, ako organickej sucasti kaZzdého
mestského priestoru, ako prvku, prirodzene spajajuceho mesto do jediného celku - tvorba ,zeleného
mesta“, vytvaranie aleji, zelenych striech, zelenych fasad a pod

uz v 8tadiu pripravy vystavby vo vyrobnych UGzemiach prioritne posudzovat hlukové désledky
prevadzkovania arealov vo vztahu k obytnym, k rekreacnym tzemiam

zabezpedit priestory suvisiace so zberom, s triedenim, recyklaciou, vyuZivanim a zne$kodriovanim
odpadov
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— prehlbovat’ separovany zber komunalneho odpadu zvy$enou frekvenciou kalendarového zberu,
zvySovanim poctu vymedzenych a zaistenych zberovych miest (dvorov) a tym zmenSovanim ich
saturacného tzemia a materialno-technickymi a organizaénymi opatreniami

c.1.7) Verejnoprospesné stavby
Nasledujtuce VPS z platného UPN M Zilina st priemetom do rie§eného tizemia. Uvedené stavby nie
su striktne definované na rieSené uzemie
1. Stavby obéianskej vybavenosti a Sportu
u) novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné Upravy a modernizacie zariadeni socialnej
starostlivosti v pésobnosti mesta, ZSK a SR, Centrum sociélnej starostlivosti Hajik — Hradisko
w) stavby lokalnych verejnych $portovisk a detskych ihrisk a stavebné uUpravy jestvujucich zariadeni

2. Dopravné stavby
f) nové useky, prelozky a stavebné upravy ciest I., Il. a lll. triedy, miestnych komunikacii vratane
stavebnych tprav mostov, lavok a novych mostov a lavok, lanovka
i) verejné parkoviska, odstavné plochy a verejné parkovacie domy
t) cyklistické a cykloturistické chodniky a trasy a stavebné Gpravy jestvujucich tras
u) peSie chodniky, trasy, turistické trasy a ich rekonstrukcie
V) stavebné upravy jestvujucich namesti, verejnych pesich pobytovych pléch a nové namestia a
verejné priestranstva.

3. Stavby technickej infrastruktary

vodohospodarske stavby
d) stavebné Jdpravy ostatnych jestvujucich vodohospodarskych zariadeni a novostavby
vodohospodarskych zariadeni (pitna voda, poZiarna voda, splaskova a dazdova kanalizacia)

energetické stavby
1) novostavby a prekladky 22 kV vedeni, ich rekonStrukcie
m) stavby novych trafostanic a nahradzanie jestvujucich trafostanic za kioskové
0) rekonstrukcia VVTL, VTL, STL a NTL plynovodov, regulaénych stanic doregulovacich stanic a
nové VVTL, VTL, STL a NTL plynovody a regulacné a doregulovacie stanice
s) tepelné napajace a rozvody (parovody, horticovody) a ich rekonStrukcie, vratane zmien médii

posta a telekomunikacie
X) rekonStrukcie a rozSirovanie miestnej telefonnej siete, rozSirovanie mts a kablovej televizie

4. Stavby s funkciou ochrany prirody, Zivotného prostredia, zelene a zabezpecenia ekologickej
stability
d) stavby a revitalizacie pléch zelene brehovej, izolaénej, verejnej, sidliskovej a historickej,
lesoparkov, nové parky a rekonstrukcie parkov a sadov

c.2) ZHODNOTENIE PRIES TOROVYCH PRIEMETOV ODVE TVOVYCH KONCEPCII,
STRATEGII A ZNAMYCH ZAMEROV NA ROZVOJ UZEMIA

Viypracovaniu UPN Z predchédzala nezavédzna dokumentécia spracovana Ing. arch. A. Rihalovou v
roku 2008. Koncepcia rieSenia v tejto dokumentacii vychadzala z terénnej konfiguracie uzemia a funkcné
vyuZitie nebolo este limitované regulativami UPN mesta Zilina.

Na zéaklade analyzy rieSenia IBV ( Ing. arch. A. Rihalova) je mozné konStatovat, Ze rozmiestnenie
komunikacii a objektov rodinnych domov je v celku vystihujuce terénne moZnosti uzemia. PoZiadavky na
delenie pozemkov (plocha od 400 do 800 m2/rodinny dom) neboli splnené.

c.3) VYSTUPY Z RELEVANTNYCH PODKLADOV S DOPADOM NA RIESENE UZEMIE
c.3.1. Vystupy a poZiadavky vyplyvajtice zo Zadania pre UPN-Z Zilina — IBV Hdjik - Bradova :

c.3.1.1. PozZiadavky vyplyvajuce zo SirSich vztahov rieSeného tuzemia zény k obci

Mesto Zilina lezi na sutoku riek Vah, Kysuca a Rajéianka v severozdpadnej Gasti Slovenskej
republiky. V stlade s Gizemnoplénovacimi dokumentaciami vys$sieho stupria je Zilina definovana ako centrum
prvej skupiny, patriace do prvej podskupiny miest medzinarodného a celostatneho vyznamu a zaraduje sa
k taziskam osidlenia prvej urovne a tretej skupiny, kde patri Zilinsko - martinské osidlenie. Je stcastou
Zilinsko — podtatranskej rozvojovej osi prvého stupria a rozvojovych osi tretieho stupria - Zilinskej a rajeckej.
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Mesto Zilina je administrativno — spravnym, hospodarskym, obchodnym a kulturnym centrom
Zilinského kraja a okresu Zilina. Mesto Zilina méa komplexne vybudovanu obé&iansku vybavenost' v kategorii
maloobchodnej siete, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb. Okrem materskych a zakladnych skél je v meste
viacero strednych v$eobecne vzdelavacich a strednych odbornych $kél a sidlo Zilinskej univerzity. Zdravotnt
starostlivost zabezpeluje Fakultna nemocnica s poliklinikou a niekolko dalSich zdravotnickych zariadeni.
V meste sa nachadza viacero zariadeni socialnej starostlivosti pre rézne vekové a iné kategoérie klientov. St
tu vybudované Sportové zariadenia sliZiace od rekreaCnej a Skolskej telovychovy az po vrcholovy
profesionalny Sport. Kultura je reprezentovana PovaZzskym muizeom, PovaZskou galériou, Mestskym
divadlom, Statnym komornym orchestrom a mnozZstvom dalsich kulturnych intiticii, zariadeni a akcii. Mesto
je sidlom organov $tatnej spravy, samospravy, verejnej a firemnej administrativy, prevadzok finan¢nych
institacii, vyrobnych a obchodnych firiem. Su tu aj kostoly a modlitebne viacerych cirkvi.

Mesto je vyznamnym dopravnym uzlom, tzemim ktorého vedu navrhované trasy dialnice D1 a D3
ktoré su spolu so Zeleznicnymi tratami ¢.120 Bratislava - Zilina, ¢.127 Zilina — Cadca a ¢.180 Zilina - Kosice
sucastou siete paneurépskych multimodalnych koridorov ITF (ECMT) a dopravnych sieti TEN-T. Letecka
doprava je zastupena Letiskom Zilina. Vyhladovo sa uvaZuje so splavnenim rieky Vah prostrednictvom
systému kanalov a plavebnych komér a vybudovanim pristavu na Vodnom diele Hricov.

Mesto je zasobované pitnou vodou zo skupinového vodovodu napojeného na viacero
vodarenskych zdrojov. Odkanalizovanie je zabezpecované prostrednictvom kanalizacnej siete, zatustenej cez
systém kanalizaénych zberadov do COV Zilina - Hricov.

Uzemim mesta prechadzaju trasy ZVN vedeni 400 kV a VVN vedeni 110 kV. Mesto je zésobované
elektrickou energiou prostrednictvom 22 kV vedeni ztransformovne 110/22 kV. Zdrojom zasobovania
zemnym plynom je VTL plynovod Severné Slovensko DN 500, PN 6,3 MPa.

Spdbsob zasobovania teplom je kombinovany. Okrem individualnych kotolni strednych, malych a
lokalnych zdrojov je éast mesta zédsobovana teplom z CTZ Tepléreri a.s. Zilina

Podla su&asnej Struktury ST a.s. mesto Zilina prislicha do regionélneho centra sietovej
infrastruktary (RCSI) Zilina.

c.3.1.2. PoZiadavky vyplyvajuce z hl'adiska rieSenia obcianskej vybavenosti

a) obciansku vybavenost rieSit ako zakladnt obciansku vybavenost v kategorii obchodu a sluzieb

b) pri navrhu objektov obCianskeho vybavenia brat do uvahy sortiment existujuceho obcéianskeho
vybavenia v blizkom okoli vratane obvodového centra Hajik

c) obciansku vybavenost navrhovat’ v sortimente a Strukture zodpovedajlcej potrebam a poZiadavkam
prifahlého existujuceho a navrhovaného obytného a rekreacného tzemia

d) objekty obcianskeho vybavenia situovat vo vychodnej Gasti rieSeného tzemia UPN-Z, v stlade
s umiestnenim v platnom Uzemnom pléne mesta Zilina

e) Vv ramci vymedzeného uzemia obclianskeho vybavenia budu plochy zelene tvorit min. 30 % celkovej
vymery Uzemia obCianskeho vybavenia

f) vramci vymedzeného uzemia obcianskeho vybavenia v kontakte s plochami zelene rieSit malé
Sportoviska, oddychové miesta a detské ihriska

g) zavézne stanovit vySkovu uroveri navrhovanych objektov obCianskeho vybavenia, ich podlaZznost a
tvar strechy

h) v rieSenom uzemi Uzemného planu zbény nenavrhovat umiestnenie takych prevadzok obchodu
a sluzieb ktoré by svojou cCinnostou, alebo vysokymi narokmi na dopravu negativne vplyvali na
okolité obytné a rekreaéné uzemie

i) obciansku vybavenost umiestnit’ vo vdzbe na existujice a navrhované komunikacie a pre jednotlivé
objekty obéianskeho vybavenia navrhnut dostato¢ny pocet parkovacich miest

c.3.1.3. PoZiadavky vyplyvajuce z hl'adiska rieSenia dopravy

a) v rieSenom uzemi sa nenachadzaju existujice ani navrhované trasy ciest I. — lll. triedy, rychlostné
cesty, dialnice, dialnicné privadzace ani Zeleznicné trate, Zelezni¢né viecky a zariadenia ZSR a ani
ich ochranné pasma

b) do riedeného Uzemia nezasahuju ochranné pasma letisk, heliportov a leteckych pozemnych
zariadeni stanovenych Leteckym tradom SR v zmysle Leteckého zakona

c) reSpektovat severnu pristupovi komunikaciu na sidlisko Hajik ako zbernud komunikaciu funkénej
triedy B2, v kategdrii MZ 8,5/50 - Kvacalova ulica v useku od potoka Bradova po existujucu zastavbu
sidliska Hé&jik, ktora tvori vychodnu hranicu rieSeného tzemia

d) v sdlade s platnym UPN - Mesta Zilina rie$it na severnom okraji rieSeného tzemia v predizeni
Kvacalovej ulice navrhovani zbernu komunikaciu funkcnej triedy B2, vyhladovej kategorie MZ
8,5/50 v smere na Ov¢iarsko a Bitarovu

e) v sulade s platnym UPN - Mesta Zilina riesit na juznom okraji rie§eného tzemia v prediZeni ulice M.
Bella navrhovanu obsluZznt komunikaciu funkénej triedy C1, resp. C2

f) na uvedené komunikacie bude napojena navrhovana siet obsluznych komunikécii funkcnej triedy C2
a C3 navrhovanych ako obojsmerné, dvojpruhové a vzajomne zokruhované
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)
h)

)

k)

1)

m)

obsluzné komunikacie navrhovat v zmysle aktualizovanej STN 73 61 10 a pri kazdej vyznacit jej
funkéna triedu a kategoriu

pri navrhu dopravy je nutné vsetky navrhované objekty byvania a obCianskeho vybavenia, vratane
parkovisk v rie§enom UGzemi napojit prostrednictvom obsluznych komunikacii na nadradeny
dopravny systém

rieSit’ obsluhu tGzemia IBV Hajik - Bradova mestskou hromadnou dopravou, vyznacit izochréonu pesej
dostupnosti zastavok MHD

pri objektoch zéakladnej obcéianskej vybavenosti a hromadnej bytovej vystavby riesit dostatoéné
mnoZzstvo parkovisk, podla STN 736110, ktoré budu napojené na obsluzné komunikacie funkénej
triedy C3, trasované po obvode uvedeného priestoru

parkovanie pre potreby IBV ries$it na pozemkoch rodinnych domov, parkovanie pre navstevnikov
uvedenej zény je mozné na obsluznych komunikaciach funkénej triedy C3

miestnu cyklistickt dopravu riesit' po navrhovanych vozidlovych komunikaciach

pozdiz obsluznych komunikécii navrhnut jednostranné pesie chodniky v $irke 1,5 az 2 m

c.3.1.4. PozZiadavky vyplyvajuce z hladiska rieSenia technického vybavenia - Vodné

hospodarstvo

a) zasobovanie uzemia IBV Hajik - Bradova pitnou vodou riesit z verejného vodovodu v sulade
s platnym UPN Mesta Zilina

b) reSpektovat’ zasobné potrubie DN 300 vedené z rozdelovacieho objektu Zavodie do vodojemu Hajik

3
I. (1x1000 m ) (max./min. hladina 430,00/425,00 m n. m.), ktory slizZi ako preruSovacia a
akumulacna komora pre Cerpaciu stanicu (Q = 75 I/s) s vytlakom odboc¢ky DN300 na VDJ Hajik II.
3

c) reSpektovat’ zasobné potrubie DN 600 vedené z VDJ Héjik Il. (2x1500 m ) (max./min. hladina
450,00/445,00 m n. m.) do sidliska Hajik. Tento VDJ sluzi len na zasobovanie MC Héjik, a to pitnou
a poziarnou vodou. Zaroveri tvori lll. tlakové pasmo mesta Zilina.

d) zéasobovanie rieSeného uzemia Hajik — Bradova pitnou a poZiarnou vodou rieSit z VDJ Hajik Il. s tym,
Ze pre zastavbu leZiacu v dolnej Casti tzemia bude potrebné redukovat pretlak vo vodovodnom
systéme na potrebné tlakové parametre

e) novo navrhované vodovodné potrubia situovat do buducich verejnych pozemkov v koridore
navrhovanych obsluZznych komunikacii s mozZnostou ich zokruhovania

f)  kanalizaciu v rieSenom tGzemi navrhnut ako delent — dazdovu a splaskovi

g) odvadzanie odpadovych véd rie$it napojenim na existujucu verejnt kanalizacnu siet DN 300

h)

i)
)
K)
1)

m)

n)

v sprave SEVAK a. s., vedenou ulicou Kvalalovou a zaustenu prostrednictvom hlavného
kanalizaéného zbera¢a do COV Zilina - Hricov

povrchové vody zo zastavaného uzemia odvadzat’ do existujucej dazdovej kanalizacie v sprave
Zilinskych komunikécii a. s. Zilina, vedenej ulicou Kva&alovou. Alternativne mozno uvaZovat aj
s odvadzanim véd do potoka Bradova, alebo s likvidaciou vod z povrchového odtoku do vsakovacich
zariadeni, ktoré by lezali v miestach s vhodnou geoldgiu na takéto urcenie

re$pektovat’ ochranné pasma navrhovanych vodovodnych potrubi a kanalizacnej siete

re$pektovat’ ochranné pasmo vodného toku Bradova v sprave SVP 8. p. PieStany

reSpektovat’ zakon o vodach ¢.364/2004 Z.z. a prislusné platné STN 736822, 752102 atd.

akukolvek investorsku ¢innost’ a vysadbu porastov v dotyku s vodnymi tokmi odsthlasit’ so spravcom
toku

zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreZznym pozemkom z hladiska realizacie
oprav, udrzby a povodriovej aktivity

Vv zaujme zabezpelenie ochrany tUzemia pred povodriami musia byt rozvojové aktivity v sulade so
Zakonom ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami (§20)

c.3.1.5. PozZiadavky vyplyvajuce z hladiska rieSenia technického vybavenia - Energetika

a telekomunikacie

a)
b)

c)

d)
e)

)

g)
h)

i)

reSpektovat existujuce 2 x 22 kW vzdusné vedenia linky ¢. 1316 a 1317

v suvislosti s navrhovanou vystavbou IBV riesit preloZku existujuceho 22 kV odboéného vzduSného
vedenia z linky ¢. 1317 do VDJ Hajik I.

zasobovanie Gzemia elektrickou energiou rie$it prostrednictvom novych trafostanic, napojenych na
existujuce 22 kV vedenia

trafostanice riesit’ ako kioskové s vykonom do 630 kVA

VN pripojky na trafostanice rieSit ako zemné kablové

umiestnenie novych trafostanic navrhovat v centrdch odberu tak, aby dizky NN vyvodov
nepresahovali 350 m

sekundarnu siet’ 1 KV riesit kablami uloZenymi v zemi

verejné osvetlenie navrhnut osvetfovacimi stoZiarmi s kablovym napojenim uloZzenym v zemi.

novo navrhované elektrické vedenia situovat do verejnych pozemkov v koridore navrhovanych
obsluznych komunikacii s moznostou ich zokruhovania
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i) reSpektovat ochranné pasma navrhovanych elektrickych vedeni a zariadeni v sulade s ustanovenim
zakona ¢. 251/2012 Z.z.

k) rieSit rozSirenie STL plynovodu na navrhovanych plochach IBV a obcianskej vybavenosti a HBV
napojenim na existujtice rozvody STL v stlade s platnym UPN - Mesta Zilina

[) uvaZovat so zemnym plynom ako s hlavnym vykurovacim médiom v navrhovanej IBV, HBV a OV, vo
vyhlade zvazit aj moznost napojenia na CTZ

m) uvaZovat s vyuzivanim zemného plynu aj na pripravu TUV a varenie

n) redpektovat’ ochranné a bezpelénostné pasma existujucich a navrhovanych STL rozvodov
a plynarenskych zariadeni v zmysle zakona 251/2012 Z.z.

0) riesit navrh novych tras a rozSirenie MTS v rieSenom Uzemi, vratane ich zakreslenia vo vykresovej
Casti

p) rozSirenie miestnej telekomunikacnej siete rieSit zemnymi kablami, pripojovanie telefébnnych
ucastnikov rie$it cez kablové pripojovacie skrine

a) pre uloZenie televiznych kablovych rozvodov TKR je potrebné vyuZivat spolocné trasy
s telekomunikaénymi kablami, ako aj tvarnicové trasy

c.3.1.6. Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych a ekonomickych
udajov a prognéz.

Podla sé&itania obyvatelov, domov a bytov v roku 2011 malo Mesto Zilina 81 494 trvalo Zijucich
obyvatelov z toho 42 359 Zien o predstavuje 51,97% z celkového poctu obyvatelov. Pre porovnanie k
31.12.2006 byvalo v meste Zilina 85 477 obyvatelov, ¢o v sledovanom obdobi predstavuje tbytok o 3 983
obyvatelov. V meste Zilina Zilo ku driu s&itania v roku 2011 52,84% vsetkého obyvatelstva okresu Zilina.

RiesSené tzemie je sucastou urbanistického okrsku ¢. 29 Hajik. Podla spracovanych Prieskumov
a Rozborov pre UPN-Z Zilina — |BV Héjik Bradové Zilo v roku 2006 v uvedenom okrsku 7 365 obyvatelov v 2
365 bytoch. V samotnom rie§enom uzemi IBV Hajik Bradova v uvedenom case nezili a ani v sucasnosti
neziju Ziadny obyvatelia.

V urbanistickom okrsku Hajik sa podla UPN - Mesta Zilina predpoklada do roku 2025 s nérastom
obyvatelstva na 12 627 obyvatelov. V rieSenej lokalite predpokladame narast zo stcasnych 0 na cca 800
obyvatelov.

Predpokladame, Ze rieSené tzemie ma kapacitne moznosti pre vystavbu cca 150-200 rodinnych
domov pri zachovani primeranych parametrov ulic a dodrZani technickych a priestorovych obmedzeni v
tuzemi. V ramci HBV je moZné predpokladat’ vystavbu 50 aZ 100 bytov na juhozdpadnom okraji rieSeného
uzemia.

c.3.1.7. PoZiadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie.
Pri ndvrhu UPN-Z Zilina — IBV Hajik Bradové je potrebné :

a) za hlavnu kompoziénu os zény povaZovat navrhovant hlavnu obsluznt komunikaciu funkénej triedy
C2 vedenu z pléch IBV cez plochy zelene na tizemie obCianskeho vybavenia

b) za vedlajsie kompoziéné osi zény povaZovat navrhované miestne obsluzné komunikacie funkénej
triedy C3, ktoré budu tvorit' uliénu siet rieSeného tUzemia a sluzit na spristupnenie jednotlivych
pozemkov

C) uvaZovat' s vytvorenim taZiskového priestoru vo vychodnej Casti rieSeného tzemia

d) v ramci uvedeného taziskového priestoru rieSit objekty obclianskej vybavenosti a plochy verejnej
zelene vratane oddychovych pléch, detskych ihrisk a drobnej architektury

e) Vv ramcirieSeného uzemia neuvazovat's vytvaranim dominant

f) navrhované rodinné domy rieSit ako maximalne dvojpodlazné vratane podkrovia s moznostou
podpivni¢enia, so zavézne stanovenou vy$kou stavby nad uroviiou okolitého terénu, tvarom a
sklonom strechy

g) navrhované bytové domy rie$it ako maximalne Stvorpodlazné vratane podkrovia s moZnostou
podpivni¢enia

h) navrhované objekty obCianskeho vybavenia rie$it ako jedno aZ dvojpodlazné

i) sadové a parkové upravy vo vymedzenom tzemi rie$it z autochténnych drevin a rastlin

j) pri navrhu novej vystavby reSpektovat’ sucasnu siluetu mesta a prirodnt scenériu okolitej krajiny

K) redpektovat a pri navrhu zastavby vyuzit priehlady na panoramu volnej krajiny

c.3.1.8.PoZiadavky na obnovu, prestavbu a asandcie.

V navrhu UPN-Z Zilina — IBV Hajik - Bradova je potrebné vychédzat zo skutoénosti, Ze rieSené
tuzemie tvoria nezastavané plochy polnohospodarskej pddy a preto si realizacia zameru
nevyZaduje vykonanie obnovy, prestavby a asanacii existujucich objektov.
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c.3.1.9. PoZadované requlacné prvky plosného a priestorového usporiadania a miery

vyuzivania pozemkov.

V névrhu UPN — Z Zilina - IBV Hajik - Bradové je potrebné :

1.
a)

b)
c)

d)
e)

)

)
h)

)

k)

d)

e)

a)

Na plochach uréenych pre vystavbu IBV

v rie§enom tizemi UPN-Z na plochach vymedzenych pre funkciu byvania v rodinnych domoch rie$it
plochy a objekty IBV, vratane dopravného a technického vybavenia a pléch sukromnej zelene

v ramci navrhovanych pléch IBV rie$it navrh komunikacnej siete s moznostou obojstrannej zastavby
pozdiz obsluznych komunikécii funkénej triedy C2 a C3

rodinné domy navrhovat vo viacerych typoch, maximalne dvojpodlazné vratane podkrovia, So
zdavdzne stanovenym tvarom strechy, vyskou stavby nad terénom a s moznostou podpivni¢enia
v rédmci pozemkov rodinnych domov stanovit’ limity pre rozsah vykonania terénnych tuprav

v rdmci navrhu a umiestnenia jednotlivych typov rodinnych domov vychadzat z polohy a velkosti
Jednotlivych pozemkov a z orientacie jednotlivych domov voci svetovym stranam

stavebnu Ciaru objektov rodinnych domov navrhnuat vo vzdialenosti min. 5 m od hranice pozemkov
rodinnych domov s verejnou komunikaciou

s ohladom na velkost, polohu a tvar pozemkov stanovit pripustnu Sirku prieéelia a hibku zastavby
Jednotlivych rodinnych domov

vSetky pozemky na ktorych budu umiestnené navrhované rodinné domy musia byt priamo pristupné
Z verejnej komunikacie a samostatne napojené na siete verejného technického vybavenia

na pozemkoch rodinnych domov su okrem hlavnej stavby rodinného domu pripustné stavby garaze
a drobnych hospodarskych objektov, podmienky pre ich umiestnenie na pozemku, vyuZivanie
a rozsah zéstavby budu stanovené v Navrhu UPN-Z

sucastou rodinného domu mbéze byt nepreviadajuca funkcia drobnej obcianskej vybavenosti v oblasti
stikromnej administrativy, obchodu, sluzieb

z
v Navrhu UPN-Z je potrebné v ramci ploch IBV stanovit koeficient zastavanosti k ( pomer medzi
PP
plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku), index podlaznych pléch i ( pomer medzi
SO 3
plochou nadzemnych podlazi a plochou pozemku) a koeficient stavebného objemu k  (kolko m
2

stavby je pripustnych umiestnit na 1 m plochy pozemku)

podiel zelene na jednotlivych pozemkoch rodinnych domov musi byt najmenej 60 % ich celkovej
plochy.

Na plochach uréenych pre vystavbu HBV

v rie§enom tzemi UPN-Z na plochéch vymedzenych pre funkciu byvania v bytovych domoch riesit
plochy a objekty HBV v ramci hlavnej funkcie a v okrajovych polohach aj plochy a objekty IBV v
ramci doplinkovej funkcie,

v ramci navrhovanych pléch HBV rieSit navrh obsluznych komunikacii, peSich chodnikov
a odstavnych parkovisk pre motoroveé vozidla.

bytové domy navrhovat' maximalne Stvorpodlazné, vratane podkrovia, so zavézne stanovenym

tvarom strechy, vyskou stavby nad terénom a s moznostou podpivnicenia.
VA

v Névrhu UPN-Z je potrebné vrémci pléch HBV stanovit koeficient zastavanosti k , index
P SO

P
podlaznych pléch i a koeficient stavebného objemu k

podiel zelene na jednotlivych pozemkoch bytovych domov musi byt najmenej 60 % ich celkovej
plochy

Na plochach uréenych pre zakladné obcéianske vybavenie

v rie§enom uzemi UPN-Z na plochach vymedzenych pre funkciu obéianskeho vybavenia riesit
plochy a objekty obcianskeho vybavenia v ramci hlavnej funkcie a plochy a objekty IBV v ramci
doplnkovej funkcie

v ramci navrhovanych pléch obCianskeho vybavenia rieSit navrh obsluznych komunikécii, peSich
chodnikov a odstavnych parkovisk pre motorové vozidla

navrhované objekty obclianskeho vybavenia rieSit ako jedno az dvojpodlazné, so zavédzne
stanovenym tvarom strechy, vyskou stavby nad terénom a s moznostou podpivnié¢enia.
objekty obcianskeho vybavenia prednostne situovat’ ku hlavnému pesSiemu chodniku vedenému
pozdiz severnej pristupovej komunikécie na sidlisko Hajik

rodinné domy na plochach OV navrhovat ako radové, maximalne dvojpodlazné, so zavézne

stanovenym tvarom strechy, vySkou stavby nad terénom a s mozZnostou podpivnic¢enia
2

velkost’ pozemkov jednotlivych radovych rodinnych domov stanovit smerne na 300 m

stavebnu Ciaru objektov rodinnych domov navrhnut vo vzdialenosti min. 5 m od hranice pozemkov
rodinnych domov s verejnou komunikéciou, stanovit pripustnu $irku priecelia a hibku zéstavby
radovych rodinnych domov
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v Navrhu UPN-Z je potrebné vramci pléch obéianskeho vybavenia a BV stanovit koeficient
z PP SO

zastavanosti k , index podlaznych pléch i  a koeficient stavebného objemu k

i) stanovit podiel zelene na jednotlivych pozemkoch obcianskej vybavenosti

4. Na plochéach uréenych pre funkcie zelene

a) zelen v rieSenom uzemi bude pinit funkciu verejnej a izolacnej zelene a funkciu ekostabilizaénu ako
sucast terestrického biokoridoru lokalneho vyznamu

b) zelen v rieS§enom Gzemi bude situovana medzi plochami IBV a obé&ianskeho vybavenia v trase 22
kV vzdusného vedenia liniek ¢. 1316 a 1317, medzi pesSim chodnikom a severnou pristupovou
komunikéciou na sidlisko Hajik a pozdiz potoka Bradova

c) vramci pléch zelene riesit peSie chodniky, oddychové miesta, detské ihriska, malé rekreacno-
Sportové plochy, drobnu architektiru a verejné osvetlenie

d) riesené plochy verejnej a izolacnej zelene nesmu byt oplotené

c.3.1.10. Poziadavky na ochranu a starostlivost’ o Zivotné prostredie, na ochranu a tvorbu
prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi, poZiadavky na zachovanie a rozvoj prirodného
a umelého prostredia.

Riesené uzemie zoény ma predpoklady pre dobru kvalitu Zivotného prostredia. V rie§enom tzemi
UPN-Z sa nenachédza ziadny vé&c$i ani stredny zdroj zneéistovania a zniZovania kvality Zivotného
prostredia. RieSené lzemie sa nachadza v prvom stupni ochrany, podfa zakona NR SR 543/2002 Z.z.
0 ochrane prirody a krajiny. V rieS§enom uUzemi sa nenachadzaju biotopy narodného, alebo eurépskeho
vyznamu, navrhované chranené vtacie u(zemia, genofondové Iokality a biocentra regionalneho
a nadregionalneho  vyznamu. V sucCasnosti je rieSené Gzemie tvorené prevazne plochami
polnohospodarskych pod.
V suvislosti s rie§enim problematiky Zivotného prostredia, ochrany a tvorby prirody a krajiny je pri
spracovani navrhu UPN-Z potrebné :
1) Ochrana ovzdusSia
a) vychadzat zo skuto¢nosti, Ze v rieSenom lGzemi sa nenachadzaju a ani nebudu navrhované velké ani
stredné zdroje znecistovania ovzdusSia
b) wuvaZovat’'o zemnom plyne ako o hlavhom vykurovacom médiu v novo navrhovanej IBV a obcianskej
vybavenosti
c) v8etky existujice a navrhované komunikacie v rieSsenom uzemi navrhovat so spevnenym,
bezprasnym povrchom
d) v ramci navrhovanych pléch zelene zachovat kvalitné a zdravé stromy v rieSenom tzemi a zapojit
ich do navrhu zelene
e) redpektovat ustanovenia § 22 a 23 zakona 478/2002 Z.z. o ovzdusi v zneni neskor§ich predpisov
2) Ochrana podzemnych a povrchovych véd
a) likvidaciu odpadovych véd riesit dobudovanim verejnej kanalizécie v sulade s platnym UPN mesta
Zilina s likvidaciou v COV Hriov
b) s ohladom na geologické pomery zabezpedit odvadzanie daZzdovych véd z rieSeného tzemia
c) re8pektovat ochranné pasmo vodného toku Bradova na severnom okraji rieSeného uzemia
d) reSpektovat platné pravne normy v oblasti ochrany podzemnych a povrchovych véd
3) Ochrana pred hlukom a vibraciami
a) neumoZznit v rieSenom tzemi budovanie prevadzok produkujucich nadmerny hluk a vibracie
b) po obvode zbernych komunikacii vysadit plochy izolaénej zelene
c) reSpektovat platné pravne normy v oblasti ochrany podzemnych a povrchovych véd
4) Ochrana pred uc¢inkami zapachu
a) neuvaZovat'v rie§enom tzemi s chovom hospodarskych zvierat
b) nepripustit v rieSenom tzemi budovanie prevadzok produkujicich zapach
c) nebudovat’'v okoli pléch IBV polné hnojiska
5) Odpady
a) problematiku odpadov riesit v stlade so schvalenym UPN mesta Zilina a POH mesta Zilina
b) uvazovat o pravidelnom odvoze a zneskodriovani TKO a stavebnych odpadov vyprodukovanych
v rieSenom tuzemi zony na riadent skladku mimo tohto tuzemia
c) Vv rieSenom Gzemi neuvaZovat o vytvarani skladok odpadu
d) s umiestnenim zariadeni na recyklaciu, vyuZivanie a zneSkodriovanie odpadu uvaZovat mimo
rie§eného tzemia UPN-Z
e) Vv rieSenom tuzemi rieSit' plochy pre zber separovaného odpadu
f) problematiku separovania komunalneho odpadu, vratane kompostovania biologicky rozloZitelného
odpadu riesit mimo tzemia UPN-Z
6) Prirodna radioaktivita
a) radonove riziko predpokladané v Casti rie§eného Uzemia eliminovat’ dostato¢nym izolovanim spodnej
stavby, pripadne navrhom rodinnych a bytovych domov bez podpivni¢enia
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7) Ochrana prirody a tvorba krajiny
a) respektovat ustanovenia zakona 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
b) v rieSenom tzemi realizovat terestricky biokoridor lokalneho vyznamu
¢) zohfladnit existujicu kvalitnt vysoku zeleri a zakomponovat ju do rieSenia zelene v tzemi
d) re$pektovat brehovu zeleri pozdiZ potoka Bradova
€) pri navrhu novej vystavby reSpektovat’ sicasnu siluetu mesta a prirodnu scenériu okolitej krajiny.
f) redpektovat priehlady na panorému volnej krajiny
g) privysadbach upredriostriovat domace druhy rastlin,
h) v pripade vyskytu zabezpedit odstrariovanie invaznych druhov rastlin,

c.3.1.11. PoZiadavky z hladiska ochrany polnohospoddrskej pédy a lesného pédneho
fondu, prirodnych zdrojov, kulturnych pamiatok, pamiatkovo chranenych uzemi _a ich
ochrannych pasem, uzemi postihovanych povodriami v zaujme civilnej ochrany a v zaujme
obrany Statu.

Plochy polnohospodarskej pbédy v rieSenom tzemi tvoria zvdcé8a TTP, v menSej miere na juznom
okraji orné péda. Pre uvedené plochy udelil Krajsky pozemkovy trad v Ziline v rédmci UPN Mesta Zilina
Suhlas podlfa §13 Zakona ¢.220/2004 Z.z. k buducemu pouzitiu polnohospodarskej pddy na stavebné a iné
zémery v celom pévodne poZzadovanom rozsahu.

V ramci rieseného Uzemia sa nenachadzaju lesné pozemky a ani navrhovana zastavba nebude
zasahovat’' do ochranného pasma lesa, nenachadzaju sa tu vodarenské zdroje ani prirodné zdroje chranené
podla osobitnych predpisov a ani ich ochranné pasma.

V tUzemi zény sa nenachédzaju objekty narodnych kultirnych pamiatok, zapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu SR a toto Gzemie nie je situované v pamiatkovom uzemi, nie je tu vSak
vyli¢ena moznost odkrytia neznamych archeologickych nalezov, nakolko v blizkosti sa nachadza viacero
archeologickych lokalit a tiez NKP Velké Hradisko, evidované v UZPF.

Objekty Ministerstva obrany SR, ani objekty civilnej ochrany sa v predmetnom uzemi
nenachédzaju. V rie§enom Uzemi st podla tdajov SGU DS evidované stabilizované svahové deformacie.
Uzemia ohrozené 50 roénou resp. 100 ro&nou vodou z miestnych tokov a ani Uzemia inak ohrozené
povodriami sa tu nenachadzaju.

1) Ochrana polnohospodarskej pédy a LPF

a) navrhované objekty obCianskeho vybavenia, byvania, verejnej zelene, dopravného a technického
vybavenia situovat' len na plochy, pre ktoré bol vydany suhlas na budtce pouZitie polnohospodarskej
pbdy na stavebné a iné zémery podla §13, zakona é. 220/2004 Z.z. v procese obstarania Uzemného
planu mesta Zilina v zneni jeho Zmeny a Doplnku &.1.

2) Ochrana kulturnych pamiatok a pamiatkovo chrénenych tuzemi

a) zapracovat do zavéznej cGasti UPN — Z povinnost ohlésenia archeologického nélezu podla
ustanovenia §40 ods. 2- 4) pamiatkového zdkona a § 127 ods. 1. a 2) stavebného zakona,

b) v zavédznej Casti stanovit povinnost oslovenia prislusného Krajského pamiatkového uradu ako
dotknutého organu v tzemnom a stavebnom konani tykajucom sa stavieb predpokladajicich zemné
prace z dbévodu zabezpelenia podmienok ochrany archeologickych nalezov. Podmienkou pre
vydanie uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia bude vydanie zavdzného stanoviska podla §
30 ods.4 pamiatkového zakona. Pri priprave stavieb a inej hospodarskej ¢innosti na tzemi, kde sa
predpoklada ohrozenie archeologickych nalezov je nevyhnutné vykonat' zachranny archeologicky
vyskum v zmysle § 36 ods. 1) az 3) a § 39 ods. 1) pamiatkového zakona.

c) O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy zéchranny vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy drad Zilina
podlfa § 35 ods. 7) pamiatkového zékona a o podmienkach jeho vykonania podla § 39 ods. 1)
pamiatkového zakona.

3) Civilna ochrana obyvatelstva a ochrana pred povodriami

a) riesit spbsob a rozsah ukrytia obyvatelstva obce podlfa § 4 ods. 3 a § 15 ods. 1 pism. e) Zakona ¢.
42/1994 Z. z. a § 4 Vyhlasky MV SR ¢&. 532/2006 Z. z.

b) spbsob arozsah ukrytia zamestnancov a oséb prevzatych do starostlivosti pravnickych a fyzickych
0s6b riesit podla § 4 ods. 3a § 16 ods. 1 pism. e) resp. § 16, ods.12 Zakona ¢. 42/1994 Z. z. a § 4
Vyhlasky MV SR ¢&. 532/2006 Z. z.

c) riesit zabezpecenie ochrany obyvatelstva pred ucinkami nebezpelnych latok pri mimoriadnej
udalosti spojené s ich tnikom v sulade s ustanoveniami vyhlasky MV SR ¢.533/2006 Z.z. o ochrane
obyvatelstva pred tcinkami nebezpeénych latok

d) riedit zabezpecCenie materialom civilnej ochrany a humanitnej pomoci v sulade s ustanoveniami
vyhlasky MV SR ¢.314/1998 Z.z. o podrobnostiach na zabezpelovanie hospodarenia s materialom
civilnej ochrany

e) riesit zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany
v stlade s ustanoveniami vyhlasky MV SR &.388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecCovanie
technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany
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f) zavdzné regulativy v oblasti civilnej ochrany obyvatelstva spracovat vramci zavéznej casti
tuzemného planu ako sucast kapitoly zasady a regulativy verejného dopravného a technického
vybavenia

g) pri spracovani problematiky civilnej ochrany je potrebné vychadzat predovSetkym z uz existujlcej
dokumentacie obce na tseku civilnej ochrany, podlfa §15 zakona NR SR &.42/1994 o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov. Predmetnt problematiku v pripravhom obdobi
konzultovat' s pracovnikmi Okresného tradu Zilina — odboru civilnej ochrany a krizového riadenia

h) stanovit povinnost pri zakladani stavieb dbésledne reSpektovat zavery a odporucania
hydrogeologickych posudkov a prieskumov, svahové deformacie vyznacit vo vykresovej ¢asti

4) PozZiarna ochrana

a) akceptovat’ poZiadavky protipozZiarnej bezpecnosti vyplyvajuce z platnych predpisov na useku
ochrany pred pozZiarmi podla zakona NR SR ¢islo 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky &islo 121/2002 Z.z.
0 poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov

b) pozZiarnu vodu zabezpecovat z navrhovanych hydrantov verejného vodovodu

c) uvedenu problematiku rieSit’ v sulade s vyhlaskou MV SR ¢. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb
vodou na hasenie poZiarov

d) reSpektovat ustanovenia vyhlasky MV SR ¢. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické
poZiadavky na protipoZiarnu bezpecnost pri vystavbe a pri uzivani stavieb

c.3.1.12. Poziadavky z hladiska ochrany loZisk nerastnych surovin, tras nadradenych
systémov dopravného a technického vybavenia tuzemia.

V rieenom uzemi UPN-Z Zilina — IBV Hé&jik — Bradova sa nenachadzaji vyhradné loZiské
nerastnych surovin s urenym dobyvacim priestorom, vyhradné loziska nerastnych surovin s uréenym
chranenym loziskovym uzemim, ani loZiskd nevyhradenych nerastov a neprechadzaju nim ani trasy
nadradenych systémov dopravného vybavenia Gzemia.

c.3.1.13. Zhodnotenie limitov vyuZitia pozemkov a stavieb.

Riesenie UPN-Z Zilina — IBV Hajik — Bradové bude limitované konfiguraciou rie$eného tzemia so
znacnym sklonom svahov, vyskytom svahovych deforméacii a zosuvnych uGzemi, trasami privodnych
vodovodnych potrubi do VDJ Hajik, trasou 22 kW vzdudného vedenia linky 1316 a 1317 a trasou
terestrického biokoridoru v rieSenom tizemi. Ostatné limity v oblasti dopravy, technického vybavenia, ochrany
a starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a tvorby prirody a krajiny, ochrany polnohospodarskej pbdy
a LPF, prirodnych zdrojov, kulturnych pamiatok, pamiatkovo chranenych tzemi, ochrany loZisk nerastnych
surovin, tras nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia tzemia, civilnej ochrany, obrany
Statu a poZiarnej ochrany nebudl mat podstatnejsi vplyv na pldnovany zamer rieSenia rozvoja funkcie
byvania, zékladného obd&ianskeho vybavenia, verejnej a izolaénej zelene, vratane dopravného a technického
vybavenia v lokalite H&jik — Bradova, ktoré je rie§enym tuzemim UPN-Z Zilina —IBV Hajik — Bradova.

c.3.1.14. PoZiadavky na_ stavby uZivané osobami_s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie.

V ramci névrhu verejnych priestranstiev, verejnych komunikéacii a v pripade navrhu objektov
zakladnej obc&ianskej vybavenosti riesit’ poZiadavku bezbariérovych vstupov a ostatnych opatreni v suvislosti
s moZnostou ich uZivania osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

c.3.1.15. Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby.

Pri navrhu pozemkov pre verejnoprospesné stavby je potrebné do uvedenej kategdrie zaradit
pozemky na ktorych su navrhované plochy verejnej a izolaCnej zelene, trasy novych obsluznych komunikacii
a peSsich chodnikov a pozemky na ktorych budu navrhované trasy a zariadenia technickej infrastruktury.

’

c.3.1.16. PozZiadavky na varianty a alternativy rozvoja uzemia, ktoré sa maju riesit.

V sulade s platnym Uzemnym planom mesta Zilina je lokalita Hajik — Bradové uréené pre rozvoj
IBV, zakladného obc&ianskeho vybavenia, dopravného a technického vybavenia tizemia a verejnej a izolacnej
zelene. S ohlfadom na rozsah rie§eného tGzemia a navrhované jednoznacné funkéné vyuZitie a s poukazom
na ustanovenie §21, ods.2) Stavebného zakona obstaravatel UPN-Z upusta od spracovania Konceptu
a nepoZaduje spracovanie variantnych rieSeni ani alternativ rozvoja tzemia.

d) VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA
d.1) VSEOBECNE
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Vo vymedzenom uzemi IBV Hajik Bradova sa nenachadzaju prirodné zdroje. Na rieSené tzemie
sa nevztahuje Ziadna stavebna uzavera. V Uzemi neevidujeme a nenavrhujeme Ziadne ochranné pasmo
mimo relevantnych ochrannych pasiem existujicej a navrhovanej technickej infraStruktary). Pre Gzemie
platia limity vyplyvajice a stanovené v UPN-M Zilina. UPN-Z Zilina — IBV Héjik Bradova, ich akceptuje,
upresriuje a dopiria.

V rieSenom uzemi sa nenachadzaju limity a obmedzenia vyplyvajuce z ochrany prirody. TieZ sa
tu nenachadzaju kulturne pamiatky zapisané v ustrednom zozname pamiatkového fondu SR.

V rieSenom tizemi zény neevidujeme nutnost’ vyhodnotenia zaberov pofnohospodarskej pbdy, tie
boli vyhodnotené v rémci UPN-M Zilina. Riesené tzemie bolo stéastou lokality zéberu pofnohospodérskej
pbdy pod ¢.126 funkéne urcenej pre IBV, HBV, OV a zeleri. Velkost zaberu bola vypocitana na 48,43 ha z
¢oho 23,78 ha bolo polnohospodarskej pddy. RieSené uzemie tvori plochu 28,2 ha. Na zaberané plochy
polnohospodérskej pédy definované UPN M Zilina vydal Obvodny pozemkovy trad v Ziline listom & OPU
2013/00174/0 zo dna 03.06.2013 suthlas podla §13 zakona ¢&. 220/2004 Z.z. s buducim pouZitim
polnohospodarske pbédy na stavebné a iné zamery).

d.2) AKCEPTOVANE PODMIENUJUCE LIMITY

V rie§enom uUzemi evidujeme vymedzené ochranné pasma vysokého napétia 22 kV - 10 m na
kazdu stranu od VN vodica (koridor cca 24 m) a ochranné pasmo toku Bradova v Sirke 5m od brehovej ¢iary
(pobrezné pozemky pri drobnych vodnych tokoch v zmysle § 49, ods.2 zak. ¢. 364/2004 Z. z.) koridor min 11
m.

Rozvoj dzemia je limitovany konfiguraciou terénu so znaénym sklonom svahov, vyskytom
svahovych deformacii a zosuvnych uzemi, trasou privodného vodovodného potrubia DN 600 do VDJ Hajik,
trasou 22 kW vzdusného vedenia linky 1316 a 1317 a trasou terestrického biokoridoru potoka.

Limitom v oblasti dopravy je podla UPN M Zilina planovana trasa zbernej komunikécie funkénej
triedy B2, vedené od ulice Kvadalovej, pozdiz potoka Bradové, v smere na Bitarovi a Ovéiarsko.

Akceptované limitujuce prvky:

— trasa privodného vodovodného potrubia DN 600 do VDJ Hajik,

— trasa 22 kW vzdu$ného vedenia linky 1316 a 1317

— trasa terestrického biokoridoru a hydrického potoka Bradova (Mbk 13 - Zahaj pod Hradiskom —
Hradisko )

— trasa zbernej komunikécie funkénej triedy B2, vedena od ulice Kvaéalovej, pozdi# potoka Bradova,
Vv smere na Bitarovi a Ovdéiarsko.

— trasa sucasnej pristupovej komunikacie na sidlisko Hajik

— Hodnotna vzrastla — stromova zeleri v uzemi

— vodna nadrz pre zahradkovu osadu

— vodojem a suvisiace vodohospodarske stavby

e) URBANISTICKA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO
USPORIADANIA UZEMIA A FUNKCNEHO VYUZITIA POZEMKOV
A URBARNYCH PRIESTOROV A STAVIEB

Vlastne urbanistické Clenenie vychadza z urbanistickych vazieb a skeletu vyplyvajiceho z riesenia UPN-M
Zilina. RieSené tzemie je v zmysle Zadania pre UPN-Z IBV Hajik Bradova spracované jednovariantne.

e.1) ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA UZEMIA, SUCASNY STAV
RieSené uzemie patri do okrsku €. 29 Hajik, ktory je sucastou urbanistického obvodu ¢.5 —

Zapad. Tento obvod sa sklada z tychto okrskov:

e urbanisticky okrsok €. 28 — Zavodie
urbanisticky okrsok ¢. 29 — Hajik
urbanisticky okrsok ¢. 30 — Hradisko
urbanisticky okrsok ¢. 33 — Banova
urbanisticky okrsok ¢. 34 — Strazov
urbanisticky okrsok &. 46 — Zilinska Lehota

Buduce funkéné vyuZitie rieSeného Uuzemia obsahuje Uzemia, obCiansku a technicku vybavenost,
verejnu zeleri, vodné toky a plochy, dopravné plochy a polnohospodarsky extenzivne vyuZité travnaté plochy.
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Sucasné funkéné vyuZitie je zamerané na polnohospodarske ucely vo forme trvalych travnych
porastov a ornej pédy. Menej su zastipené lzemia, obéianskej a technickej vybavenosti, verejnej zelene,
vodnych tokov a dopravné plochy.

Trvalé travne porasty a orna p6da su polnohospodarsky extenzivne vyuzité. Aj pozemky pdvodne
vyuzité pre pestovanie plodin su v sucasnosti zatravnené.

Severnu hranicu rie§eného Gzemia tvori miestny potok Brtadova s brehovym porastom, ktory tvori
aj opticky lem stiéasneho obrazu tuzemia. Uzemie svojou konfiguréciou pripomina amfiteater orientovany na
severovychod. Cast juzného okraja rieSeného uzemia vyrazne lemuju 8 podlazné panelové obytné domy
vytvarajuce z dialkovych pohladov dojem monolitickej steny. Vychodny okraj je zvolneny zeleriou, ktora
lemuje pristupovu cestu na sidlisko Hajik. Zapadny a ¢ast juhozapadného okraja prechadza do volnej krajiny
a hranica je opticky vnimatelna len vdaka niekolkym stromom lemujucim prijazdovu cestu k vodojemom..

Priestorové danosti uzemia st vhodné pre rozvoj obytnej funkcie a obcCianskej vybavenosti. Terén
negativne ovplyvriuje mikropriestorové pdsobenie rodinnych domov a znasobuje ich vyskové prejavy. Sklon
terénu sa pohybuje od 5-19%, lokalne aj viac. Vedenie komunikacii v tomto teréne bude viac ako narocné,
aby sa dodrzZali normami stanovené parametre.

e.2) VAZBY NA OKOLITE UZEMIE

Riesené udzemie je zo severu v dotyku s planovanou komunikaciou mestskou radialou a
prostrednictvom miestnej siete komunikacii je lokalita pripojena na sidlisko Hajik, centrum mesta a pomocou
systému zbernych komunikécii na ostatné délezité sucasti mesta Zilina.

V rieSenom Gzemi sa v suc¢asnosti nenachadzaju Ziadne nadradené prvky ochrany prirody a krajiny
a okrem enklav kompaktnej vrastlej zelene a potoka Bradova s brehovymi porastami nie su zastupené iné
hodnotné zlozky prirody. V UPN mesta Zilina je vymedzeny biokoridor Mbk 13 - Zahé&j pod Hradiskom —
Hradisko prechadzajuci rieS§enym tzemim. Tento biokoridor by mal vytvarat nielen zelent ceziru medzi
sidliskom Hajik a IBV Hajik Bradova, ale mal by zabezpecovat aj pripadnt migraciu niZ§ich stavovcov a
sprostredkovat "prirodnu"” vézbu zelene Hradiska a zelene sidliska.

Do tizemia je mozné v sucasnosti vstupovat od sidliska Hajik (komunikacia vedtca k vodojemu),
od potoka Bradova a zahradkovej osady (polna cesta) z peSieho chodnika smerujuceho od otocky
trolejbusov na Kvadalovu k zastavke autobusu a od vodojemu (polnha cesta)

Z hladiska S$irSich vézieb, nie je rieSena lokalita na trase vyznamnejSej peSej komunikacie.
NajdblezitejSie peSie pripojenie je z Kvacalovej a od sidliska Hajik. Severny a zapadny okraj rieSenej lokality
tvori volna krajina a vézba na riu bude mat' rekreacny vyznam a vSetky peSie pripojenia maju rekreacny
charakter. Intenzita vyuZitia rekreacnych peSich tras je zavisla od rocného obdobia a pocasia.

Potok Bradova odvodriuje Cast” Hradiska a zachytava zréZzkové vody v zachytnej nadrZi
vybudovanej zéhradkarmi na polievanie zahradok. Jej stucasné funkéné urlenie je v urcitom rozpore s
perspektivnou viziou parku okolo potoka Bradova, kde by vodna plocha mala sluzZit ako esteticky a krajinny
prvok. Nie je vylucené jej vyuZitie ako zachyt vody na polievanie, ale je potrebné technické rieSenie, ktoré
zabezpedi minimalny stav vody v nadrZi a néadrZz bude upravena tak, aby bola estetickym doplnkom
buduceho parku.

e.2.2. Clenenie rieSeného uzemia
Navrh UPN-Z ¢leni rieSené uzemie na tri zakladné funkéne a priestorovo homogenizované celky
vymedzené zv&c¢sa obsluznymi komunikaciami:

plochy vymedzujuce budtce verejné priestranstva a ulice prevaZne uréené pre dopravnu obsluhu
Uzemia s prioritou peSieho pohybu a pre umiestnenie hlavnych radov podmieriujticej technickej
infrastruktary.

plochy urcené pre umiestnenie budicej nadzemnej vystavby (bloky, alebo sektory oznacené
pismenami a Cislami) s prioritou pre individualne byvanie, drobnu zakladni vybavenost
v polyfunkénom ponimani.

plochy funkéne zamerané pre zachovanie prirodnych koridorov, prirodnych prvkov a relaxaciu
obyvatelstva s bohatym zastupenim foriem zelene (biokoridory a zeleri verejna)

Verejné priestranstva a ulice

Do tohto priestoru spadaju peSie plochy a priestranstva, automobilové komunikacie s odstavnymi
plochami pre motorové vozidla a plochy verejnej zelene.

Casti pléch tychto budtcich verejne pristupnych priestranstiev a ulic, ktoré sa nachédzaju
v kontakte blokov.

Tieto priestory su zvédc3a tvorené komunikaciou, prilahlymi peSimi chodnikmi a verejnou zelefiou.
Vymedzenie ulice je definované stavebnou C&iarou rodinnych domov a OV, ktoré je zvdé3a definovana vo
vzdialenosti 6 m od okraja obsluZznej komunikacie.
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Bloky a sektory buducej nadzemnej vystavby

Tuto zastavbu tvoria bloky vymedzené verejnym komunikacnym skeletom. Hrubé ¢lenenie na bloky
bolo zvolené s prihliadnutim na orientaciu svahov a komunikacny skelet. Diagonalna komunikacia vedena od
potoka Bradovéa k bytovym domom na hrebeni deli tzemie individualneho byvania na dva bloky (A - IBV
severozdpad a B - IBV juhovychod). Blok C je funkéne odlisny a v UPN M Zilina je uréeny pre obéiansku
vybavenost. Blok D tvoria bytové domy na hrebeni. Plocha suvisiaca s biokoridorom je vymedzena do
samostatného bloku E, pricom nie je uréena pre vystavbu pozemnych objektov, ale pre verejnu zeleri. Z
dévodu jednoznacnosti uréenia su bloky ¢lenené na sektory s oznaCenim prislusnosti k bloku a poradovym
¢islom. Takto su definované sektory hlavne pre odlisenie regulacie vystavby.

Biokoridor a zelen

Biokoridor a zeleri evidovanu v grafickej Casti ako blok E by bolo mozné zaradit’ medzi verejnt
zelen, ale vzhlfadom na to, Ze jeho rieSenie vyZaduje Specialnu pozornost a regulaciu vyclenili sme ho ako
samostatny blok. Tento blok je dalej ¢leneny na sektory E1-E7. Plocha pre biokoridor mé uz v sucasnosti
niekolko vzrastlych stromov, ktoré mdZu byt pouZzité pri koncipovani zelene. Tieto stromy su sucastou
sektoru E1 a E6. Sektory E2, E3, E4 sa nachadzaju pod vedenim vysokého napétia a nembzu obsahovat
zeleri vy$Siu ako 3 m. Sektory E5, E6, E7 bude potrebné osadit sprievodnou zeleriou.

s

e.3) UPLATNENE URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE ZASADY V KONCEPCII
RIESENIA

Pri navrhu predkladaného rieSenia sme uplatnili nasledovné zasady:

— akceptovanie rozhodujticich vystupov z UPN-M Zilina

— navrh rieSenia podriadeny zaloZenej urbanistickej koncepcii rozvoja mesta (limit radiala, sidlisko
Hajik)

— uplatriovanie prirodzeného ludského meritka pri vySkovom zénovani zastavby (stavby s max. vySkou
stavieb do 2.N.P)

— umoZznit etapizaciu stavebnych celkov s ohfadom na postupnost’ vystavby a plnohodnotné technické
vybavenie tzemia od prvej etapy

— umoZnit aditivny postup realizacie jednotlivych ucelenych &asti, objektov — blokov po uliciach, alebo
ich Castiach

— Jednoznacne definovanie funkéného vyuZitia urbanistickej Struktiry s cieflom zamedzit neZiaducim
funkciam a pripadnému zvySenému zatazovaniu obytného tizemia dopravnou obsluhou.

— rieSenie statickej dopravy uprednostnit na pozemkoch rodinnych domov

— definovat’ koncepciu pléch zelene v uliciach tak, aby davala moZnosti majitelom rodinnych domov
participovat’ na obraze ulice a vytvoril sa tak priestor pre osobité rieSenia zelene

e.4) KONCEPCIA FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA

Koncepcia funkéného usporiadania je definovand v UPN M Zilina. Navrh UPN Z IBV Hajik -
Bradova spodrobriuje funkéné usporiadanie a Cleni rieSené uzemie na tri zakladné funkéne a priestorovo
homogenizované celky (ulice, bloky (sektory) budicej nadzemnej vystavby, biokoridor)

Plochy rozdelené komunikacnym skeletom maju svoje nezamenitelné postavenie v uzemi a viac Ci
menej odlisné podmienky vystavby z ¢oho vyplyvaju aj technické rieSenia a postupy pri vystavbe.

Pri navrhovani ulicnej siete sme vychadzali najorv zo zasady, aby ulice boli vedené po vrstevnici.
Tato zasada sa nedala plne uplatnit z majetkopravneho ddévodu a proces vysporiadania niektorych
pozemkov by mohol zablokovat' vystavbu na niekolko rokov. Preto sa upravila koncepcia tak, aby sa
re$pektovalo suéasné parcelné Elenenie v miestach kde by sa mohla zacat prva etapa vystavby v realnom
Case do cca 2 rokov a ziskal by sa tak ¢as na vysporiadanie ostatnych pozemkov. Zacatie vystavby bude
mat’ pravdepodobne akceleracny vplyv na vysporiadanie pozemkov a ich nasledné vyuZitie pre vystavbu.
Nevyhodou tejto koncepcie je Ze vznikaju ulice s pozdiznym prevysenim a vy$sie néaroky na dopravnu udrzbu
v zimnom obdobi. Druhou nevyhodou su zvySené naklady na inZinierske siete (kanalizacia dazZdova,
splaskova)

Druhéa zasada, ktort sme pouZili pri rieSeni, vychadzala z potreby aby tzemie IBV bolo pripojené z
viacerych bodov dopravného charakteru a aby dopravna udrzba komunikacii a obsluha tzemia bola
zokruhovana.

Otazka biokoridoru, ktory bol navrhnuty v UPN M Zilina sa v koncepcii rieSenia uplatnila v zmysle
poziadavky UPN. Podrobnej$im riesenim sme v$ak dospeli k nézoru, Ze biokoridor v polohe vedenia VN
sektory E2, E3, E4 by mohol byt presmerovany do sektorov E7, E6 a potom spojil so sektorom E1. Priestor
po uvolnenych sektoroch E2, E3, E4 by bol prigleneny k sektorom B2, B3, B4. Kéli kontinuite riesenia UPN
M Zilina a UPN Z IBV Hajik - Bradovéa ponechavame sektory E2, E3, E4 pre biokoridor, ale navrhujeme, aby
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vo vyhlade boli priclenené k sektorom B2, B3, B4, pricom podmienkou je zruSenie VN vedenia 22 kV a jeho
prekladka do novej trasy.

Funkéné rieSenie IBV Hajik Bradova kopiruje rozdelenie na bloky v zmysle kapitoly b.3.1 Funkéné
Clenenie a organizacia rieSeného lzemia. Jednotlivé bloky maju bud’” monofunkéné, alebo polyfunkéné
zameranie. V nasledujucej tabulke su jednotlivé bloky charakterizované podfa funkéného vyuZitia a Clenenie
na sektory

Blok sektory funkéné urcenie

Blok A - IBV severozapad Al-A7 Individualna bytova vystavba rodinnych domov v réznych
formach (vychodna expozicia svahu)

Blok B - IBV juhovychod B1-B5 Individualna bytova vystavba rodinnych domov v réznych
formach (severna expozicia svahu)

Blok C - obcianska vybavenost C1-C3 obéianska vybavenost a byvanie vratane parkovacich
kapacit (severna expozicia svahu)

Blok D - HBV juh D1, D2 hromadna bytova vystavba (severna a severovychodna
expozicia svahu)

Blok E - Biokoridor a verejna zeleri | E1-E7 verejna, brehova a izolaéna zeleri

Z vyS8Sie uvedenej tabulky vyplyva, Ze rieSené Uzemie sa sklada z 5-ich blokov, ktoré tvoria 24
sektorov s réznymi odlisnostami.

Zameranie obcianskej vybavenosti nie je definované zavédzne, nakolko zékladna obcianska
vybavenost’ bude dostupna na sidlisku Hajik (dostupnost’ cca do 700m). Nova obytna Struktara potrebuje z
hladiska zékladnej OV jednu triedu MS a cca 3 triedy ZS. Tieto kapacity budi potrebné len v pripade
dobudovanej urbanistickej Struktiury a vzhladom na postupnost’ vystavby, ktora sa predpoklada cca 10-15
rokov méze byt do tej doby vyuzivana vybavenost sidliska Hajik. V tzemi je mozné uvazovat' s umiestnenim
predskolského zariadenia vo forme materskej $koly, pripadne jasli. Skolské zariadenie v Uzemi nemé
perspektivu pre nevhodné terénne podmienky a malt kapacitni potrebu v rieSenom tzemi (cca 100 Ziakov
ZS - 3 triedy). Zakladna vybavenost odchodného typu - predajiia potravin je pripustna a pravdepodobne
bude komercny zaujem o jej vybudovanie. Predajna plocha by sa mala obmedzit na 200 m2 (2 rodinné
domy), aby nevznikali vysoké naroky na parkovacie plochy. Z ostatnej vybavenosti v Uzemi je vhodné
uvaZovat' so zariadeniami pre stravovanie, ktoré méZe byt doplnené ubytovanim. Nie st vyluc¢ené ani
zariadenia rekreécie a Sportu (samostatné telocvicne, kolkarne, kluby spolo¢enskych organizacii, univerzalne
saly, fitnes centra, penziény a pod). Velkost zariadeni musi vychadzat’'s obmedzenosti terénu a narokov na
parkovacie plochy.

e.5) KOMPOZICNE RIESENIE

Za hlavntu kompoziénu os zény povaZujeme navrhovanu hlavnu obsluzniu komunikaciu funkénej
triede C2 vedenu z pléch IBV cez plochy zelene na tzemie obéianskeho vybavenia. Diagonalna komunikacia
vedena od potoka Bradova k bytovym domom na hrebeni deli uzemie individualneho byvania na dva bloky.
Tuto diagonalu povaZujeme za dblezity kompoziény prvok vo vyzname druhej hlavnej kompozicnej osi,
hlavne z dévodu delenia tuzemia na dva priestory s rozdielnou expoziciou voéi svetovym stranam, ¢o ma
dopad na osadenie objektov a ch dispozi¢né rieSenie. Tato os nie je definovana ako os, na ktoru je potrebné
viazat’ obCiansku vybavenost.

Za vedlajsie kompoziéné osi zony povaZujeme navrhované miestne obsluzné komunikacie funkénej
triedy C3, ktoré budu tvorit ulicnu siet rie§eného tzemia a sluzit na spristupnenie jednotlivych pozemkov.

Vo vychodnej Easti rie§eného tzemia navrhujeme vytvorit taZiskovy priestor podporeny zakladnou
a vyS8Sou obcianskou vybavenostou sliZiacou tak navrhovanému suboru IBV ako aj prilahlym obytnym
uzemiam. TazZisko nie je potrebné definovat ako priestor namestia, ale iba ako rozsirenie ulice s doplnenim
zelene, parkovania a mobiliaru. Svahové pomery vo vychodnej ¢asti lzemia neumoZnuju vytvarat vacsie
verejné priestory. V ramci uvedeného tazZiskového priestoru navrhujeme okrem objektov obcianskej
vybavenosti a pléch verejnej zelene aj plochy detskych ihrisk a drobnej architektary.

V réamci rieseného Uzemia neuvaZujeme s vytvaranim dominant, pricom obéianska vybavenost je
navrhovana na vysku maximalne 2 podlaZi. Rodinné domy navrhujeme rie$it ako maximalne dvojpodlazné
vratane podkrovia s mozZnostou podpivni¢enia. VySka stavieb je podrobnejSie upravena pre jednotlivé bloky
A, B a spodrobnena pripadne aj pre sektory. Navrhované bytové domy st obmedzené na maximalne $tyri
podlazia vratane podkrovia s moznostou podpivni¢enia. Navrhované pocty bytov vo v8etkych domoch su iba
smerné. Objekty obCianskeho vybavenia navrhujeme rie$it ako jedno maximalne dvojpodlazné.

Sadové a parkové Upravy vo vymedzenom uUzemi doporucujeme rieSit z autochténnych drevin a
rastlin. Stucasné trendy vysadby zelene st zamerané skér na vysadbu nepbvodnych v ratane cudzokrajnych.

Pri navrhu novej vystavby sme reSpektovali sucasnu siluetu mesta a prirodnt scenériu okolitej
krajiny, ktoréa navédzuje na rieSené Gzemie na severnom okraji. Samotné rieSené uUzemie je rozdelené
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zelenymi koridormi, ktoré Zial nie vSetky mézu mat uplatnenie ako vertikalny prirodny prvok vo forme
stromovej zelene. Stromova zeleri sa bude uplatriovat aj v uliciach a na pozemkoch rodinnych domov. V
priebehu 10-15 rokov po vystavbe rodinnych domov sa bude v uzemi uplatriovat’ aj vysoka stromova zeleri.
Prioritou vysadby zelene a vyberu druhov st aj naroky na udrzbu a tempo rastu. Doporuéujeme vyuZivat
pomalsie rastice dreviny na (kor rychlorasticich a kombinovat kultivary, ktoré su farebne odliSné, aby sa
vytvorili dynamické farebné kompozicie. .

Pri névrhu zéastavby v ramci vlasného uzemia sme sa zamerali hlavne na dobru orientaciu v
priestore ulic a vytvaranim priehladov, ktoré neboli prioritne zamerané na okolitu krajinu, ale na vilastné
hmotovo priestorové usporiadanie. Vramci uli¢nej siete su na diagonalnej osi miesta, kde su priehlady na
panoramu volnej krajiny. Podobne aj na uliciach bloku A v sektoroch A1 az A7 boli pévodne rieSené priehlady
do krajiny. Po prevereni predpokladanej hluénosti zo zbernej komunikacie Zilina-Ovéiarsko a doplneni
protihlukovej steny budu priehlady obmedzené. RieSenim pre zachovanie priehladov je umiestenie
priehladnych sklenenych segmentov do protihlukovej steny.

e.6) NAVRH FUNKCNEHO RIESENIA

V rieSenom Uzemi navrhujeme vystavbu rodinnych domov, obCianskej vybavenosti a zelene s
funkciou ekologickej stability. V st¢asnosti sa tu nenachadzaju Ziadne nadradené prvky ochrany prirody a
krajiny. V. UPN mesta Zilina je vymedzeny biokoridor Mbk 13 - Zah&j pod Hradiskom — Hradisko
prechadzajuci rieSenym Gzemim s funkciou migracie niZSich stavovcov.

Funkéné Elenenie rieSeného lzemia a sledované kapacity su zrejmé z nasledujucej tabulky.

Blok sektory funkéné urcenie

Blok A - IBV severozapad Al-A7 Individualna bytova vystavba rodinnych domov v réznych
formach (vychodna expozicia svahu)

Blok B - IBV juhovychod B1-B5 Individualna bytova vystavba rodinnych domov v réznych
formach (severna expozicia svahu)

Blok C - ob¢&ianska vybavenost C1-C3 obCianska vybavenost a byvanie vratane parkovacich
kapacit (severna expozicia svahu)

Blok D - HBV juh D1, D2 hromadna bytova vystavba (severna a severovychodna
expozicia svahu)

Blok E - Biokoridor a verejna zeleri  E1-E7 verejna, brehova a izolacna zeleri

Blok A - Blok A - IBV severozapad

Ucelové jednotky podet Ué. jedn. Poznamka
Byty v rodinnych domoch(bytové jednotky) 112 cca 448 obyvatelov pri ukazovateli 4 obyv./b.j
Pracovnici (zamestnanci) 0
Navstevnici (osoby) 0

5 . S
Celkova max. uZitkova plocha (m) 21000 (vratane podz. podiazi)

3 . S

Celkovy max. obostavany priestor (m ) 63000 (vratane podz. podiazi)
Parking na teréne (na pozemkoch RD) 112
Parking v podzemi alt v objekte 112

Blok B - IBV juhovychod

Ugelové jednotky pocet uc. jedn. Poznamka
Byty v rodinnych domoch(bytové jednotky) 80 cca 320 obyvatelov pri ukazovateli 4 obyv./b.j
Pracovnici (zamestnanci) 0
Navstevnici (osoby) 0

) . L
Celkova max. Gzitkova plocha (m ) 16600 (vratane podz. podiazi)

3 . S

Celkovy max. obostavany priestor (m ) 49800 (vratane podz. podiazi)
Parking na teréne (na pozemkoch RD) 83

Uzemny plan zény Zilina — Hajik IBV Bradova 27



Parking v podzemi alt v objekte

83

Blok C - obéianska vybavenost’ a doplnkové byvanie

Ucelové jednotky pocet uc. jedn. Poznamka

Byty v rodinnych domoch(bytové jednotky) 10 cca 40 obyvatelov pri ukazovateli 4 obyv./b.j
doplnkova funkcia

Pracovnici (zamestnanci) 25

Navstevnici (osoby) 500

Celkova max. uzitkovd plocha (m2) bez 3400

RD

Celkovy max. obostavany priestor (m3) oV 12000

Parking na teréne 30

Parking v podzemi, alt. v objekte 30

Blok D - HBV juh

Ucelové jednotky pocet uc. jedn. Poznamka
Byty v bytovych domoch (bytové jednotky) 24 76 obyvatelov pri ukazovateli 3,15 obyv./b.j
Pracovnici (zamestnanci) 0
Navstevnici (osoby) 0
Celkova max. itkova plocha (mz) 700 vratane detskych ihrisk a Sport. pl.
Celkovy max. obostavany priestor (m3) 2100 (vratane podz. podiazi)
Parking na teréne 24
Parking v podzemi, alt. v objekte 24 (2. podl.)
Blok E - Biokoridor a verejna zelen
Ucelové jednotky pocet uc. jedn. Poznamka
Byty (bytové jednotky) 0 0
Pracovnici (zamestnanci) 0 0
Navstevnici (osoby) 0 0
Celkova plocha zelene (mz) 0 0
Celkovy max. obostavany priestor (m3) 0 0
Parking na teréne
Parking v podzemi
Sumarizacia bytov a obyvatelov za celé rieSené dzemie.
bloky byty obyvatelia

stav néavrh stav névrh
Blok A - IBV severozapad 0 112 0 448
Blok B - IBV juhovychod 0 80 0 320
Blok C - ob¢ianska vybavenost 0 10 0 40
Blok D - HBV juh 0 0 0 76
Blok E - Biokoridor a verejné zeleri 0 24 0 0
Spolu 0 226 0 884
stav a navrh 226 884
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e.6.1 Verejné priestranstva

Do tohto priestoru spadaju peSie plochy a priestranstva, cyklistické a automobilové komunikacie
s odstavnymi plochami a plochy verejnej zelene .

Verejné priestranstva su vymedzené blokmi rodinnych domov a objektov obéianskej vybavenosti.
Parter rodinnych domov v blokoch A, B, C bude pravdepodobne sluzit ako technické zazemie (garaz,
technické miestnosti). V bloku C je navrhovana obcianska vybavenost. Parter bude sluzit hlavne pre
navstevnikov vybavenosti a pripadne ako vstup do parkovacich priestorov klientov, alebo zamestnancov.
Svahové pomery v bloku C umoZziiuji rieSenie parkovania vo dvoch urovniach pristupnych z nivelety
komunikacie. Pristup k parkovisku méze byt situovany zdola t.j. parkovisko mdze byt pod urovriou terénu,
alebo zhora, parkovisko mbze byt na streche objektu OV, alebo v krytom parkovacom priestore.

Blok E - Biokoridor a verejna zeleri tvori znacnt Cast’ priestoru rie§eného tzemia. Minimélinu Sirku
hydrického biokoridoru sme stanovili na 12 m, ¢o zodpoveda vodnému toku so Sirkou do 2 m a ochrannému
pasmu 5m na kazdu stranu. Tento Sirkovy parameter navrhujeme uplatnit aj pri terestrickom biokoridore.

e.7) NAVRH ZELENE

e.7.1. Sucasny stav

Viyrazne prevazujiucimi Gzemiami rieSenej lokality su plochy polnohospodarskej pddy vo forme
trvalych travnych porastov a ornej pédy. Menej su zastiupené uzemia, obcianskej a technickej vybavenosti,
verejnej zelene, vodnych tokov a dopravné plochy (okrajové Casti sidliska Hajik)

V rie§enom tzemi sa v su¢asnosti nenachadzaju Ziadne nadradené prvky ochrany prirody a krajiny
a okrem enklav kompaktnej vysokej zelene a potoka Bradova s brehovymi porastami nie su zastupené iné
hodnotné zlozky prirody. V UPN mesta Zilina boli vymedzené navrhované prvky ekologickej stability. Jeden z
nich s oznancenim — Mbk 13 - Zahaj pod Hradiskom — Hradisko prechadza rieSenym tzemim. V uvedenom
UPN v jeho zévéznej Gasti sa pozaduje vytvéranie podmienok pre uplatnenie navrhovanych miestnych
biokoridorov. Tento biokoridor by mal byt terestricky vytvarajici nielen zelent cezuru medzi sidliskom Hajik a
IBV Hajik Bradova, ale mal by zabezpecCovat’ aj pripadnt migraciu nizSich stavovcov. Regulativy pre tento
biokoridor prikazuju rieSit biokoridor ako okrskovy park (zazemie pre sidlisko Hajik). Navrhuju prestavbu
porastov z ohlfadom na pdévodnu vegetaciu a stabilizaciu svahu a potok vélenit do parku, revitalizovat’ a
prepojit na Hradisko.

e.7.2. Navrh

Zeleri v rieSenom tzemi rozliSujeme z hladiska umiestnenia v priestore na:
a)verejnu zelen (zeleri na verejnych priestranstvach, biokoridory),
b)vyhradenu zeleri (zeleri v ramci hromadnej bytovej vystavby, zeleri v dotyku s obcianskou
vybavenostou)
c)sukromnu zelen (zeleri na pozemkoch rodinnych domov)

e.7.2.1. Verejna zelen

Verejna zeleri je sucastou verejne pristupnych priestranstiev a bude plnit estetickti a humanizaénu
funkciu. Uplatni sa v podstatnej miere v rémci navrhovanej uliénej siete pozdiz obsluznych automobilovych
komunikacii pred objektami obcCianskej vybavenosti, biokoridoru. Ulicnt zeleri doporuéujeme rieSit ako
travnaté plochy odolné voéi zataZeniu doplnené stromoradiami, doplnenymi krikovou zelefiou. Zeler v
polohe pri objekte protihlukovej stene bude mat’ funkciu vytvorenia optickej kulisy na eleiminaciu technického
pdsobenia objektu. Vyrazny podiel zelene budu v uzemi tvorit autochténne druhy. Rozmiestnenie a vyber
druhov bude predmetom podrobnejsich dokumentacii.

Verejna zeleri bude najviac zastipena v bloku E - biokoridor, kde bude tvorit 80-90% plochy. Okrem
travnatych ploch budt v bloku umiestené rézne formy listnatych a ihlicnatych drevin, ktorych vyber by mali
tvorit prioritne autochténne druhy.

e.7.2.2. Vyhradena zelen

Vyhradena zeleri mala by mat poloverejny charakter a to z dévodu Ze je vyclenena len pre
obyvatelov prislusnych bytovych domov, alebo uzZivatelov oblianskej vybavenosti. Zvédcsa sa jedna o zeler v
okoli bytovych domov v bloku D a zeleri vegetacnych plochych striech ob&ianskej vybavenosti v bloku C (v
pripade, ak bude realizovana.

Mala by platit’ zasada, Ze zeleri zastavana budovami v Grovni terénu by sa mala nahradit
vegetaciou na strechach a fasadach budov. Uplatnenie fasadnej zelene je v kompetencii tvorcov architektiry
budducich objektov.

e.7.2.3. Koeficienty zelene jednotlivych vymedzenych funkcénych pléch
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Kazdy blok, vratane jeho pricleneného verejného priestranstva ma stanoveny minimalny index
zelene, ¢o je minimalna plocha zelene / sucet pléch na teréne pozemku. Do minimalneho indexu zelene je
mozné zapocitat’ vegetacné strechy, a to v pripade dodrZania nasledovnych podmienok :

® Priuplatneni aj intenzivnej vegetaénej strechy sa pozadovany absentujici podiel plochy zelene
na teréne vynasobi koef. 1,15.

® Pri uplatneni aj extenzivnej vegetaénej strechy sa pozZadovany absentujuci podiel plochy
zelene na teréne vynasobi koef.1,40.

UPN-Z stanovuje nasledovné min. indexy zelene v jednotlivych funkénych plochach (blokoch) do
ktorych je mozné zapoditat’ aj pripadné uplatnenie vegetacnej strechy, pricom v tomto pripade bude plocha
upravena vyssie uvedenym koeficientom.

Minimalny index (koeficient) zelene (minimalna plocha zelene/stcet ploéch na teréne pozemku):
blok A koef. vegetacnej zelene min. 0,60
blok B koef. vegetacnej zelene min. 0,60
blok C  koef. vegetacnej zelene min. 0,30
blok D  koef. vegetacnej zelene min. 0,50
blok E  koef. vegetacnej zelene min. 0,80

e.8) NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

e.8.1 Napojenie uzemia na nadradenu dopravnu siet

Vychodnym okrajom rieSeného uzemia je vedena miestna komunikacia (MK) na ulici Kvacalova
prepéjajiuca mesto Zilina a sidlisko Hajik. MK na ulici Kvadalova sa na sidlisku Héjik napéja na ulicu Mateja
Bela, ktora je ukoncena v dotyku s rieSenym uzemim oto¢kou trolejpbusov. Na MK na ulici Mateja Bela sa
napaja siet obsluznych komunikécii a chodnikov zabezpecujucich dopravni obsluhu sidliska Hajik. Sirkové
parametre zbernych komunikacii na uliciach Kvacalova a Mateja Bela su charakterizované funkénou triedou
B2 a kategériou MZ 8,5/50.

Severovychodnym okrajom rieSeného Uzemia je vedena ucelova komunikacia Sirky cca 3,0 m
spristupriujuca zahradkarsku osadu ,Pod Hradiskom* a &iastocne aj m.¢. Prie¢ne a pokraCuje dalej smerom
na zapad do lesného porastu Hradisko. JuZznym a zapadnym okrajom rie§eného Uzemia je vedena ucelova
komunikacia spristupriujuca vodojem Hajik.

Na juznu cEast dotykového tzemia bola vypracovana urbanisticka Studia zény Hajik — Hradisko
(APROX-BA s.r.o. Bratislava, jul 2014), ktora riesi zakladné principy rozvoja Gzemia v navédznosti na
sucasné sidlisko Hajik. Dopravné rieSenie tohto rozvojového Uzemia je definované novou obvodovou
komunikaciou s pokracovanim komunikacie Mateja Belu vo funkénej triede C2 kategorii MO 7,5/40, na ktort
navézuje juzna éast rie§enej zény Zilina — Hajik IBV Bradova .

Z hladiska navéznosti na mesto Zilina bude lokalita prepojena na zbernt komunikéciu - radiéla
Zilina—Ov¢iarsko (UPN mesta Zilina) (vetvami 2C a 8B) a na zberni komunikéaciu na ulici Mateja Bela
prostrednictvom obsluZznej komunikéacie (vetva 12) a na Kvacalovi ulicu prostrednictvom obsluznej
komunikacie (vetva 1).

e.8.2 Organizacia dopravy

e.8.2.1 Cestna doprava

Uzemie riesenej lokality ,IBV Héjik - Bradova“ bude s okolitymi automobilovymi komunikéciami
prepojené v piatich bodoch. Z vychodného smeru bude riesSené tzemie napojené na existujucu automobilovu
komunikaciu na ulici Kvacalova prostrednictvom vetvy ¢&. ,1° Z juzného smeru bude rieSené uzemie
napojené v dvoch miestach : na existujucu automobilovu komunikéaciu pri hromadnej garazi a nasledne na
ulicu Mateja Bela prostrednictvom vetvy &. ,11% a na existujucu automobilovi komunikaciu parkoviska a
nasledne na ulicu Mateja Bela prostrednictvom vetvy ¢. ,12°
Na uvaZovanu radiélu v smere Zilina — Ovéiarsko bude rie§ené uzemie napojené v dvoch miestach : zo
zapadného smeru prostrednictvom vetvy €. ,8B* a zo severného smeru prostrednictvom vetvy ¢. ,2C*

Dopravnu obsluhu rieSeného Uzemia bude zabezpeldovat navrhovana siet automobilovych
komunikacii, ktoré tvoria vetvy ,1% ,2A% ,2B* ,2C* ,3% ,4% ,5A% 5B ,6A% ,6B% ,7A% ,7B* ,8A% ,8B* ,9%
,10% ,11% ,12% ,13% V rieSenom Uzemi sa uvaZuje s vystavbou IBV a obcCianskej vybavenosti. Dopravna
obsluha uvaZovanej zastavby bude zabezpelena sietou obsluznych komunikacii. UvaZovanu siet
obsluznych komunikacii budu tvorit automobilové komunikacie dvojpruhové, obojsmerné, zokruhované;
automobilové komunikacie jednopruhové, jednosmerné, zokruhované a automobilové komunikacie
dvojpruhové, obojsmerné, slepé, ukonéené otacacim kladivom.

Systém obsluZznych komunikécii bol prisp6sobeny majetkopravnemu stavu pozemkov 1. etapy,
maximalnej vyuZitelnosti pozemkov, konfiguracii terénu a moZnostiam napojenia na existujuce miestne
komunikacie.
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Navrhované automobilové komunikacie budu s krytom spevnenym (asfalt), pricom budi okraje
komunikacii lemované beténovymi obrubnikmi. Vzhladom na to, Ze nie su zname presné polohy vjazdov na
sukromné pozemky, beténové obrubniky lemujuce automobilové komunikacie uvazujeme uloZit na lezato s
prevy§enim 20 mm. Povrchové odvodnenie navrhovanych komunikacii bude zabezpelené cez ulicné vpusty
do dazdovej kanalizacie. Povrchové odvodnenie spevnenych pléch uréenych na parkovanie automobilov
bude rieSené cez odludovaé ropnych latok v zavislosti od poétu stojisk a poziadavky Uradu Zivotného
prostredia.

Pozdizne sklony navrhovanych obsluznych komunikécii budd v rozmedzi normovych hodnét pre
komunikacie funkénej triedy C3. V snahe vyuzit zmysluplne konfiguréciu terénu a zaroveri dodrzat pripustné
pozdizne sklony v zmysle ,STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikécii“ je systém rovnobeznych ulic
vedenych po vrstevniciach spojenych diagonalnou komunikaciou najlogickejsim rie§enim dopravnej obsluhy.

Vzhladom na konfiguréciu terénu, bude nutné na dosiahnutie normovych pozdiznych sklonov na
niektorych vetvach previest zemné prace, ktoré budu spocivat v realizacii zemného telesa nasypu tak, aby
doslo k zmierneniu pozdiznych sklonov. Po ich realizécii budi na najkritickejsich vetvéch dosiahnuté
nasledovné sklony:
vetva ¢. ,9% pozdl’ény sklon 11,7% na diZke cca 225,7 m (medzi 4 vetvami ¢. ,1%, ,6A*, ,6A", ,7TA");
vetva é. ,13“ pozdizny sklon 11,4% na dizke 132,4 m a 11,7% na dizke cca 97,9 m.
vetva é. "2B" pozdizny sklon 10,8% na dizke cca 241,6 m
vetva é. "2C" pozdizny sklon 10,8% na dizke cca 42,5 m
Viy$ku nasypov treba realizovat opatrne a pripustit aj moznost’ realizacie stupriov v podlozi z dévodu
zabezpedenia stability. Pozdizne sklony uvedené vo vykrese ¢&. 03 ,Vykres verejného dopravného vybavenia
S vyznacenim vstupov na pozemok” su orientacné, na zaklade poskytnutych geodetickych podkladov v
polohe osi navrhovanych komunikacii. Udaje budt upresnené v naslednych stuprioch PD.

V zmysle ,STN 73 6102 Projektovanie kriZovatiek na pozemnych komunikaciach” uvazujeme :

- najmen8i polomer vnutornej hrany jazdnych pruhov pri krizovatkach ciest a miestnych komunikacii 12 m;
(najmensi odporucany polomer pri obsluznych miestnych komunikaciach je 9 m, pripustny 6 m).

- najmensi polomer smerového oblika 25 m vo vztahu k navrhovej rychlosti 30 km/hod.a max. priecnom
sklone 6%.

V zmysle ,STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii“ uvazujeme, Ze pre stredovy uhol v
rozmedzi 75 — 105° bude mat’ najmen$i polomer obruby na vnutornej strane smerovych oblukov pri
predpokladanej premévke osobnych alebo nékladnych automobilov do dizky 9 m hodnotu 7,0 m.

Vzdialenost krizovatiek na MK by mala byt v zmysle STN 73 6110 Projektovanie miestnych
komunikacii, tab. 2 nasledovny :

- na zbernej komunikacii funkénej triedy B2 v rozmedzi hodnét — najmen$ia 150 m, odporticana 300 m;

- na obsluznej komunikacii funkénej triedy C2, najmensia 30 m (pri novostavbach), odporucana bez
obmedzenia;

- na obsluznej komunikacii funkcnej triedy C3 bez obmedzenia.

Funkéné triedy a kategorie miestnych komunikacii

V rieSenej lokalite navrhujeme komunikacie automobilové a komunikacie nemotoristicke.
Automobilové komunikacie budi komunikacie obsluzné funkcnej triedy C2 a C3, z ktorych je vylicena
tranzitna doprava a budu umoZzriovat’ priamu obsluhu objektov a tzemia. Komunikacie nemotoristické budu
predstavovat’ upokojena komunikacia funkénej triedy D1 (obytna ulica — poZiadavka investora), komunikacie
pre cyklistov funkénej triedy D2 a komunikacie pre chodcov (chodniky) funkénej triedy D3.
Navrhované kategoérie miestnych komunikécii charakterizuju Sirkové usporiadanie a navrhovi rychlost na
Jednotlivych vetvach.

Na vetvach navrhovanych obsluznych komunikécii navrhujeme nasledovné funkéné triedy a kategarie :

Vetva &islo Funkcéna Kategéria Jazdny Vodiaci Bezpeénostny
trieda pruh (m) | prazok (m) odstup (m)
L2AY ,2B" ,2C" TAY, ,7B", ,11“
C2
.14 ,3% ,5A" 5B ,6A" ,6B“ ,8A* ,8B* ,9%
,10°% ,13“ MO 6,5/30 2x2,75 i 2x0,50
C3
.4 D1 - 2x2,75 - 2x0,50
,12" C2 MO 7,5/40 2x2,75 2x0,50 2x0,50

Severnym okrajom rie§eného (zemia je uvaZovana trasa radiély v smere Zilina — Ovéiarsko v
kategorii MZ 8,5/50, funkéna trieda B2. Napojenie radialy na existujici dopravny skelet bude prostrednictvom
okruznej krizovatky D=37,0 m so Styrmi vetvami (2 vetvy ul. Kvacalova, 1 vetva radala, 1 vetva tcelova
komunikacia do zahradkarskej osady).
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Krizovanie komunikacii

Obytné uzemie je napojené na existujuice miestne komunikacie (Kvacalova, M. Bela) a navrhovanu
radialu v zmysle STN 736110 a STN 736102. Umiestnenie kriZzovatiek v smerovom a vo vy$kovom vedeni
musi byt realizované v priamkovom sklone. Uhol kriZovania ramien vedlajSej a hlavnej komunikéacie musi byt
v rozmedzi hodnét 75° < a < 105°.

Navrhnuté polohy krizovatiek vyplynuli z potrebného pozdizneho sklonu v krizovatkach
minimalizacie zemnych prac a zabezpeceni dostatocného rozhladu na zastavenie (volny rozhladovy
trojuholnik) a splnenia STN 736110, STN 736102.

e.8.2.2 Zelezniéna doprava

RieSenym tuzemim priamo neprechadza Ziadna Zelezni¢na trat. Vychodne vo vzdialenosti cca 1400
m (vzdu$né &iara) prechédza Zelezniéna trat regionalneho vyznamu ¢&. 126 Zilina — Rajec, severne vo
vzdialenosti cca 2700 m (vzdu$na Giara) sa nachadza Zelezni¢éné stanica Zilina, kde prechédzaju trate &.
120, 126, 127, 180.

e.8.2.3 Vodna doprava

V rie§enom uzemi, ani v jeho najblizSom okoli, sa v stucasnosti nenachadza vodna cesta. V ramci
vodnej dopravy sa predpokladéa vybudovanie pristavu Zilina — Moj$, na vodnom diele Zilina, ktory by pinil aj
funkciu terminalu medzinarodného vyznamu pre kombinovanu dopravu.

e.8.2.4 Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprava je uvazovana po navrhovanych obsluznych komunikaciach a po cyklistickom
chodniku. Cyklisticky chodnik Sirky 1,5 m je uvaZzovany ako jednosmerny pruh pre cyklistov + bezpecnostny
odstup Sirky 0,50 m + pruh pre chodcov Sirky 1,50 m.

Cyklisticky chodnik bude vedeny pozdiz trasy radiély Zilina — Ovéiarsko medzi vetvami ,2C*a ,1“ s
napojenim na vetvu ,9% a dalej od vetvy ,8B“ na smer Ovciarsko. Pri vetve ,2C* cyklista krizuje radialu a
pokracuje na sever, kde sa napaja na existujicu tucelovi komunikaciu.

Na juznu Cast rieSeného uUzemia navézuje trasa cyklistickej komunikacie rieSenej v urbanistickej
$tudii zény Héjik — Hradisko, ktoré je vedena v zmysle UPN-M Zilina.

e.8.2.5 Dopravné zariadenia
V rieSenom Uzemi sa nenavrhuju Ziadne dopravné zariadenia.

e.8.2.6 Letecka doprava
V priamej nadvéznosti na rieSené Uzemie sa nenachadza Ziadne letisko ani heliport, ktoré by
ovplyvriovali navrh rieSenia uzemia.

e.8.2.7 PeSia doprava

Pesia doprava je v uvaZzovanej zastavbe rie§ena formou nemotoristickych komunikacii pre chodcov
(chodniky) vedenych pozdiz obsluznych komunikécii, v subehu s cyklistickou komunikéaciou v koridore $irky
3,6 m (chodnik $. 1,6 m + bezpecnostny odstup §. 0,5 m + jednosmerny cyklista $. 1,5 m) alebo ako
samostatny chodnik. Chodnik vedeny pozdiz obsluznej komunikéacie bude jednostranny alebo obojstranny
(centrum zény).

Pri objektoch obcianskej vybavenosti uvazZujeme rozptylovu plochu, do ktorej ustia chodniky
vedené subezne s navrhovanymi komunikaciami. Rozptylova plocha méze sluzit v lete na umiestnenie
zatienenych sedeni za uc¢elom relaxacie miestnych obyvatelov.

Sirka chodnikov pre pesich bude vréamci rieSenej IBV min. 1,5 m v pripade, ?e su vedené
samostatne. Chodniky pre peSich vedené v dotyku s miestnou komunikaciou budu mat Sirku 2,0 m.
Bezpecénostny odstup od miestnej komunikacie bude 0,5 m, navrhované su vZzdy minimalne dva peSie pruhy
2x0,75 m. Prechodovy prierez je dany volnou Sirkou chodnika (min. 1,5 m) a vy$kou 2,50m.

Pozdizny sklon chodnika vedeného v dotyku s automobilovou komunikéciu bude totozny s
pozdiznym sklonom tejto komunikacie. Pozdizny sklon samostatného chodnika bude sledovat pozdizny
sklon rastlého terénu v pripade, Ze terén ma sklon mensi ako 8,3%.

Podla STN 73 6110 &l. 8.7.4. najvéési pozdizny sklon na nemotoristickych MK by nemal prekrogit
pre chodcov hodnotu 8,3%. Useky, kde automobilové komunikécie maji pozdizny sklon vaési ako je hodnota
8,3%, st doplnené systémom ,bezbariérovych chodnikov®, ktorych trasy su klukaté, ¢im sa zvacési ich dizka
a dosiahne poZadovany sklon 8,3%. Sirka takychto chodnikov musim byt min. 1,5 m.

Systém ,bezbariérovych chodnikov* je navrhnuty subezne s vetvami ¢. ,2B*, ,13%, medzi vetvami ¢.
»,11%a ,12% pri bytovych domoch medzi vetvami ¢. ,8B* a ,,7B* a medzi vetvou ¢. ,3“ a okruznou kriZzovatkou.
Tieto chodniky su navrhnuté prednostne v trasach spajajucich byvanie s obcCianskou vybavenostou,
rekreaciou (detské ihriska) a autobusovymi zastédvkami. Podrobna geometria a detailné parametre budu
upresnené v dalSich stuprioch PD v zmysle platnych STN, zédkonov a vyhlaSok.

i
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Nemotoristicka komunikacia na vetve €. ,4“ je navrhovana ako upokojena komunikacia funkcnej
triedy D1 (obytna ulica).

Povrchové odvodnenie navrhovanych komunikéacii bude zabezpecené cez ulicné vpusty do
dazdovej kanalizacie alebo odtokom do zelene. Prevedenie chodcov cez teleso automobilovej komunikacie
bude prostrednictvom obojstranne osvetlenych priechodov pre chodcov.

Navrhované komunikacie pre chodcov budu s krytom spevnenym (dlazba), pricom budi okraje
komunikacii lemované beténovymi obrubnikmi. Vzhladom na to, Ze nie st zname presné polohy vjazdov na
stikromné pozemky, beténové obrubniky lemujice chodniky zo strany automobilovej komunikacie uvaZujeme
ulozit’ na lezato s prevySenim 20 mm. Povrchové odvodnenie navrhovanych chodnikov bude zabezpecené
cez ulicné vpusty v telese automobilovej komunikcie do dazdovej kanalizacie alebo na terén (samostatné
chodniky). Vzhladom na svahovitu konfiguraciu terénu jednostranny chodnik je uvazovany na vysSej strane
komunikacie, aby dazdova voda z chodnika vytekala v smere svahu na komunikaciu a nasledne cez ulicné
vpusty do kanalizéacie.

e.8.2.8 Staticka doprava

Staticka doprava je rieSena formou parkovacich stojisk pre potreby objektov obcCianskej
vybavenosti a formou odstavnych stojisk pre potreby bytovych domov. Odstavné stojiska pre potreby
rodinnych domov si vybuduje stavebnik na svojom pozemku (garaz, pristre$ok, ...).

Vypocet potrebného poctu parkovacich a odstavnych stati je v zmysle STN 73 6110/Z2, februar 2015 :

1. Obcianska vybavenost — Sportovy areal (hala) + sluzby (obchod)

Predpokladané kapacity :
- §portovy aredl a hala — pocet zamestnancov : 10; pocet navstevnikov — 200;
- sluzby (obchod) — pocet zamestnancov : 15; pocet navstevnikov — 300.

Tabulka - vypocet potreby parkovacich stojisk pre potreby OV :

- . . ‘ Pocet stojisk Zakladny pocet

Druh Ucéelova UvazZované . iGeich na 1 K ich sk
objektu : jednotka: kapacity : el"’lpada’jl.lClC ha parovacic stojis

' ' ' ucelovu jednotku : na ucelova jednotku :
Sportovy Zamestnanci 10 7 zamestnancov 14
areal (hala) Navstevnici 200 4 navstevnici 50
Sluzby Zamestnanci 15 4 zamestnancov 3,8
(obchod) Navstevnici 300 do 1 hod. 10 navstevnikov 30
Celkovy pocet zakladnych parkovacich stojisk pre OV ,Po,“: 85,2

Celkovy pocet stojisk ,N“ pre potreby OV :

N=1,1.P .k .K =1,17.852.0,6. 1,0 =56,2 = 57 stojisk
o mp d

k =0,6 - regulacny koeficient mestskej polohy (lokalne centrum v miestnej ¢asti)
mp

k =1,0 - sucinitel vplyvu delby prepravnej prace (40 : 60)
d

Pre potreby obcianskej vybavenosti uvaZujeme s navrhom 117 parkovacich stojisk pre osobné
vozidla podskupiny O1 (malé a stredné osobné automobily), pricom na teréne uvazZujeme 47 stojisk a v
podzemnych garazach 70 stojisk. Celkovo navrhovany pocet stojisk prevySuje potrebu o 60 stojisk. Stojiska
pre osobné automobily st uvazované kolmé o rozmeroch 2,50 x 5,00 m.

V zmysle Z.z. ¢. 532/2002 su min. 4% z celkového poctu stojisk (0,04 x 57 = 2,3 = 3 stojiska)
uréené pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Stojiska su uvazované o rozmeroch 3,50
x 5,00 m.
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Bilancia parkovacich stojisk pre jednotlivé sektory :

Stojiska na teréne: Stojiska v podzemnych gardazach: Spolu
Sektor: stojiska
Oznacenie / pristup z vetvy ¢.:  Spolu: Oznacenie / pristup z vetvy ¢.: | Spolu: | pre sektor :

C1 pP5/,3" 5 - - 5
Cc2 P10+ P6 +P3+P3/,1° 22 G15+ G20/,1% G15/,3" 50 72
C3 P10+ P10/,1" 20 G20/,1" 20 40

- Stojiska na teréne spolu : 47  Stojiska v podz. garazach spolu : 70 -

Parkovacie stojiska za obCiansku vybavenost (C1 + C2 + C3) spolu : 117

2. Bytové domy
Predpokladané kapacity :

- viacpodlazné bytové domy — 3 bytové domy po 8 bytovych jednotiek (byty do 90 m2 /max. 3-izbové/);

Tabulka - vypocet potreby odstavnych stojisk pre potreby 1 bytového domu :

Druh Uéelovia UvaZované Pocet stojisk Zakladny pocet
obiektu : iednotka : kapacity : pripadajucich na 1 parkovacich stojisk
: ' : ' pactty - Ucelovu jednotku : | na ucelovu jednotku :
1 bytovy Byty do 60 m2
dom (max.3-izbovy) 8 15/ byt 12
Celkovy pocet zakladnych parkovacich stojisk pre 1 bytového domu ,,P “: 12
o]

Celkovy pocet stojisk ,N* pre potreby 1 bytového domu :
N=1,1.0 =1,1.12= 132 =14 stojisk

o

Pre potreby 1 bytového domu uvaZujeme s navrhom 22 odstavnych stojisk pre osobné vozidla
podskupiny O1 (malé a stredné osobné automobily), pricom na teréne (vetva ¢. ,12%) uvazujeme 8 stojisk
(P8) a v podzemnych garazach 14 stojisk (G14), ¢o prevySuje potrebu o 8 stojisk. Stojiska pre osobné
automobily su uvazované kolmé o rozmeroch 2,50 x 5,00 m.

V zmysle Z.z. ¢. 5632/2002 su min. 4% z celkového poctu stojisk uréené pre osoby s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Stojiska st uvazované o rozmeroch 3,50 x 5,00 m.

Bilancia odstavnych stojisk pre 3 bytové domy :

Stojiska na teréne: Stojiska v podzemnych garazach: Spolu

Bytovy stojiska
dom &.: Oznagenie / pristup z vetvy &.:  Spolu:  Oznadenie / pristup z vetvy é.: | Spolu: zadl:)yégvy

1 P8/,12¢ 8 G14/,12" 14 22

2 P8/,12¢ 8 G14/,8B" 14 22

3 P8/,12* 8 G14/,8B" 14 22

- Stojiska na teréne spolu : 24 Stojiska v podz. garazach spolu : 42 -

Parkovacie stojiska 3 bytové domy spolu : 66

3. Rodinné domy

Pre potreby rodinnych domov (RD) navrhovanej IBV zastavby v rieSenom uzemi je uvaZované, Ze na
1 RD pripadaju 2 odstavné stojiska na vlastnom pozemku (garaze, pristresky, ...) v.zmysle STN 73 6110/Z2,
februar 2015.

e.8.3. Hromadna doprava .
Hromadna doprava v dotykovom uzemi zabezpeCovana Dopravnym podnikom mesta Zilina je
vedend po zbernych komunikaciach na uliciach Kvacalova a Mateja Bela linkami MHD. V dotykovom Gzemi
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prechadza siet liniek MHD (autobusy po ulici Kvacalova — linka ¢islo 27; trolejbusy po ulici Mateja Bela —
linky ¢&islo 6, 7, 16, no¢ny spoj — linka ¢&islo 50).

Zastavka MHD na ulici Mateja Bela pokryva obsluhu rieSeného Gzemia na cca 80%. Na 100%
pokrytie obsluhy rieSeného tuzemia hromadnou dopravou je uvaZovanéa zastavka MHD na novej obvodovej
komunikacii navrhovanej v urbanistickej Studii z6na Hajik — Hradisko (APROX-BA s.r.o. Bratislava, jual 2014).
Pre zastavky MHD je uvazovana izochréna peS$ej dostupnosti 5 minut (izochréna s polomerom 500 m).

e.8.4. Ochranné pasma
V rie§enom uzemni sa nenachadzaju ochranné pasma vyplyvajtce z dopravnych komunikacii.

e.8.5 Etapizacia vystavby dopravnych stavieb
Z dévodu majetko-pravneho vysporiadania bude vystavba komunikacii etapizovana. Preto vystavba
niektorych vetiev je rozdelna na min. 2 casti.

Prva etapa
V |. etape dopravnu obsluhu budu tvorit vetvy ¢. 1% ,2A% ,3% ,4% ,5A% ,6A" ,7A" a ,9". RieSené

Uzemie bude napajené na existujuci dopravny systém prostrednictvom vetvy ¢. ,1“ na vychode rieseného
uzemia (na Kvacalovu ulicu). V Ease realizacie tohto napojenia eSte nebude vybudovana radidla v smere
Zilina — Ov¢iarsko.

Druhd etapa 5
V druhej etape sa rata s vybudovanim radialy Zilina - Ov¢iarsko a vytvorenim hlavného napojenia

(vetva 2C) rieSeného uzemia vedeného po jeho diagonale (vetvy €. ,2A, 2B, 2C*. a dalSieho pripojenia
(vetva ¢.8B) Dopinenim siete automobilovych komunikacii déjde k fyzickému spojeniu a zokruhovaniu celého
dopravného skeletu. V tejto etape vystavby sa uvazuje s vybudovanim protihlukovej steny a vetiev 5B, 6B,
7B, 8B, 10, 11, 12, 13. Etapovitost vystavby nie je zavdzna a mbZe dochadzat k vzajomnému prelinaniu
etap, pripadne aj k inej postupnosti vystavby.

e.8.6 Nepriaznivé ucinky dopravy

Severng éast rieeného uzemia tesne v dotyku s uvazovanou radidlou v smere Zilina — Ovéiarsko
Je zasiahnuté hlukom z dopravy, ¢o potvrdzuje aj vypocCitana vzdialenost’ izofény o velkosti 60 dB. Vhladom
na tato uroveri hluku bude treba ratat’ s realizaciou protihlukovej steny, ktora bude ochrariovat’ pred hlukom
uvazZovanu zastavbu rodinnych domov a existujucu zahradkarsku osadu ,Pod Hradiskom. Na uvaZovanych
objektoch rodinnych domov navrhnat protihlukové opatrenia (protihlukové omietky, vyplne otvoroy,
zabrany,...). Tvar, technické a estetické parametre protihlukovej steny budu upresnené v dalSich stuprioch
PD. Vybudovanie protihlukovej steny sa predpoklada v 2. etape vystavby.

RPDI = 2000 skutoénych vozidiel (predpoklad)
Kategoria : MZ 8,5/50 — v = 45 km/hod.

N = 10% (percentuélny podiel nakladnych vozidiel)
s =11,4% (10,9%; 10,6%; 11,0%; 15,0%; 9,7%)

Viyhladova intenzita Id :
Id = RPDI x 1,15 = 2000 x 1,15 = 2300 voz/24 hod.

RPDI — roény priemer dennych intenzit
1,15 — koeficient pre stanovenie navrhovej intenzity priemerného hospodarskeho dria pre zmie$anu dopravu

Spickové zatazenie komunikacie :

n=1d x k =2300 x 0,0575 = 132,25 voz/hod.

k=1/16 x 0,92 = 0,0575 pre cestnu siet v extravilane a prietahu zastavbou pre dennt dobu
Vypoctova veli¢ina :

X=F1xF2xF3xn

Faktor vyjadrujuci vplyv rychlosti dopravného pradu ,v* a percentualny podiel nakladnych vozidiel ,N“ :

Kategoria : MZ 8,5/50 — hodnota ,v* pre vypocet 45 km/hod.

N = 10% (percentualny podiel nakladnych vozidiel)
(v-58/60)
F1=(1-n/100) x 10 +10/100 x (v-10/5)
(45-58/60)

F1=(1-10/100) x 10 +10/100 x (45-10/5)
F1=1,246

Faktor vyjadrujtici vplyv pozdiZneho sklonu nivelety ,s“ pre obojsmernt komunikaciu :
s =11,4% (10,9%; 10,6%; 11,0%; 15,0%; 9,7%)
pres>6% (gs = 11,4%) - F2=25
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Faktor vyjadrujuci vplyv krytu komunikacie :
- pre Zivicny kryt E3 =1

X=F1xF2xF3xn=1,246x2,5x1x132,25=411,96

Vzdialenost izofény hodnoty 40 dB :
{3,682 - (Lx — 10 log X + 10,4/30,2)2 } {3,682 - (40 — 10 log 411,96 + 10,4/30,2)2 }
d =10 =10
40

d =1089,3m
40

Vzdialenost izofény hodnoty 50 dB :
{3,682 - (Lx — 10 log X + 10,4/30,2)2 } {3,682 - (50 — 10 log 411,96 + 10,4/30,2)2 }
d5 =10 =10
0

d5 =248,7m
0

Vzdialenost izofény hodnoty 60 dB :
{3,682 - (Lx — 10 log X + 10,4/30,2)2 } {3,682 - (60 — 10 log 411,96 + 10,4/30,2)2 }

d =10 =10
60
d =343m
40
Zdroj : Zéaklady urbanizmu a Gzemného plénovania z hladiska dopravy — ndvody na cvidenia, Ing. Stefan
BeloSovi¢, CSc., Ing. Stanislav Tabacek.

Poznamky

V casti C. Doplriujuce udaje je uvedeny charakteristicky priecny rez v mierke 1:100, kde su
znazornené polohy jednotlivych sieti vramci komunikacie.

e.9. RIESENIE VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

e.9.1. Vodné hospodarstvo

e.9.1.1. Sirgie vztahy

Zasobovanie pitnou vodou

Mesto Zilina je zédsobované z viacerych vodnych zdrojov, prisom ich napojenie na mesto je
pomocou skupinového vodovodu (SKV) Zilina, ktory napéaja vodné zdroje z rajeckej doliny a Zilinskej kotliny,
dalej pomocou skupinového vodovodu Nové Bystrica — Cadca - Zilina s vodnym zdrojom vodérenskou
nadrzou Nova Bystrica. Tieto skupinové vodovody su navzajom prepojené zasobnym potrubim DN600
vedenym medzi vodojemami Povazsky Chimec a Chrast cez rozdelovaci objekt Zavodie. Sidlisko Hajik je
zasobovany pitnou vodou z tohto prepojenia, s vysadenou odbockou DN 300 v rozdelovacom objekte
Zavodie.

V systéme skupinovych vodovodov nachadza 19 vodojemov, ktoré su v sprave Severoslovenské
vodarne a kanalizécie, a.s., Zilina (SeVakK). Vodojemy slizia pre zabezpedenie potrebnej akumulécie pre
pokrytie nerovnomernosti odberov. Tieto tvoria jednotlivé tlakové pasma vodovodného systému sidla.

Z hladiska tlakovych pomerov je mesto Zilina rozdelené do troch tlakovych pasiem.

Odvddzanie a znesSkodriovanie odpadovych véd

V stéasnosti je v meste Zilina vybudovana stokova siet jednotna, novsie mestské éasti (Solinky,
Hajik) a niektoré miestne Casti maju vybudovani delenu stokovu siet. Vody jednotnej stokovej siete su
odlah¢ované pomocou odlah¢ovacich komér do miestnych recipientov (rieky Vah a RajCianka). Jednotna
stokova siet odvadza dazdové, priemyselné a splaskové na SCOV Zilina, leZiacou v katastralnom tzemi
Horny Hri¢ov. Jedna sa o mechanicko — biologickt Cistiareri. Recipientom vycistenych odpadovych véd je
rieka V&h. Kvalita vypustanych odpadovych véd spifia poZadované limity.

Ochrana uzemia pred povodriami

Uzemie mesta Zilina patri z hydrologického hladiska do povodia rieky Vah. Okrem uvedeného toku
sa na uzemi mesta nachadza niekolko riek a potokov, ktoré Gstia do Vahu. Centrum Ziliny, ani rieSené
uzemie, nie je priamo ohrozované povodriami (z vynimkou potoka VSivak). Na tokoch su vykonané prislusné
opatrenia (maju vybudované brehové liniové konstrukcie), ktoré ochraruju prifahlé tzemie od povodni.

e.9.1.2. Sucasny stav
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Zasobovanie pitnou vodou

Z rozdelovacieho objektu Zavodie je vysadena odbocka (oc. DN 300) aj pre zasobovanie pitnou
vodou sidliska Hajik. Toto zasobné potrubie je vedené rieSenym uzemim, je vedené do vodojemu Héjik 1

3
(1x1000 m ) (max./min. hladina 430,00/425,00 m n.m.), ktory sluzi ako preruSovacia a akumulacné komora

3

pre Cerpaciu stanicu (Q = 75 I/s) s vytlakom oc. DN300 na VDJ Hajik 2 (2x1500 m ) (max./min. hladina
450,00/445,00 m n.m.). Tento VDJ slizi len na zasobovanie MC Hajik, ato pitnou a poZiarnou vodou.
Zéroveri tvori lll. tlakové pasmo mesta Zilina. Z VDJ je vedené zasobovacie potrubie oc. DN 600 do sidliska
Héjik. Toto potrubie bude sluzit ako bod napojenia novej lokality na verejny vodovod. Na Hajiku st rozvody
vody vedené prevazne v kolektoroch, z nich su napojené jednotlivé objekty vodovodnymi pripojkami.
V sucéasnej dobe sa obytna zastavba sidliska nachadza vo vySke cca. 355 - 410 m n.m. => t.j. hydrostaticky
tlak v systému je cca. 0,35 — 0,90 MPa (STN 755401 a vyhl. 684/2006 Zb.z. stanovuje maximalny pretlak vo
vodovodnej sieti 0,6 MPa resp. 0,7 MPa). Z dévodu vysokého tlaku v systéme je na rozvodnej vodovodnej
sieti zasobovanej niZSie poloZenu zastavbu osadeny redukény ventil, aby zasobovanie vodou bolo v
dostatocnom mnoZstve a technickych parametroch.

V zastavbe pri mestskej Casti Zavodie na ul. Kvalalova (BD Skybau, BD PTM-Prastav) je
vybudovany miestny vodovod DN 100-150 (PE), ktory je napojeny tiez z rozdelovacieho objektu Zavodie,
kde na odbocke je osadeny redukény ventil, ktory ma vystupny tlak nastaveny v zavislosti od vy$ky
zasobovanej zastavby.

Na jednotlivych trasach su umiestnené trasové uzavery, armaturne Sachty a pre zabezpeclenie
poziarnej vody aj hydranty (rozmiestnenie podla prisiusnej STN). Hydranty st umiestnené tak, aby zaroven
plnili aj prevadzkové poziadavky uréené pre vodovodnu siet. KaZzda dimenzia potrubia ma svoje kapacitné
parametre pre zabezpecenie poZiarnej vody.

Prislusna vykresova dokumentacia je spracovana na zaklade z GIS podkladov spravcu siete -
SeVaK. V uzemi spravca neuvaZuje so Ziadnymi zamermi.

Odvadzanie a zneskodriovanie odpadovych véd

V prilahlom uzemi je vybudovana delena stokova siet, t.j. aj dazdova, aj splaskova. Tyka sa to
sidliska Hajik a novej zastavby na ul. Kvacalova (BD Skybau, BD PTM-Prastav) v mestskej ¢asti Zavodie. Tu
Je budovana splaskova kanalizacia z PVC DN 300, ktord dokaze odviest’ mnoZstvo splaskovych véd len do
svojej kapacity potrubia. SplaSkova stokova siet' na sidlisku Hajik neuvaZujem za vyuZitelnu pre
odkanalizovanie, vzhladom na jej nezaujimavé vySkové osadenie k rieSenému tzemiu.

Obdobne to plati aj pre dazdovu stokovu siet sidliska Hajik. Pre rieSené tzemie je vyuZitelné pre
odvedenie vdd z povrchového odtoku (daZdovych véd) daZzdové kanalizacia vedena v celej ul. Kvaéalova,
popripade aj miestny potok Bradova. Tento je v sprava SVP §.p., OZ PieStany. Na potoku je vybudovana

3

vodna zdrz (cca 370 m ), ktora sluzi aj pre potreby zaviah pre zahradkarsku osadu. Je prietoéna, tj. jej
hladina stala.

V uzemi sa nachadza jestvujuce melioracné potrubie, v sprave miestneho druzstva. Toto potrubie
je uz po dobe Zivotnosti (40 rokov). Buduci systém dazdovej kanalizacie v uzemi preberie jeho funkciu.

Prislusna vykresova dokumentacia splaskovej kanalizacie je spracovana na zaklade z GIS
podkladov spravcu siete - SeVak.

Dazdové kanalizécia v je v spréve spoloénosti Zilinské komunikécie, a.s. Zilina. Od spravcu nebola
poskytnuta Ziadna dokumentéacia, nakolko ju ani nevedie. Vykresova Cast je spracovana iba na zéaklade
zisteného prieskumu v teréne spracovatela dokumentécie na mieste, ako aj spracovaného UPN Zilina.

Vodné toky

RieSenym udzemim prechadza vodny tok — potok Bradova, ktory je v sprave Slovenského
vodohospodarskeho podniku $.p. (SVP) OZ Piestany. Odvodriuje lesné a licne partie Hradiska, kde je odtok
vody z uzemia spomalovany vegetaénym krytom. Jeho povodriové riziko nie je velké. Je potrebné udrZiavat
koryto v dobrom technickom stave a dbat’ hlavne na jarnu udrzbu brehovej zelene, aby spolahlivo pinilo
funkciu odvedenia zvy$enych prietokov.
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e.9.1.2. Navrh riesenia

Zasobovanie pitnou vodou

UvaZovana resp. jestvujuca zastavba a jej rozsah je zrejmy z nasledujucej tabulky:

byty obyvatelia
bloky stav néavrh stav navrh

Blok A - IBV severozapad 0 118 0 472
Blok B - IBV juhovychod 0 80 0 320
Blok C - obCianska vybavenost 0 17 0 68
Blok D - HBV juh 0 24 0 76
Blok E - Biokoridor a verejnéa zelen 0 0 0 0
Spolu 0 239 0 936
stav a navrh 239 936

Tuto zastavbu tvoria bloky stavieb vymedzené verejnymi priestranstvami a komunikacnym skeletom.

Vypoéet potreby pitnej vody (podla Vyhlasky MZP SR ¢.684/2006 zo dria 14.11.2006):
(navrh pre 100 % zasobovaného obyvatelstva)
1. pre bytovy fond (k =2,0; k =2,1) — velkost tizemia do 1000 obyv:
d h
1 1

- Specifické potreba vody je zavisla od vybavenia bytov. Podla vyhlasky navrhujem 120 . obyv_ .d_
Potreba pitnej vody pre celé tuzemie:

Q p, ndvrh = Q ¢=113100 l.d 1= 1,31s -1
Qp navin= Q d,max=2262001.d=261s?
Q p, névrh = Q h, max = 5,5 |.st

Rocna potreba vody: Q roes= 41 281,5 m3 rok -1

Navrhovana zastavba v uzemi leZi v nadmorskej vyske cca 362 — 424 m n.m.. Bude zasobovana
vodou z VDJ Hajik 2 (2x1500 m3) (max./min. hladina 450,00/445,00 m n.m.), ¢o predstavuje hydrostaticky
tlak v systému je cca. 0,21 — 0,88 MPa (STN 755401 a vyhl. 684/2006 Zb.z. stanovuje maximalny pretlak vo
vodovodnej sieti 0,6 MPa resp. 0,7 MPa. TaktieZ nam stanovuje najniZ8i hydrodynamicky pretlak v rozvodnej
sieti verejného vodovodu musi byt v mieste napojenia vodovodnej pripojky najmenej 0,25 MPa).

Z dbvodu vysokého tlaku vo vodovodnom systéme bude potrebné osadit redukény ventil, ktory
nam zniZi tlakové pomery vo vodovode na poZadované parametre. Tento bude osadeny v armaturnej Sachte
spolu dalsimi potrebnymi armatirami, Sachtu osadzujem na vrstevnici cca. 395 m n.m.. Bude redukovat
pretlak vo vodovode o cca 0,3 MPa. Rozdeli nam zasobované uzemie na 2 tlakové pasma a to:

- dolné (nadm.vyska 395 — 362 m n.m.) => hydrostat. tlak v systému bude cca. 0,25 — 0,58 MPa

- horné (nadm.vyska 424 — 395 m n.m.) => hydrostat. tlak v systému bude cca. 0,21 — 0,55 MPa

Opacny problém s tlakom je na najvy$§om mieste zastavby, kde st umiestnené bytové domy.
Uvedeny navrh je stiahnuty k minimalnej hladine vo VDJ Hajik 2 (445,00 m n.m.). V zmysle normy STN 73
6655 musim zabezpedit poZadovany hydrodynamicky pretlak v rozvode vody v objekte 0,2 MPa (200 kPa)
pre poZiarne zabezpecenie stavby. Preto ak chcem dodrZat tieto parametre, podlaZznost najvy$Sie leZiaceho
bytového domu musi byt max. 2 a kéta podlahy 2.NP musi byt max. 423,00 m n.m.. Pri navrhu dimenzii
vnutorného vodovodu objektu musi sa na spomenuté prihliadat.

Uzemim prechadza zésobné potrubie DN 300 do VDJ Héjik 1, ktoré sluzi na zésobovania vodou
sidliska Héjik. Navrhované zastavba respektuje jeho trasu. Pre dal$iu vystavbu v jeho blizkosti dodrzat
ochranné pasmo vodovodu a podmienky s nim suvisiace.

Pre nové vetvy vodovodov uprednostnit trasovanie v komunikaciach, vyhnut sa sukromnym
pozemkom s problémami vstupov pre vystavbu a obsluhu. Material potrubia pouzit PE resp. tvarnu liatinu,
dimenzia potrubia DN 100 — 200. Budovat ich tak, aby zabezpecovali aj potrebu poZiarnej vody — s
nadzemnymi hydrantami, ktoré budd umiestnené v chodnikoch, resp. v zeleni. Na vhodnym miestach osadit
trasové uzévery. Vodovodné potrubie ukladat do nezamrznej hibky.
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Jednotlivé nehnutelnosti v lokalitach budu napojené na verejny vodovod pomocou vodovodnych
pripojok, ktoré budu ukoncené na hranici nehnutelnosti - v jej vnutri. Tu bude osadena vodomerna zostava
spolu s fakturaénym vodomerom.

Vybudovana vodovodna siet musi by v sdlade s platnymi normami a predpismi. Navrhovana
vodovodna siet’ bude zasobovat’ lokality pitnou resp. poziarnou vodou. Kvalita pitnej vody musi zodpovedat’
prislusnému Nariadeniu viady SR ¢.354/2006 Zb.z.

Potreba poziarnej vody

Na trasach budu osadené nadzemné poZiarne hydranty, rozmiestnenie podla prislusnej STN.
Umiestnit' ich tak, aby zaroven pinili aj prevadzkové poZiadavky uréené pre vodovodnu siet. Pri navrhu
zastavby odporu¢am reSpektovat kapacitné parametre jestvujuceho vodovodného systému pre
zabezpeclenie poZiarnej vody.

Podrobnosti pre zabezpecenie poZiarnej vody stanovuje STN 92 0400 a vyhlaska Ministerstva
vnutra SR ¢. 699/2004 Zb.z..

Odvadzanie a zneskodriovanie odpadovych véd

Odpadové vody z uzemia (splaskové a vody z povrchového odtoku) budi napojené na kanalizacny
systém splaskovej kanalizacie na ulici Kvacalova, resp. na potok Bradova.

Trasy kanalizacie su navrhované tak, aby koreSpondovali s navrhovanou zastavbou a boli
prispésobené dannostiam terénu. Potrubie jednotlivych navrhovanych vetiev bude z materialu PE/PP DN 250
- 600, Sachty betonové DN 1000 resp. plastové (DN 600, 800, 1000). Celé rozSirenie kanalizacie bude
gravitacné. Jednotlivé nehnutelnosti budd napojené na verejnu kanalizaciu pomocou kanalizanych pripojok.
Tie budl ukon&ené na hranici parcely vo vnutri parcely reviznou $achtou. Do RS bude objekt napojeny
vhutornou kanalizaciou.

- splaskova kanalizacia

Splaskova kanalizacia z tzemia bude napojena na splaskové kanalizacné potrubie DN300 v ulici
Kvacalova, ktoré odvadza splaskové vody do kanalizacného zberaca DN600 zo sidliska Hajik pri BD
Skybau. Potrubie DN300 by malo odviest splaskové odpadové vody z celého navrhovaného tdzemia. V
dalsom stupni PD odporiacam jeho hydraulické posudenie.

V pripade vystavby prevadzok, kde mézu vznikat’ odpadové vody s obsahom tuku, bude potrebné
takéto vody pre zaustenim do splasSkovej kanalizacie predcistit' lapaci/odlu¢ovadi tukov.

Vybudovanéa stokova siet musi by v sdlade s platnymi normami a predpismi. V3etky vypustané
odpadové vody musia byt v sulade s prevadzkovym poriadkom kanalizaCnej siete, ktorého limitné hodnoty
znedistenia vypustanych do kanalizacie stanovuje vyhlaska MZP SR &. 55/2005 Zb.z..

Bilancia odpadovych a véd (podia Vyhlasky MZP SR &.684/2006 zo dria 14.11.2006):
odpadoveé vody splaskové (rovnaké mnoZstvo ako je potreba pitnej vody), t.j.

Qa4 = Qp = Qu = 113 100 L.deri! => 1,3 .51 => 754 EO => 45,24 kg/d (BSKs)

Vypocet mnoZstva splaskovych véd (podfa STN 75 6101):
Max. hodinovy prietok: Q =Q xk =Q x3,0=391ls

h,max 24 h,max 24

1

Stoky splaskovej delenej sustavy sa dimenzuju na najvd¢si navrhovy prietok rovnajuci sa dvojnasobku
maximalneho hodinového prietoku. Pri dimenzovani sték brat’ do tvahy aj buduci rozvoj tzemia.

- dazdova kanalizacia

Navrhujem, Ze bude odvadzat vody z povrchového odtoku z tzemia do miestneho toku — potoku
Bradova. Tento je v sprava SVP §.p., ten nam aj ur¢i podmienky (kvalitativne a kvantitativne), za akych ich
mozno zaustit. MoZnost' napojenia vdéd z povrchového odtoku do daZdovej kanalizacie v ulici Kvadalova
nevyuzivam, nakolko jej kapacitné parametre su nedostatocné.

Limitné hodnoty pre vypustanie do povrchovych a podzemnych véd stanovuje nariadenie viady SR
¢. 269/2010 Zb.z.. V pripade poziadavky prislusného vodohospodarskeho organu navrhnut odlu¢ovace
ropnych latok pre komunikacie resp. spevnené plochy na parkovanie.

Vody z povrchového odtoku padnuté na rieSené tdzemie by boli odvadzané daZzdovou stokovou

mnoZstvo odvadzanych véd (cca 1440 I/s) bude vytvorené retencia za ucéelom postupného vypustania do
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vodného toku. Retencia by bola vytvorena prirodzenou depresiou terénu. V Case realizacie 2. etapy
technické rie$enie radiély by malo umoznit retenciu aj pod telesom (rie$enie radiély na stipoch).

Mozno predpokladat, Zze cca 20 % zo zastavby rodinnych domov bude vyuZivat vody z
povrchového odfoku na polievanie zahrad, ¢im sa vytvori predpoklad zniZzenia odtoku z tizemia. Ten mozno
zniZit aj budovanim ,zelenych® striech.

Odhadovany objem vody z rieSeného lUzemia (cca 26 ha), ktory treba zachytit a zabezpedit jeho
likvidaciu pri dvojroénom daZzdi je max. 2550 m?® (bez stanoveného staleho odtoku). Tento objem je odhadovo
vypocitany v zmysle DWA ATV-A 138. Ked’ nam spravca toku stanovi odtokové mnoZzstvo vody, ktoré
mbéZeme priebeZne vypustat, bude tento objem niZsi.

Pri spbsobe likvidacie véd z povrchového odtoku (dazdovych véd) alternativne mozno uvazZovat aj
s retenciou, ktora by zaroven bola aj vsakom. V navrhovanom mieste sa musi za tymto Géelom overit’' vhodna
geoldgia - pri potoku Bradova.

Bilancia véd z povrchového odtoku (pre vypocet mnoZstva zrazkovych véd plati aj STN 75 6101) —
mnoZstvo zavisi od presnych vymer pléch v zastavanej lokalite:

Bl vod £ pourlossho ook Q= asms st
Druh povrchu Plocha (m?) fg’t‘gzgeé Q24 (s

Sucasny stav

- zeleri 228350 0,15 543,24

Alternativa 1:

Navrhovany stav 228350 1441,78

- strechy budov (RD+BD+0V)=(26365+1350+2900 m2) 30615 0,9 437

- spevnené plochy pri RD 3870 0,6 36,83

- komunikacie + chodniky (¢=0,9 resp. 0,7) 45645 0,85 615,34

- zeleri 148220 0,15 352,62

Ochranné pasma dotknuté v tzemi:
=\Vodovod DN do 500: 1,5 m od obrysu na obidve strany podfa zakona 442/2002 Zb.z.
=Vodovod DN nad 500: 2,5 m od obrysu na obidve strany podla zakona 442/2002 Zb.z.
=Kanalizacia DN do 500: 1,5 m od obrysu na obidve strany podfa zakona 442/2002 Zb.z.
=Kanalizacia DN nad 500: 2,5 m od obrysu na obidve strany podfa zakona 442/2002 Zb.z.

Poznamka: V Casti C. Doplriujuce udaje je uvedeny charakteristicky priecny rez v mierke 1:100, kde su
znazornené polohy jednotlivych sieti vramci komunikacie.

e.9.2. Energetika a energetické zariadenia
e.9.2.1. Elektricka energia

Sucasny stav

SIRSIE VZTAHY

RieSenym tzemim zbny prechadza vzdusne 2x22 kV VN vedenie ¢. 1316 a 1317 z uzla 110/22 kV
Hriov, s jeho ukonéenim pod sidliskom Héjik. Dalej vzdusné VN pokraduje ako kéblové vedenie
S prepojenim do trafostanic sidliska Hajik — T303, T304.

RIESENE UZEMIE

V rieSenej zbne je situovana jedna trafostanica 160 kVA v sprave SEVAK sluzZiaca pre vodareri Hajik,
napojené VN odboékou z linky &. 1317 vzdusnym vedenim po beténovych stipoch.

Okrajom severozapadnej Casti zony je vybudovany zavesny NN kabel vtrase od trafostanice
Vodareri po existujucu zastavbu rekreaénych objektov.

Navrh

Zakladné udaje o rieSenom uzemi

Riesene uzemie zony uvazuje s vystavbou individualnej vystavby rodinnych domov, hromadnej
bytovej vystavby a objektov obCianskej vybavenosti . Uzemie je rozdelené na urbanistické bloky :
Blok A — IBV severozapad 118 b.j.
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Blok B — IBV juhovychod 80 b.j.
Blok C — obcianska vybavenost’ 3400 m2 + doplnkové byvanie IBV 17 b.j.
Blok D — HBV juh 24 b.j.

merné prikony : na b.j. RD 2,56 kW, HBV 2,0 kW
uzitkova plocha OV - 0,03 kwW/m2
Orientacny napocet elektrického prikonu etapa 2025

oznacenie poZadovany prikon kW
Blok ,A“ 295
Blok ,B* 200
Blok ,C* 127
Blok ,D* 48
Spolu 670
pri koef. 0,80 536

PoZiadavka tzemia na transformacny vykon etapa 2025

Navrh kVA
UPZ Zilina Instalovany Potreba
Vykon Uzemia
IBV Bradova 750 655

Navrh rieSenia elektrifikacie

VN vedenia

VN odboéne vedenie zlinky ¢. 1317 pre trafostanicu T — Vodareri bude zrusené (prekaza
planovanej vystavbe) a bude nahradené VN kablom zemou. VN kabel bude zalsteny do navrhovanej
kioskovej trafostanice TS 1 a odtialto bude napojena trafostanica T- Vodareri.

Od TS 1 VN kabel bude pokracovat’ v trase do navrhovanych TS 2 — TS 3 a bude vyusteny na
vzdusnom VN vedeni ¢. 1316.

Trafostanice
Navrhované trafostanice TS1, TSZ, TS3 budu v kioskovom prevedeni do 250 kVA, su situované tak
aby sekundarne vyvody nepresahovali diZku 300 bm.

Sekundarny rozvod

Jestvujuce vzdudne elektrické NN vedenie pre sucasny rekreacny objekt sa demontuje (prechadza
cez pozemky na vystavbu), objekt bude napojeny z navrhovaného NN rozvodu. Sekundarny NN rozvod
bude rieSeny kablami zemou a navzajom prepojeny medzi jednotlivymi trafostanicami, ¢im sa zabezpeci
spolahlivost’ a plynulost dodavky elektrickej energie pre odberatelov.
Rozvod pre verejné osvetlenie budovat’ kablovym rozvodom, osvetlovacie stoZiare budu jednotného typu, ich
parametre ako typ a vySka bude stanovena uréena v navédznej projektovej dokumentacii. Elektrické kablové
vedenia situovat’ do verejnych pozemkov v koridore peSich chodnikov.

Ochranné pasma
V rieSenom tzemi pre elektrické zariadenia je potrebné reSpektovat’ ich ochranné pasmo podla Z.z.
€. 251/ 2012 od krajnych vodi¢ov na kazdu stranu:
- VN a NN kabel v zemi ...... 1m
- kioskova trafostanica nevyZaduje ochranné pasmo

Poznamka: V Casti C. Doplriujuce udaje je uvedeny charakteristicky priecny rez v mierke 1:100, kde su
znazornené polohy jednotlivych sieti vramci komunikacie.

e.9.2.2.Zasobovanie plynom

Sirsie vztahy

Mesto Zilina je zésobované zemnym plynom zo sustavy VTL plynovodov. Pre zabezpedenie
dodavky plynu do miestnej siete STL a NTL plynovodov je vybudovana sustava RS VTL/STL/NTL a DRS
STL/STLINTL o celkovom pocte 31 (vratane RS L. Lucka, RS Rudina a RS Divina) v sprave SPP-distriblcia

3 3
a.s. ztoho RS VTL 20 s celkovym vykonom 74 300 m /h a DRS STL 11 s celkovym vykonom 21 200 m /h.
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V meste je vybudovana miestna STL a NTL plynovodna siet. STL plynovody su realizované o tlaku
od 0,1 MPa a do 0,4 MPa.

Sucéasny stav

V rieSenom uzemi zbény sa nenachadzaji Ziadne zariadenia zemného plynu. Moznym zdrojom
zemného plynu je STL rozvod plynu DN 200 do 0,1 MPa na sidlisku Héjik, ktorého trasa sa nachadza na
okraji rieSenej zény IBV Bradova.

Navrhovany stav

Zakladné udaje o rieSenom uzemi

V' rieSenom uzemi zbny sa uvaZuje s vystavbou rodinnych domov, bytovych domov a objektov
obcianskej vybavenosti . Uzemie je rozdelené na urbanistické bloky :

Blok A — IBV severozapad 118 b.j.

Blok B — IBV juhovychod 80 b.j.

Blok C — obcianska vybavenost’ 3400 m2 + dopinkové byvanie IBV 17 b.j.

Blok D — HBV juh 24 b.j.
hodinova potreba: pre byty - RD 1,6 m3hod , HBV 1,4 m%/hod

objekty vybavenosti — podfa potrieb tepla

Orientacny vypocet tepelného prikonu - etapa 2025

oznacenie poZadovany prikon m3/hod
Blok ,A“ 189
Blok ,B* 128
Blok ,C* 40
Blok ,D* 67
Spolu 424
pri koef. 0,80 339,2

Navrh rieSenia plynofikacie

Navrh uvaZzuje s odberom zemného plynu pre navrhované byty a objekty zakladnej obCianskej
vybavenosti. VyuZitie zemného plynu s bude komplexne, tj. na pripravu stravy, rieSenie potrieb tepla
a pripravu TUV.

Zdrojom zemného plynu pre rieSenu zénu IBV Bradova bude existujuci je STL rozvod plynu DN
200 do 0,1 MPa na sidlisku Hajik, ktorého trasa sa nachadza na okraji rieSenej zony. Napojenie zoény
Bradova bude riesena STL do 0,1 MPa pripojnym potrubim LPE - D 110. Miestny STL rozvod v rieSenej zéne
budovat’ s profilom potrubia D 90 a D 63. STL siet’ umiestriovat do koridorov s ostatnymi rozvodmi technickej
infraStruktury.

Ochranné pasma
V zmysle zakona ¢. 251 /2012 Z.z. je potrebne dodrZat’ ochranné pasmo od osi plynovodu na kazdu
stranu :

Plynérenské zariadenie Ochranné Pasmo Bezpecnostné pasmo
STL zastavané tuzemie 1m Urci prevadzkovatel
STL volny terén 4m 10 m

Poznamka: V Casti C. Doplriujuce udaje je uvedeny charakteristicky priecny rez v mierke 1:100, kde su
znazornené polohy jednotlivych sieti vramci komunikacie.

e.9.2.3 Zasobovanie teplom

Sirsie vztahy a poZiadavky UPN M Zilina

V UPN M Zilina sa navrhuje, Ze pri rozsirovani SCZT uZ teplofikovanych urbanistickych obvodov
vykonat' ich prestavbu a prechod parného systému SCZT na hortcovodny systém s mozZnostou vyuZitia
predizolovaného potrubia a s realizaciou ekonomicko-technickych efektivnych kompaktnych odovzdavacich
stanic s doskovymi vymennikmi tepla s prednostnym ohrevom TUV. Pre zdsobovanie sidliska Hajik a okolia
bol planovany kogeneraény zdroj na ZPN o vykone 40 MW(e) v urbanistickom obvode ¢.6, okrsok ¢.35 -
Povazsky Chimec, ktory rieSil vyvod primarneho rozvodu tepla smerovany cez priestor Hradisko do
urbanistického okrsku Hajik, za ucelom vykurovania HBV a IBV. Tento primarny rozvod tepla nie je k
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dispozicii a je pravdepodobné, Ze ani do zaciatku vystavby IBV nebude. Preto sa ukazuje ako realnejSie
rieSenie vyuZzit pre zasobovanie teplom a ohrev TUV pripojenie na siet’ plynovodov.

Sucéasny stav

V rieSenom tzemi zény sa nenachadzaju Ziadne zariadenia na rozvody tepla. V prifahlom dzemi
sidliska Hajik potreba tepla je rie§ena blokovymi kotolfiami s palivovou zakladriou na zemny plyn a tepelnym
vykonom pre samotny blokovy obvod.

Navrh rieSenia potrieb tepla

Zakladné udaje o rieSenom uzemi
Riesené uzemie z6ny uvazuje s vystavbou individualnej vystavby rodinnych domov, hromadnej
bytovej vystavby a objektov obclianskej vybavenosti . Uzemie je rozdelené na urbanistické bloky :

Blok A — IBV severozapad 118 b.j.
Blok B — IBV juhovychod 80 b.j.
Blok C — obcianska vybavenost 3400 m2 + doplnkové byvanie IBV 17 b.j.
Blok D — HBV juh 24 b.j.

tepelny vykon : pre byty - RD 14 kW/hod , HBV 8,9 kW/hod
objekty vybavenosti — 35 W/m3 obstavaného priestoru

Orientacny vypocet tepelného prikonu - etapa 2025

oznacenie poZadovany prikon kW
Blok ,A“ 1652
Blok ,B” 1120
Blok ,C* 700
Blok ,D* 214
Spolu 3686
Korekény sucinitel 0,89 3280,54

Poznamka : Potreba tepla pre jednotlivé objekty vybavenosti je orientatna, tieto udaje budu definitivne
uréené navéznou projektovou dokumentaciou jednotlivych stavieb.

Navrh rieSenia potrieb tepla

Zasobovanie teplom planovanej zastavby v riesenej zone IBV Bradova + vybavenost sa navrhuje
decentralizovanym systémom z domovych zdrojov tepla ustredného vykurovania, s palivovou zakladriou
zemny plyn. Jako dopinkovy zdroj tepla vyuZit solarnu energiu na pripravu teplej uZitkovej vody sine¢nymi
kolektormi. S vyuZitim elektrickej energie pri rieSeni potrieb tepla na vykurovanie neuvazovat.

V navrhovanom obdobi zamerat’ sa na ekologizaciu stavieb, t.j. na zniZovanie tepelnych narokov
navrhovanej vystavby. Podporuju sa dalej vSetky aktivity pri ziskavani energie z alternativnych zdrojov,
nesmie v8ak poSkodzovat esteticky vzhlad krajiny.

Ochranné pasma
V uzemi zény sa nenachéadzaju a neplanuju Ziadne tepelné rozvody ktoré by vyZadovali ochranné

pasmo.

Poznamka: V Casti C. Doplriujuce udaje je uvedeny charakteristicky priecny rez v mierke 1:100, kde su
znazornené polohy jednotlivych sieti vramci komunikacie.

e.9.3 Posta, Elektronické komunikacné siete

e.9.3.1 Sucasny stav

Sirsie vztahy

V dotykovom uzemi rieSenej zony Bradova na sidlisku Hajik sa nachadza sa nachadza poStova
prevadzka so zriadenou digitélnou tstredriou RSU s kapacitou 3500 Pp. Ustredria je napojena do funkénej
sustavy kablovych distribuénych systémov, cez kablové koridory na telefénny obvod HOST- Ill. a IV. dekada,
umiestnené v objekte TKB Hliny.

Riesené uzemie zony
V rieSenej zéne sa nenachadzaju Ziadne trasy slaboprudovych zariadeni miestnej a dialkovej
telekomunikacnej siete.

e.9.3.1 Navrh
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Zakladné udaje o rieSenom uzemi

Riesene tzemie zony uvaZzuje s vystavbou individualnej vystavby rodinnych domov, hromadnej
bytovej vystavby a objektov obCianskej vybavenosti . Uzemie je rozdelené na urbanistické bloky :

Blok A — IBV severozapad 118 b.j.
Blok B — IBV juhovychod 80 b.j.
Blok C — obcianska vybavenost’ 3400 m2 + dopinkové byvanie IBV 17 b.j.
Blok D — HBV juh 24 b.j.

telefénna hustota : byty 1,5 HTS / b.].
objekty vybavenosti — min. 2 HTS / objekt

Orientacny vypocet hlavnych telefénnych stanic - etapa 2025

oznacenie poZadovany pocet HTS
Blok A 177
Blok ,B* 120
Blok ,C* 48
Blok ,D* 36
Spolu 381

RieSenie telefonizacie

Pre rozvoj telefonizacie v navrhovanej zony IBV Bradové s navrhovanym poctom cca 381 HTS pre
objekty s obCianskou vybavenostou a bytovu vystavbu je potrebné :
«Zabezpecit napojenie zony na opticku siet’ s bodom napojenia na digitalnu dstredriu sidliska Hajik pre
moznost kvalitativnej aj kvantitativnej drovne telekomunikaénych sluzieb (pre telefonické napojenie,
internetu, kablovej televizie a dalSie informaéné a bezpecnostne siete), ktoré budu vyuZite pre navrhovanu
vystavbu.
«Trasu optickej telefénnej siete riesit v spolocnom koridore s ostatnymi slabopriadovymi zariadeniami
*Body napojenie novej zastavby budu uréené v podmienkach pri zaCati tzemno-pravneho konania vystavby
konkrétnej blokovej zastavby (poZiadavka ST, a.s.)

Ostatné slaboprudové zariadenia
Navrhovana vystavba bude pripojené na siet’ slaboprudovych rozvodov (kablova televizia, internet,
miestny rozhlas a bezpecnostné siete), optické kable ukladat’ v spoloénom koridore s telefonnou sietou

Dialkové kable
Riesenym uzemim neprechadza trasa dialkovych kablov

Ochranné pasma
Re3pektovat ochranné pasmo jestvujucich telekomunikacénych sieti 1 m od krajného kébla
na kazZdu stranu

e.9.4 Civilna ochrana

Pojem civilna ochrana je definovany (§ 2 Zakona ¢. 42/1994 Zb. o civilnej ochrane) ako systém
uloh a opatreni zameranych na ochranu Zivota, zdravia a majetku, spocivajucich najmé v analyze mozného
ohrozenia a v prijimani opatreni na zniZovanie rizik ohrozenia, ako aj uréenie postupov a ¢&innosti pri
odstraniovani nasledkov mimoriadnych udalosti.

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju objekty Ministerstva obrany SR, ani objekty civilnej ochrany a
podla tdajov SGU DS su evidované stabilizované svahové deformécie. Uzemie nie je ohrozené 50 roénou
resp. 100 roénou vodou z miestnych tokov.

Spésob a rozsah ukrytia obyvatel'stva obce

Riesené uzemie je v zmysle navrhu rozdelené na obytné Casti tvorené zastavbou rodinnych a
bytovych domov a cast obCianskej vybavenosti.

V Casti pre rodinné domy nenavrhujeme Ziadne objekty civilnej ochrany. Jednoduché ukryty
budované svojpomocne, pripravované na ochranu obyvatelstva v ¢ase vojny a vojnového stavu navrhujeme
realizovat’ v pivniénych priestoroch rodinnych domov pre pocet obyvatelov domu. Budovanie ochrannych
stavieb sa vykonava podla kategorizacie uzemia Slovenskej republiky, vyplyvajucej z analyzy jej uzemia z
hladiska moZnych mimoriadnych udalosti a pre obdobie vojny a vojnového stavu. Uzemny obvod Zilina patri
podla kategorizacie tGzemia Slovenskej republiky do I. kategdrie, kde sa budovanie ochrannych stavieb v
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mieste ohrozenia vykonéva v odolnych a plynotesnych ukrytoch. Uzemie pre vystavbu IBV nie je priamo v
mieste ohrozenia.

Spésob arozsah ukrytia zamestnancov _a oséb prevzatych do starostlivosti pravnickych a fyzickych
os6b

V rieSenom Gzemi v ¢asti ob&ianskej vybavenosti je mozné v pripade ohrozenia realizovat spésob
a rozsah ukrytia zamestnancov a 0s6b prevzatych do starostlivosti pravnickych a fyzickych oséb. Technické
podrobnosti je potrebné doriesit’ v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie v zmysle ustanoveni § 4 ods. 3
a § 150ds. 1 pism. e) Zékona ¢. 42/1994 Z. z. a § 4 Vyhlasky MV SR ¢&. 532/2006 Z. z.

Vramci uzemia neuvaZujeme s budovanim chranenych pracovisk, ktoré sluZia civilnej ochrane a
skladov civilnej ochrany.

Zabezpecenie ochrany obyvatel'stva pred ucinkami_nebezpecénych latok pri_mimoriadnej
udalosti spojenej s ich unikom

Z hladiska zabezpecenia ochrany obyvatelstva pred Gcinkami nebezpecnych latok pri mimoriadnej
udalosti spojenych s ich unikom nedoporucujeme prepravu nebezpecnych latok po navrhovanej ceste
spéjajucej Zilinu a Ovdéiarsko a vSetkych obsluznych cestach rieseného Uzemia. V rie§enom Uzemi sa
nenachédzaji ani nenavrhuji prevadzky s nebezpeénymi latkami. DalSie opatrenia tykajice sa ochrany
obyvatelstva pred tcinkami nebezpecnych latok treba definovat v sulade s ustanoveniami vyhlasky MV SR
€.533/2006 Z.z. o ochrane obyvatelstva pred uéinkami nebezpecnych latok.

V rieSenom uUzemi neuvaZujeme s budovanim stavieb na ochranu obyvatelstva pri vzniku
mimoriadnej udalosti. Z hlfadiska vyskytu mimoriadnych udalosti je tuzemie relativne bezpelné. Ohrozenie
vyplyva jedine z potencialnych rizik zemetrasenia, nasledne zosuvov pddy, pripadne prirodnych Zivelnych
udalosti. V pripade vzniku takychto udalosti by sa ochrana obyvatelov rieSila mimo postihnutu oblast.

Zabezpecenie materialom civilnej ochrany a humanitnej pomoci

UPN-Z IBV Héjik - Bradové rie$i vystavbu rodinnych a obytnych domov a vytvara potrebu pre
zabezpeclenie materialom civilnej ochrany a humanitnej pomoci v sulade s ustanoveniami vyhlasky MV SR
€.314/1998 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie hospodarenia s materialom civilnej ochrany.

Pri planovani zabezpecenia materialom civilnej ochrany a humanitnej pomoci treba brat’ do tvahy
predpokladany narast pocCtu obyvatelov v rieSenej zéne a na jeho zaklade doplnenie materialu CO do
skladov materialu CO v sucinnosti s Obvodnym tradom Zilina, odborom CO a KR Zilina.

V naslednych stuprioch projektovej dokumentéacie je potrebné respektovat ustanovenia vyhlasky
MV SR ¢.314/1998 Z.z. o podrobnostiach na zabezpelenie hospodarenia s materialom CO v zneni
neskor§ich predpisov.

Zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej
ochrany

Zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej ochrany je
potrebné realizovat' v stlade s ustanoveniami vyhlasky MV SR ¢.388/2006 Z.z. o podrobnostiach na
zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany.
V navrhovanej vystavbe je nutné umiestnit’ zariadenia informaéného systému civilnej ochrany (ISCO)
V Sulade s poZiadavkami prislusnych orgénov Statnej spravy v oblasti civilnej ochrany. Pri umiestriovani
ISCO je potrebné:
e zabezpecit dosah pocutelnosti sirén ako prostriedku varovania CO na celom rieSenom tzemi
e rozsirit miestny rozhlas na navrhovanych rozvojovych plochéach IBV Héjik-Bradova
e v naslednych stuprioch projektovej dokumentacie reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky MV SR ¢&. 388/2006
Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému
CO v zneni neskorsich predpisov.
e ako prostriedok varovania CO mézu byt vyuZité aj siete mobilnych operatorov, ktoré budu cielene zaslanim
SMS sprav informovat’ o ohrozeni.

Analyza mozZného ohrozenia zo vzniku mimoriadnych udalosti.

Mimoriadnou udalostou sa rozumie Zivelna pohroma, havaria, katastrofa, ohrozenie verejného
zdravia ll. stupria 1b) alebo teroristicky utok, pricom
a) Zivelna pohroma je mimoriadna udalost, pri ktorej d6jde k neZiaducemu uvolneniu kumulovanych energii
alebo hmét v désledku nepriaznivého p6ésobenia prirodnych sil, pri ktorej méZu pésobit nebezpecné latky
alebo pdsobia nicivé faktory, ktoré maju negativny vplyv na Zivot, zdravie alebo na majetok,
b) havaria je mimoriadna udalost, ktora spésobi odchylku od ustaleného prevadzkového stavu, v désledku
¢oho déjde k tniku nebezpecnych latok alebo k pésobeniu inych ni€ivych faktorov, ktoré maji vplyv na Zivot,
zdravie alebo na majetok,
c) katastrofa je mimoriadna udalost, pri ktorej déjde k narastaniu ni¢ivych faktorov a ich naslednej kumulacii
v désledku Zivelnej pohromy a havarie.
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Vznik mimoriadnych udalosti je podmieneny mozZnymi rizikami pritomnymi v uzemi. IBV Hajik -
Bradova sa nachéddza v d&asti mesta Zilina mimo uzemi uréenych na vystavbu a prevadzkovanie
priemyselnych zén, mimo uUzemia ohrozovaného 50-ro¢nou, resp. 100-ro¢nou vodou. Rizikd su teda
minimalne.

Z hladiska moznych Zzivelnych udalosti je tzemie podobne ako celé Zilina prinalezi do zdrojovej
oblasti seizmického rizika 2, ku ktorej je v zmysle uvedenej normy priradené zakladné seizmické zrychlenie

2
a =1,0 m.s . V zmysle seizmotektonickej mapy Slovenska (priloha A2 normy) sa jedna o dzemie patriace

;
do 8° MSK-64.

f) ZACLENENIE STAVIEB DO OKOLITEJ VYSTAVBY

Vyznam tejto vymedzenej Gasti okrsku je definovany v UPN-M Zilina a pripista v rieSenom tzemi aj
umiestnenie obcianskej vybavenosti. Suc¢asnu okolitu zastavbu tvoria bytové domy (6-8-podlazné) sidliska
Hajik a bytové domy na Kvacalovej ulici. Funkéne je Gzemie zamerané na vystavbu rodinnych domov, ¢o je
diametralne odli$na urbanistické Struktira ako sidlisko Hajik.

Navrhované riesenie je v kontinuite a sulade s rieSenim koncepcie urbanistického rozvoja UPN-M
Zilina. Principidlne je riesend IBV Hajik - Bradové zadlenené do okolitej bytovej zéastavby pomocou
komunikaénych vézieb tak peSich ako aj motorovych. Po obvode zo vSetkych stran je Struktura IBV
priestorovo oddelena zbernymi a obsluZznymi komunikaciami. Severna a zapadna c&ast ostava bez
pokracujucej zastavby, zatial ju tvoria plochy zelene (Hradisko). V tazZisku obcianskej vybavenosti na
severovychodnom okraji rieSeného tzemia priptustame véacsie spevnené plochy bez podporenia dominantou.

RieSenie sa preto podriaduje vySkovej hladine:

1.navrhované rodinné domy - maximalne dvojpodlazné vratane podkrovia s moznostou podpivnicenia
2.navrhované bytové domy - maximalne Stvorpodlazné vratane podkrovia s moznostou podpivni¢enia
3.navrhované objekty obCianskeho vybavenia - jedno azZ dvojpodlazné

RieSené uzemie nema priamu vézbu na pamiatkovu rezervaciu ani pamiatkovu zénu ani na Ziadne
zname archeologické lokality.

g) URCENIE POZEMKOV, KTORE NEMOZNO ZARADIT MEDZI STAVEBNE
POZEMKY

RieSené uzemie IBV Hajik - Bradova je navrhované na intenzivnu zastavbu rodinnych domov a
zacClenenie do zastavaného Uzemia mesta s novymi podmienkami a regulativami vystavby. Na jednotlivé
navrhované bloky a ostatné vymedzené &asti rieSeného uzemia su tymto UPN-Z uréené zastavovacie
podmienky, ktoré jednoznacéne definuju stavebno - technické obmedzenia, stavebné Ciary, odstupy objektov,
vy8ku hladiny zastavby a pod.. Okrem vystavby rodinnych, bytovych domov, objektov obCianskej vybavenosti
sa v uzemi navrhuje vystavba automobilovych a peSich komunikacii, technické vybavenost a verejna zelefi
vratane parkovej zelene biokoridoru.

Navrhované regulativy stanovuju funkéné vyuZitie, limity a zastavovacie podmienky
vymedzenych blokov. Medzi pozemky, ktoré nemoZzZno zaradit medzi stavebné pozemky zaradujeme vietky
navrhované plochy zelene. V réamci zelene vyclenenej pre biokoridor su pripustné moznosti vystavby
dopinkovych stavieb malej architektary, chodnikov, spevnenych pléch. RieSenie zelene na verejnych
priestranstvach treba povaZovat' iba za smerné. Nasledujuca tabulka obsahuje Cisla pozemkov, ktorych iba
vymedzené Casti nebudu zastavané. Velkost nezastavitelnej ¢asti je vyjadrena v Stvorcovych metroch.

Navrh pozemkov, ktoré nemoZzno zaradit medzi stavebné pozemky

Blok E  plochy zelene, ktoré su| vymera, ktora nesmie pl. zelene, ktoré su vymera, ktora nesmie
sucastou biokoridoru tvoria byt zastavana sucastou biokoridoru byt zastavana
Casti parciel (m2) tvoria Casti parciel (m2)
1835/14 210 1835/13 290
1835/2 230 1835/5 70
1835/1 650 1815/17 200
1835/10 225 1815/4 1800
1835/4 455 1815 970
1835/6 1210

Uzemny plan zény Zilina — Hajik IBV Bradova 46



h) ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE JEDNOTLIVYCH STAVIEB
S URCENIM MOZNEHO ZASTAVANIA A UNOSNOSTI VYUZIVANIA UZEMIA

h.l) VSEOBECNE

Navrhovana vystavba v rieSenom tzemi IBV Hajik - Bradova sa bude riadit podla textovej a
grafickej ¢asti tohto UPN-Z . V textovej &asti st formulované regulativy na funk&né a priestorovo homogénne
jednotky a jednotlivé vymedzené pozemky vychadzajuce zo zastavovacich podmienok na umiestriovanie
stavieb, ktoré uréuju spbsob vyuZitia uzemia a obmedzuju, vyluéuji alebo podmieriuji umiestriovanie na
stavebnom pozemku.

Zastavovacie podmienky v grafickom vyjadreni st premietnuté do vykresu €.5 Hlavny vykres
priestorovej a funkénej reguldcie celého rieSeného tzemia v M 1: 1 000. Sd v riom definované stavebné
Ciary, plosne a liniovo vymedzené dalSie regulacie (odstupy, vstupy na pozemok, vjazdy na pozemok,
Sirkové usporiadanie stavieb na buddtcich verejnych priestranstvach a pod.).

h.2) UMIESTNENIE STAVIEB NA POZEMKOCH VO VYMEDZENYCH BLOKOCH

Zastavovacie podmienky s uvedené vo forme regulativov, limitov, poZiadaviek a
verejnoprospesnych stavieb ako sucast zavéznej textovej Casti tejto sprievodnej spravy a budu vymedzené
schvalovacim orgénom v zévéznej &asti tejto UPD, v zmysle rie$enia grafickej dasti v stlade s textovou
éastou UPN-Z vo vykrese &.2 Vykres komplexného urbanistického navrhu rie§eného tzemia a vo vykrese
¢.5 Hlavny vykres priestorovej a funkénej regulacie celého rieSeného uzemia.

Graficka cCast’ vymedzuje navrhované funkéné plochy a graficky vyjadritelné regulativy, ktoré
vymedzuje zavdzna Cast rieSenia. Vymedzené funkéné plochy su oznacené indexmi funkénej plochy (IFP)
s nasledovnym vyznamom:

Blok sektory funkéné urcenie

Blok A - IBV severozapad Al1-A7 Individuélna bytova vystavba rodinnych domov v réznych
formach (vychodna expozicia svahu)

Blok B - IBV juhovychod B1-B5 Individualna bytova vystavba rodinnych domov v réznych
formach (severna expozicia svahu)

Blok C - ob¢ianska vybavenost C1-C3 obCianska vybavenost a byvanie vratane parkovacich
kapacit (severna expozicia svahu)

Blok D - HBV juh D1, D2 hromadna bytova vystavba (severna a severovychodna
expozicia svahu)

Blok E - Biokoridor a verejna zeleri | E1-E7 verejna, brehova a izolaéna zeleri

5.29.BI/02-A - t.j. ¢islo obvodu . &islo okrsku . Specifikacia funkénej plochy (Bl-byvanie)- pismeno
konkrétnej funkénej plochy. Zavdzné regulativy k vymedzenym funkénym plocham su podrobne uvedené
v zavéznej Casti tejto dokumentacie.

Vymedzené funkéné plochy maju vézbu na zavdzné regulativy 5.29.Bl/02, 5.29.0V/04,
5.29.BH/10, 5.29.ZBI/01, 5.29.VK/01,, stanovené v UPN M Zilina.

Zavézny regulativ 5.29.BI/02 je spodrobneny regulativami ktorym zodpovedaju bloky A, B,
Clenené na sektory A1 az A7 a B1 aZz B5

Zavéazny regulativ 5.29.0V/04 je spodrobneny regulativami ktorym zodpoveda blok C ¢leneny na
sektory C1-C7

Zavéazny regulativ 5.29.BH/10 je spodrobneny regulativami, ktorym zodpoveda blok D &lenené na
sektory D1 az D2

Zavéazny regulativ 5.29.ZB1/01 je spodrobneny regulativami ktorym zodpoveda blok E &leneny na
sektory E2-E7

Zavézny regulativ 5.29.ZB1/04 je spodrobneny regulativom ktorému zodpoveda blok E a sektor
El

Viykres regulativov a VPS, schéma zévéznych &asti a verejnoprospesnych stavieb UPN-Z je
prilohou zavéznej textovej ¢asti spravy identicky s vykresmi tychto javov v grafickej ¢asti.

Umiestnenie stavieb na pozemkoch, uréenie ich polohy, vymedzenie hranic na ich umiestnenie,
uliénej a stavebnej Ciary, podlaznosti, vySky zastavania, ich napojenia a moznosti pristupu z komunikacii,
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polohy k hraniciam susediacich pozemkov, umiestneniu k verejnému technickému vybaveniu Uzemia,
k existujicim stavbam a plocham zelene su stanovené v grafickej Casti vo vykrese €.5 Vykres priestorovej a
funkénej regulacie M 1: 1 000.

Navrhované regulativy a limity stanovuju zavdzné a doporu¢ené podmienky funkéného vyuZitia
a realizacie jednotlivych stavieb a zariadeni verejnej dopravnej a technickej vybavenosti v Gzemi. Takto
stanovené grafické regulativy a limity st doplnené koeficientami a indexami pre uréené funkéné plochy,
pri¢om ich hodnoty platia tak pre vSetky navrhované monofunkéné (byvanie) ako aj polyfunkéné (OV a byty)
plochy. Uvedena C&iselna hodnota vyjadruje minimalne, alebo maximalne mozné hodnoty, ktoré v zavislosti od
vy8ky zastavby a poctu podzemnych podlaZzi.

Zastavovacie podmienky su definované aj:

Koeficientom zastavanosti pozemku (KZP)
2 2

Vlyjadruje pripustny vzajomny pomer medzi m zastavanej plochy nam plochy pozemku.

Indexom podlaznych pléch (IPP)
Vyjadruje pomer medzi plochou podlazi (nadzemnych a podzemnych) a plochou pozemku; t.j.
2 2

vyjadruje pripustny pocet m podlaznej plochy na 1 m plochy pozemku. Do podlaznej plochy sa
nezapoditavaju balkény, terasy, loggie.

Koeficientom stavebného objemu (KOS)
3 2

Vyjadruje pripustny pocet m stavebného objemu na m pozemku, stavebny objem sa udava
podla vonkajSich rozmerov stavby od podlahy najniZzSieho plného podlaZia az po strop najvy$Sieho plného
podlazia, do stavebného objemu sa nezapocitavaju balkény terasy a loggie.

Stavebnou éiarou (vid’ graficka cast)
Stavebna Ciara je rozhranie vymedzujice zastavbu na regulovanych pozemkoch, ktoré musi byt
dodrzané v celom svojom priebehu. Stavebna Ciara nesmie nikde presahovat ani ustupovat.

Stanovenie zastavovacich podmienok pre jednotlivé stavebné bloky

Koeficient zastavanosti | index podlaznych pléch | Koeficient  stavebného

pozemku (KZP) (IPP) objemu (KOS)
zastav. pl./pl. pozemku. | pl.podlazi/p. pozemku 3
Blok | Nazov pripustny pocet m
stavebného objemu na
2
m pozemku
. z PP SO
A  [BVseverozapad K <0,30 i <0,75 k <225
i Y z PP SO
B BV juhovychod kK <0,30 i <0,75 k <225
Xi ) z PP Sle]
c | oblianska vybavenost K <050 i <1.00 Kk <3000
. z PP SO
p HBVjuh K <0,20 i <0,800 k<2400

Biokoridor a verejna - - -
zeleri

h.3) INTENZITA A PRIPUSTNOST ZASTAVANIA PODLA DRUHU A UCELU STAVIEB

Maximalna intenzita zastavania uzemia, indexy podlaZnosti, koeficienty stavebného objemu su
dané v predchadzajucej kapitole h.2. Umiestnenie stavieb. Okrem takto stanovenych ukazovatelov je
poZadované, aby sa dodrzali koeficienty upravenej verejnej zelene v diel¢im tzemiach definované v kapitole
e.7 Navrh zelene. Do tychto pléch su zahrnuté aj plochy upravenej parkovej zelene hlavnych peSich
priestorov. Pripustnost zastavania podla druhu a ich Gcelového vyuZitia je stanovena v zmysle grafického
rieSenia vo vykresoch ¢.2 Vykres komplexného urbanistického navrhu rie§eného Uzemia a ¢.5 Hlavny vykres
priestorovej a funkénej regulécie celého rieSeného uUzemia a regulativmi v zavéznej textovej Casti tohto
tuzemného planu.

Uzemny plan zény Zilina — Hajik IBV Bradova 48



h.4) PRIPUSTNOST ARCHITEKTONICKEHO RIESENIA STAVIEB

i}

Navrhované architektonicko-urbanistické stvarnenie rieSeného (zemia ma za ciel priniest
kvalitné urbanizované Zivotné prostredie. Vystavbou rodinnych domov v Gzemi je potrebné dosiahnut pre
obyvatelov sustavu priestorov s jasnymi prevadzkovymi vztahmi podporenymi architektonickym rieSenim. V
rieSeni architektonického stvarnenia nie su definované vyrazné obmedzenia pre formovanie a stvarnenie
objemov stavieb. Jedinymi obmedzeniami st vysky objektov. R6znorodost’ vyjadrovacich prostriedkov nesie
riziko disharmonie celkového pbésobenia urbanistickej Struktury. Estetické stvarnenie bude zavislé na kvalite
architektonickych projektov.

Na hlavnt kompoziénu os zény - obsluznu komunikaciu funkcénej triedy C2 vedenu z pléch IBV
cez plochy zelene na uzemie obCianskeho vybavenia a taZiskovy priestor vo vychodnej Casti rieSeného
Uzemia navrhujeme naviazat najatraktivnejSie stavby (oblianskej vybavenosti) s dérazom na osobitost a
Jedinecnost’ ich architektonického stvarnenia. Tu navrhujeme maximélne 2-oj podlazné objekty s plochymi,
Sikmymi (plytké pultové a plytké sedlové) strechami s orientaciou hreberia vyplyvajiuceho z usporiadania
budov.

Na vedlajsie kompoziéné osi zény - navrhované miestne obsluzné komunikacie funkénej triedy
C3 tvoriace uliénu siet rie§eného uzemia navrhujeme situovat jednopodiazné rodinné domy s podkrovim a
podzemnym podlazim orientované okapmi do ulice, aby sa potlacilo vyskové pbsobenie objektov vo svahu.
Tu navrhujeme objekty s plochymi a Sikmymi (pultové a sedlové) strechami. V pripade osadenia domu s
plochou strechou za podkrovie sa bude poZadovat' 2. NP odskocené v pdédoryse o min. 1,5 m do vnutra od
obvodového muriva. Tato vzdialenost je zavadzna od ulicnej stavebnej Ciary.

V ramci rieSeného Gzemia nenavrhujeme Ziadne dominanty. Pre eliminaciu vy$kového pésobenia
stavieb, je nevyhnutné drzat’ zasadu, aby stavba pdsobila ¢o mozno najnizsie, lebo samotny terén vytvara
podmienky na zvyrazriovanie vySok. Znizovanim osadenia objektov sa zamedzi aj zatieriovaniu susednych
stavieb a pozemkov. osadenie

Pre uréenie maximalnej vySky domov sme vychadzali z navrhovanej vySkovej determinacie
rodinnych domov s pripustnym jednym podzemnym podlazim, jednym nadzemnym podlazim a podkrovim.
Viyska priemerného podlaZia je 3 m. Navrhované vySky domov vztahujeme k vySkam osi obsluznych ciest v
zavislosti na polohe objektu RD podla stupania, alebo klesania svahu. V pripade Ze RD je osadeny na strane
cesty kde svah stipa su vySky vySSie o celé podlazie t.j. 3 m. Na protilahlej strane ulice ma rodinny dom
vy8ku o cca 3 m menSiu vo vztahu k osi cesty. Pre definovanie vysky domu navrhujeme monitorovat’ dve
hodnoty a to vysku hreberia strechy a vySku okapovej rimsy (pripadne atiky). Posudzovanu vySku treba
merat' v strede objektu RD vodi nivelete cesty. V pripade plochych striech sa bude za podkrovie povaZovat
2. NP odskocené o minimalne 1,5m do vnutra od obvodovej steny na strane stavebnej Ciary t.j. od ulice.

V pripade objektov HBV stanovujeme vySku objektov vocéi okolitému upravenému terénu, pricom
podlaznost bytovych domov navrhujeme 1+3+1. Podzemné podlazie bude maximalne 1,0 m nad okolitym
terénom. Celkova vyska rimsy je 11 m a vyska hreberia 16 m od okolitého terénu .

V nasledujucej tabulke uvadzame maximalne vySky objektov pre jednotlivé funkéné bloky. Pre
pripady, kde nebude z nejakych dévodov mozné dodrzat definované maximalne hodnoty pripustame
odchylku do 1 m.

max. vyska objektu v hrebeni strechy | max. vyska objektu - okapova rimsa,
Blok | Nazov (m) atika
(m)
do svahu zo svahu do svahu zo svahu

A IBV severozapad 11,5 8,0 6,5 3,5
B IBV juhovychod 11,5 8,0 6,5 35
c obcianska 14,5 12,0 10,0 6

vybavenost
D HBV juh 16,0 11
E Biokoridor a verejna bez zastavby bez zastavby

zeleri

h.5) PRIPUSTNOST NA DOPRAVNE A TECHNICKE VYBAVENIE UZEMIA

h.5.1. Dopravné vybavenie tzemia

Névrh zény re$pektuje koncepciu platného Uzemného planu mesta Zilina. Poziadavky z UPN-M
navrhované prepravné vztahy su zachované. UPN-Z rie$i pripojenie IBV na nadradeny komunikacny systéem
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mesta. Funkéné c¢lenenie komunikacnej siete v rieSenej zéne je v zmysle STN 736110 Projektovanie
miestnych komunikacii.

Hlavné peSie trasy a komunikacie st navrhované vo funkénej triede D1- D3. Komunikacie pre
cyklistov su vo funkénej triede D2.

Hromadna doprava je zabezpecena mimo rieSené uzemie sietou liniek MHD v 500 m izochréne
pesdej dostupnosti.

Plochy pre statickt dopravu a odstavné sténia st v zmysle STN 736110. Tazisko pléch statickej
dopravy je navrhované v povrchovych, objektovych a podzemnych priestoroch. Odstavné plochy pre vietky
navrhované byty v pocte, zodpovedajicom stupriu osobnej automobilizacie 1:2,5 st umiestnené pri
objektoch bytovych domov. V rieSeni je uvazované s normovou potrebou aj pre pracovnikov a navstevnikov.
Regulativy pripustaju rieSenie odstavnych a parkovacich stojisk v zmysle napoctov konkrétnej investicie.

h.5.2. Technicka vybavenost tuzemia
Zasobovanie vodou

Zasobovanie vodou dalej rozvijat v zmysle navrhovaného funkéného vyuZitia zény. Pre nové vetvy
uprednostnit trasovanie v komunikaciach a vyhnat sa sukromnym pozemkom s problémami vstupov pre
vystavbu a obsluhu. Rozvody pitnej vody robit tak, aby zabezpecili aj potrebu poziarnej vody pre objekty.
Umiestnenie hydrantov podriadit podmienke ich vzéjomnej vzdialenosti. Cast (zemia zény pre vystavbu
rodinnych domov je v kolizii vodovodom DN 600 (ocel) preto navrhujeme prekladku vodovodu na
inkriminovanom useku v dizke cca. 150 m. RieSenie prekladky je zévislé od stanoveni a dodrzani podmienok
spravcu vodovodu. V ostatnych pripadoch je potrebné reSpektovat trasy existujucich a navrhovanych
vodovodnych potrubi a polohu vodohospodarskych objektov, vratane ich ochrannych pasiem.

Ak sa bude niektoré pripojenie iba obCasne pouZivat, treba dbat na jeho hygienické oddelenie od
pouZivaného verejného vodovodu

Pri navrhovanej zastavbe reSpektovat ochranné pasma dotknutych inzinierskych sieti v tzemi
(zakon ¢. 442/2002 Zb.z.)

Odkanalizovanie:

Navrhované trasy su vedené tak, aby koreSpondovali s navrhovanymi komunikaciami a aby boli
prispbsobené danostiam terénu. Kanalizaciu je nutné realizovat ako delenu - splaskovu a dazdovd, so
zaustenim dazdovej kanalizacie do miestnych tokov. Pri navrhovanej zastavbe treba reSpektovat’ ochranné
pasma dotknutych inZinierskych sieti v uzemi (zéakon ¢&. 442/2002 Zb.z.)

Zasobovanie plynom:

Pre uzemie zoény Bradova vyuZit plyn ako prioritny zdroj tepla. Pre nové vetvy uprednostnit
trasovanie v komunikaciach, vyhnat sa sukromnym pozemkom s problémami vstupov pre vystavbu
a obsluhu.

Pri navrhovanej zastavbe re$pektovat ochranné a bezpecnostné pasma plynovodov dotknuté
vV Uzemi (podla zakonov 656/2004 a 251/2012 Zb.z.):

Elektricka energia

Z hladiska zasobovania Uzemia elektrickou energiou je potrebné akceptovat navrhované
demontaze vzdus$nych vedeni VN a NN a ich nahradenie za kdblové vedenia zemou s bodom napojenia VN
rozvodu na vzdu$ne vedenia ¢. 1316, 1317. VN a NN rozvody ukladat’ do koridoru s ostatnymi sietami
technickej infrastruktury a transformacne stanice rie$it ako kioskové s vykonom do 250 kVA. Sekundarnu siet
rieSit jednoduchou mreZovou sustavou napajanou s viacerych stran. Rozvody pre verejné osvetlenie
realizovat’ kablovou NN sietou. DodrZat ochranné pasma v zmysle zékona 251/ 2012 Z.z.

Telekomunikacie

Akceptovat’ napojenie zény optickou sietou pre telefénne napojenie, internet, kablovej televizie,
informacné a bezpecnostne siete). Trasu optickej telefénnej siete riesit' v spoloénom koridore ostatnych
slabopruadovych zariadeni

h.5.3. Koncepcia odvozu a likvidacie odpadov

RieSené uzemie zény navrhovanymi kapacitami obyvatelov a vybavenosti bude producentom
komunalneho odpadu (vratane separovaného), sustredovaného v osobitnych nadobach pristupnych
z priestorov verejnych komunikacii, v prislusnych kapacitach podla typu jednotlivych prevadzok a podla
poctu obyvatelov v jednotlivych ¢astiach.

Koncepcia odvozu a likvidacie bude sutcastou platného Programu zberu a likvidacie odpadu
mesta, prostrednictvom opravnenej organizacie. Priestory pre kontajnery a zberné nadoby aj separovaného
odpadu pre jednotlivé objekty a prevadzky budu rieSené v ramci naslednej dokumentacie pre realizaciu
stavieb ako sucast umiestnenej blokovej vystavby. Ich umiestnenie bude rieSené vo vdzbe na navrhovany
systém verejnej obsluznej dopravy zény. V miestach hlavnych peSich tahov neumiestriovat’ zberové nadoby.
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V pripade, Ze neexistuje inda moznost umiestnenia je nutné vyuzit dostupné architektonické rieSenia na
eliminaciu negativneho estetického vplyvu tohto javu.

Miesta zvozu separovaného domového odpadu su navrhnuté na zaklade predpokladanej
produkcie odpadu, ktory je predmetom separacie (sklo, plasty, kovové obaly, papier, kompozitné obaly).
Na zaklade analyzy vyvoja mnoZstva separovaného odpadu, ktoré je v stiéasnosti 90kg/osobu v ramci Ziliny
a po zapocitani predpokladaného rastu tohto mnoZstva (100 kg/osoba a rok)vyprodukuje obytna Stvrt' do
roka 88,4 ton len separovaného odpadu. Miesta pre separovany zber su vyznacené v grafickej ¢asti. Ich
pocet bol uréeny na zéklade konzultacie s pracovnikmi TT a.s. a poZiadavky minimalne jedného miesta na
separovany zber pripadajuceho na 200 obyvatelov. (optimum by bolo 1miesto/1000byvatelov). Pricom
navrhujeme vytvorit priestor pre vybavenie nadobami na vSetky druhy triedenych surovin aj s uritou
priestorovou rezervou. Miesta zberu su pristupné priamo z obsluznych komunikacii.

h.6) INE PODMIENKY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA

V$etky navrhované stavby s pristupom verejnosti musia v konkrétnom rie$eni splifiat poziadavky
vyhlasky ¢ 532 MZP SR z8.jula 2002 O vdeobecnych poZiadavkach na vystavbu a véeobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uZivanie osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.
Komunikécie a chodniky musia spifiat poZiadavky STN 736 110 - Projektovanie miestnych komunikaci.

Technické parametre jednotlivych stavieb musia splfiat podmienky Zakona o energetickej
hospodarnosti stavieb s povinnym obstaravanim energetickych auditov, v zmysle celkovej energetickej
koncepcie EU pre oblast stavebnictva.

i) CHRANENE CASTI KRAJINY

V uzemi rieSenej zony neevidujeme Ziadne chranené Casti krajiny. V tuzemi platia obmedzenia
vyplyvajuce z titulu, ze na tomto Gzemi plati prvy stupen ochrany podla §13 Zakona o ochrane prirody
a krajiny. V rie§enom tzemi nie st evidované Ziadne chranené stromy.

j) ETAPIZACIA, VECNA A CASOVA KOORDINACIA USKUTOCNOVANIA
OBNOVY, PRESTAVBY, VYSTAVBY, ASANACIi, VYHLASENIA CHRANENYCH
CASTI PRIRODY, OCHRANNYCH PASIEM, ZMENY VYUZITIA UZEMIA, INYCH
CIELOV A ULOH.

j.1) VSEOBECNE

Etapizacia realizacie navrhovanej zastavby v IBV Hajik - Bradova je smerna a z hladiska postupu
vystavby za su¢asného majetkopravneho stavu bude prebiehat’ v dvoch ¢asovo ohrani¢enych tusekoch. Prva
etapa realizacie sa sustredi na zastavanie severne poloZzenej ¢asti tizemia (sektory B1, C1, B2, C2, ¢ast A1
az A6 severne od nadradeného vodovodného potrubia), kde st znami vlastnici, ktori st stotozneni s
rozvojovymi zamermi. Druha etapa bude nasledovat s malym ¢asovym odstupom a bude zamerana na
juzna Cast rieSeného uzemia (sektory B3, B4, B5, C3, D1, D2, ¢asti A1 az A6 juZne od nadradeného
vodovodného potrubia). Tempo a postupnost vystavby budu podmienené investiCnymi zdrojmi, zaujmom
investorov a buducich majitefov rodinnych domov.

J.2) NAVRH PRIPRAVNYCH A PROJEKTOVYCH PRAC PRED ZACATIM VYSTAVBY
V RIESENOM UZEMI

Pred zapoclatim vystavby v uzemi je potrebné zabezpecit vypracovanie nasledovnych
projektovych dokumentacii :

J-2.1 Koordinaény projekt vystavby blokov A, B, C, D, E - s dérazom na riesSenie dopravy verejnych
priestranstiev a podmienujucich stavieb hlavnych radov technickej infrastruktury (vodovod, daZzd'ova
kanalizacia, splaskova kanalizacia, plynovod, teplovod, elektro VN a NN rozvod, telekomunikdcie).
Tento projekt stavby by bol podkladom pre dielie projekty jednotlivych blokov v rieSenom tGzemi
a v zasade by koordinoval podmieriujice predpoklady pre vystavbu v uzemi, vratane definovania cielového
upraveného terénu a suvisiacich architektonickych zasad v cielovom rieSeni verejnych priestranstiev.
Uvedeny koordinaCny projekt stavby odpori¢ame spracovat v stupni a rozsahu uzemného
rozhodnutia prip. stavebného povolenia, pricom by vyplyvajice investorstvo jednotlivych stavebnych
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objektov bolo koordinované medzi mestom Zilina, sprdvcom infrastruktiry a vstupujicim investorom
(skupinou investorov).

j:2.2. Projekty stavby jednotlivych ¢asti blokov A,B,C.D

Po vypracovani ,Koordinacéného projektu vystavby blokov A, B, C, D“ a ziskani tzemného
rozhodnutia a stavebného povolenia na inZinierske siete, komunikacie a plochy verejnej zelene budu v
samostatnymi stavebnymi konaniami povolované stavby jednotlivych rodinnych domov, bytovych domov a
obcianskej vybavenosti.

k) POZEMKY NA VEREJNOPROSPES"NE STAVBY, STAVEBNU UZAVERU
A VYKONANIE ASANACIE

Verejnoprospes$né stavby su stavby podfa zakona o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zéakon), urCené na verejnoprospeSné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia
podporujtice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalovaci organ v zavéznej Casti
tejto UPD.

k.1) VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospesné stavby su stanovené v nadvéznosti na UPN mesta Zilina. Kvéli prehladnosti
uvadzame oznacenie VPS pbvodné znacenie ako v UPN M Zilina.

1) Stavby obcianskej vybavenosti a Sportu

1.e) pristavby, nadstavby a stavebné Upravy v arealoch jestvujucich materskych $kél zriadenych Mestom
Zilina a materské skoly v urbanistickych okrskoch Héjik a Hradisko

1.u) novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné upravy a modernizacie zariadeni socialnej starostlivosti v
posobnosti mesta, TSK a SR, Centrum socialnej starostlivosti Hajik — Hradisko (mozZnost umiestnenia
vybavenosti v bloku C)

1.w) stavby lokalnych verejnych Sportovisk a detskych ihrisk a stavebné Upravy jestvujucich zariadeni
(umiestnenie vybavenosti je v bloku C - ObcCianska vybavenost a v bloku D - Obytny blok)

2) Dopravné stavby

2.f) nové useky a stavebné Upravy miestnych komunikacii vratane stavebnych uUprav mostov a lavok
(existujuce cestné komunikacie a navrhované cestné komunikécie pre obsluhu rieSeného tzemia)

2.j) verejné parkoviska, odstavné plochy a verejné parkovacie domy (vSetky parkovacie a odstavné plochy,
podzemna parkovacia garaz)

2.t) cyklistické a cykloturistické chodniky a trasy a stavebné upravy jestvujucich tras (cyklistické komunikacie
vedené rieSenym tzemim)

2.u) peSie chodniky a ich rekonstrukcie (vietky pesie komunikéacie v rie§enom tzemi)

2.v) nové namestia a verejné priestranstva a stavebné Upravy verejnych pesich pobytovych pléch.

3) Stavby technickej infrastruktary

vodohospodarske stavby
3.d) stavebné upravy ostatnych jestvujucich vodohospodarskych zariadeni a novostavby vodohospodarskych
zariadeni (pitna voda, poZiarna voda, splaskova a dazdova kanalizacia v riesenom tizemi)

energetické stavby
3.1) novostavby a prekladky 22 kV vedeni, ich rekonStrukcie
3.m) stavby novych trafostanic a nahradzanie jestvujicich trafostanic za kioskové
3.0) rekonStrukcia STL a NTL plynovodov a nové STL a NTL plynovody
3.8) tepelné napajace a rozvody (parovody, horticovody) a ich rekonStrukcie, vratane zmien médii

posta a telekomunikacie
3.u) stavby suvisiace s rozvojom telekomunikacii a telekomunikacnych sluzieb
3.x) rekonStrukcie a roz$irovanie miestnej telefénnej siete, rozSirovanie mts a kablovej televizie

4) Stavby s funkciou ochrany prirody, Zivotného prostredia, zelene a zabezpecenia ekologickej stability
4.d) stavby a revitalizacie pléch verejnej, sidliskovej zelene a nové parky (blok E - biokoridor, vetky plochy
verejnej zelene)
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k.2) STAVEBNA UZAVERA

V IBV Hajik - Bradovéa nenavrhujeme stavebnu uzaveru. Po schvéleni IBV Héjik - Bradové sa
bude vystavba vratane suvisiacich asanacii pévodnej zastavby riadit' tymto tzemnym planom zény.

k.3) ASANACIE
Stavby uréené na asanaciu v IBV Hajik - Bradova nie su vymedzené. Niektoré inZinierske siete

budu musiet byt prelozené do inej trasy. Tato problematika je podrobne rieSena v grafickej Casti tejto
dokumentacie a textovej Casti v kapitole e.9.  RieSenie verejného technického vybavenia tizemia.

Viypracoval : Ing. arch. Peter Kraj¢ a kol.
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m) NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Vymedzenie pojmov

1/ Zdvédzna cast riesSenia:

a) Zakladné zasady — vSeobecne stanovuju hlavné zasady rozvoja tizemia,

b) Limity vyuZitia uzemia—obmedzuju, alebo vylucuju rozvoj a Cinnost v UGzemi z hladiska jeho
unosného zataZenia alebo buducich rozvojovych zamerov,

¢) Regulativ priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia—zavédzna smernica, ktorou
sa usmerriuje umiestnenie a usporiadanie urcitého objektu alebo vykonavanie urcCitej ¢innosti
v Uzemi; ma charakter zakazov, obmedzeni alebo podporujucich faktorov vo vztahu k
priestorovému usporiadaniu a funkénému vyuZivaniu Gzemia; regulativ tym urcuje zakazand,
obmedzenu a pripustnt ¢innost’ alebo funkciu v tzemi,

d) Verejnoprospesné stavby—stavby, u ktorych je mozné pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit
alebo viastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit, pokial nebude mozné rieSenie
majetkovo-pravnych vztahov dosiahnut’ dohodou,

e) Ulicna c¢iara—vymedzuje polohu verejného priestoru (komunikacii, verejnej zelene, ...) a oddeluje
tak stavebné plochy, susediace s verejnymi plochami,

f) Stavebna ¢iara—vymedzuje polohu uliénych frontov stavebnych objektov.

g) pojmy definované ustanoveniami inych pravnych predpisov

Koeficient zastavanosti pozemku (KZP)
2

Vyjadruje pripustny vzajomny pomer medzi m zastavanej plochy a m plochy pozemku.

index podlaznych pléch (IPP)

Vyjadruje pomer medzi plochou podlazi (nadzemnych a podzemnych) a plochou pozemku; t.j.
2 2

vyjadruje pripustny pocet m podlaznej plochy na 1 m plochy pozemku. Do podlaznej plochy sa
nezapocitavaju balkény, terasy, loggie.

Koeficient stavebného objemu (KOS)
2

3
Vyjadruje pripustny pocet m stavebného objemu na m pozemku, stavebny objem sa udava
podla vonkajSich rozmerov stavby od podlahy najniZzSieho plného podlaZia az po strop najvysSieho
plného podlazZia, do stavebného objemu sa nezapoditavaju balkény terasy a loggie.
Index (koeficient) zelene
Vyjadruje pomer medzi zapocCitatelnymi plochami zelene na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi a
nadzemnymi konStrukciami a plochou pozemku.
Stavebnad Ciara
Stavebné Ciara je rozhranie vymedzujuce zastavbu na regulovanych pozemkoch, ktoré musi byt
dodrzané v celom svojom priebehu. Stavba nesmie nikde presahovat stavebnu ciaru ani od nej
ustupovat.

Clanok 1
uvoD

Navrh regulativov Uzemného rozvoja formuluje zasady priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Uzemia, vo forme requlativov obsahujucich zavdzné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v tzemi,
vyjadruje podmienky vyuZitia Gzemia a podmienky umiestriovania stavieb. Do zavéznych Casti tzemného
planu vymedzenom tzemim UPN-Z Zilina —IBV Hajik - Bradové sa v zmysle Vyhlésky — MZP SR &. 55/2001
O uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii, podla § 13, zacleriuju nasledovné
regulativy :

Clanok 2

REGULATIVY PRIES ]'OROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB

1) Redpektovat funkéno-priestorové rieSenie Uzemia zoény v sulade s vykresom ¢&.2 — Vykres
komplexného urbanistického navrhu rieSeného tzemia v M 1:1000 a s vykresom ¢.5 — Hlavny vykres
priestorovej a funkénej regulacie celého rieseného tzemia v M 1:1000.

2) Akceptovat navrhované funkcné vyuZitie rieSeného Uzemia s moZnostou etapizacie vystavby, majic
na zreteli vysledny stav urbanistickej Struktury
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3) Akceptovat navrhovany rozvoj rieSeného tizemia aj s dopravnou a technickou infraStruktarou.

4) Akceptovat’ navrhovany rozvoj rieSeného tzemia vratane vyplyvajucich poZiadaviek na preloZenie
sieti hlavnych radov technickej infraStruktury.

5) Akceptovat’ navrhovanu zeleri biokoridorov,

6) Na trase pesej komunikacie v smere Kvalalova-sidlisko Hajik podporovat’ umiestnenie atraktivneho
parteru vo vézbe na objekty obCianskej vybavenosti.

7 Podporit’” umiestnenie rozhodujicej Casti statickej automobilovej dopravy v ¢asti urCenej pre
obciansku vybavenost' v podzemnej trovni pod objektami

8) Re3pektovat vstupy do tzemia IBV tak dopravné ako aj peSie

9) Rozvoj dopravnej infraStruktiry realizovat v zmysle zasad a regulativov dokumentovanych v textovej
Casti a vykrese €.3 — Vykres verejnej dopravnej vybavenosti s vyznacenim vstupov na pozemok v M 1:1000.
10) Rozvoj technickej infrastruktury realizovat v zmysle zasad a regulativov dokumentovanych v textovej
Casti a vykrese €.4 — Vykres technickej vybavenosti v M 1:1000.

11) Podporovat trvalo udrzatelnu kvalitu Zivotného prostredia v tzemi zény dostupnymi prostriedkami.
12) Nepripustit umiestnenie vyrobnych zariadeni a prevadzok znizujucich kvalitu Zivotného a obytného
prostredia.

13) Z hladiska ochrany pripadnych neodkrytych archeologickych nalezisk akceptovat :

a) povinnost’ ohlasenia pripadného archeologického nalezu mimo zachranného vyskumu Krajskému
pamiatkovému uradu Zilina podla § 40 ods.2) pamiatkového zékona a § 127 stavebného zékona,

b) povinnost, uz pri priprave stavebnej éinnosti, pripadne zemnych pracach, oslovit KPU v Ziline,
ktorého zavézné stanovisko podla § 30 ods. 4. Pamiatkového zakona v navédznosti na § 41 ods. 4
pamiatkového zakona bude podkladom pre vydanie tzemného rozhodnutia a stavebného povolenia v stlade
s § 140 ods. b) stavebného zakona.

¢) povinnost vykonat' zachranny vyskum podla § 37 ods. 1) a 3) a § 39 ods. 3) pamiatkového zakona
pri priprave stavieb a inej hospodarskej Cinnosti na uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych
hodnét a archeologickych nalezov.
14) V dzemi uréenom pre obcliansku vybavenost uvazovat s umiestnenim predskolskych zariadeni,
Sportovych a multifunkénych uzavretych priestorov, obchodnych prevadzok, pripadne administrativy pri
zachovani predpisanych vySkovych regulativov

Clanok 3

REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHQ DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

(1) Verejné dopravné vybavenie tuzemia
a) Akceptovat navrhovanu zbernu komunikéciu - radiéla Zilina—Ovéiarsko (UPN mesta Zilina)
b) Akceptovat navrhnuté dopravné vstupy do uzemia
¢) Akceptovat navrhovany systém verejnych obsluznych a pesich komunikacii
d) Akceptovat navrhovany systém rozmiestnenia odstavnych a parkovacich pléch a podporovat
jeho umiestnenie v podzemi pod stavbami.
e) Potreby odstavenia vozidiel pre obéiansku vybavenost rie$it v zmysle platnej STN 736110 na
plochéch viastnych pozemkov
f) Akceptovat’ navrhovany skelet dopravného rieSenia automobilovych komunikéacii zé6ny minimalne
v navrhovanych funkénych triedach a kategériach, ktoré su dokumentované vo vykrese €. 3 —
Viykres verejnej dopravnej vybavenosti s vyznacenim vstupov na pozemok v M 1:1000.
g) Pre ochranu obytnej zény v polohe navrhovanej zbernej komunikécie - radiala Zilina—Ovdiarsko
(UPN mesta Zilina) realizovat protihlukové opatrenia

(2) Verejné technické vybavenie uzemia — vodné hospodarstvo
21 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenie tzemia v oblasti zasobovania
vodou
a) Dalej rozvijat vodovodny systém v sidle
b) Pre nové vetvy uprednostnit’ trasovanie v komunikaciach, vyhnut sa sukromnym pozemkom s
problémami vstupov pre vystavbu a obsluhu
¢) Rozvod pitnej vody navrhovat tak, aby zabezpecil aj potrebu poZiarnej vody
d) Umiestnenie hydrantov podriadit podmienke ich vzajomnej vzdialenosti a ich dostupnosti
e) Redpektovat trasy existujucich a navrhovanych vodovodnych potrubi a polohu vodohospodarskych
objektov, vratane ich ochrannych pasiem
f) Ak sa bude niektoré pripojenie iba obéasne pouzivat, treba dbat’ na jeho hygienické oddelenie od
pouZzivaného verejného vodovodu
g) Pri navrhovanej zastavbe reSpektovat ochranné pasma dotknutych inZinierskych sieti v uzemi
(zakon ¢. 442/2002 Zb.z.)
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2.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenie tzemia v oblasti odkanalizovania:

a) Navrhované trasy viest tak, aby koreSpondovali s navrhovanymi komunikaciami a aby boli
prispésobené danostiam terénu

b) Kanalizaciu rie$it ako delenu - splaskovu a dazdovu, so zaustenim dazdovej kanalizacie do
miestnych tokov

c) Pre spevnené plochy na parkovanie vybudovat ORL podla poZiadaviek prislusného
vodohospodarskeho dradu, lapace tukov pre prevadzky, kde mézu vzniknat vody znecistené tukmi

d) Pri navrhovanej zastavbe reSpektovat’ ochranné pasma dotknutych inzZinierskych sieti v dzemi
(zakon ¢. 442/2002 Zb.z.)

e) V uzemi, kde navrhujem retenciu véd z povrchového odtoku dbat na zabezpecenie bezpecnosti pri
moznom zaplaveni tzemia (parku)

(3) Verejné technické vybavenie izemia — energetika (elektro, plyn, teplo)
3.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenie uzemia v oblasti zasobovania
elektrickou energiou :
a) Akceptovat’ navrhované demontaze vzduSnych vedeni VN a NN aich nahradenie za kablové
vedenia zemou s bodom napojenia VN rozvodu na vzdusne vedenia ¢. 1316, 1317
b) VN a NN rozvody ukladat’ do koridoru s ostatnymi sietami technickej infraStruktury
¢) Transformacne stanice rie$it ako kioskové do 250 kVA
d) Sekundarnu siet rieSit jednoduchou mrezovou sietou napajanou s viacerych stran.
Pripustit vykurovanie objektov elektrické a energiou z obnovitelnych zdrojov.
e) Rozvody pre verejné osvetlenie riesit kablovou NN sietou
f) Dodrzat ochranné pasma v zmysle zakona 251 /2012 Z.z.

3.2 Zasady a regulativy umiestnenie verejného technického vybavenia Uzemia v oblasti zasobovania
zemnym plynom a teplom :
a) Akceptovat’ navrh na plynofikaciu rieSeného tzemia STL rozvodom plynu do 0,1 MPa.
b) Prehodnotit prenosové moznosti spravcom existujicej plynarenskej siete STL rozvodov do 0,1
MPa z dévodu budiceho narastu odberu zemného plynu v rieSenom uzemi. Body napojenia na
existujice plynovody a technické parametre budi uréené pred spracovanim podrobnejSich
stupriov dokumentacie .
¢) Zemny plyn vyuZivat prioritne pre rieSenie potrieb tepla
d) Akceptovat’ skutoénost, Ze STL rozvod si vyZaduje u odberatelov inStalaciu regulatorov tlaku
STL/NTL
e) Dodrzat’ ochranné pasma v zmysle novelizovaného zékona ¢. 251/ 2012 Z.z.
f) Potreby tepla riesit decentralizovanym systémom so spalovanim zemného plynu, ako doplnkovy
zdroj tepla vyuZivat solarnu energiu pre potreby teplej GZitkovej vody
g) Podporovat vyuzitie alternativnych a obnovitelnych zdrojov tepla (tepelné cerpadla, solarna energia)

(4) Verejné technické vybavenie tizemia — telekomunikdacie
a) Akceptovat’ napojenie zény optickou sietou pre telefébnne napojenie, internet, kablovej televizie,
informacné a bezpecnostne siete)
b) Trasu optickej telefénnej siete riesit’ v spoloénom koridore ostatnych slaboprudovych zariadeni

¢lanok 4

REGULATIVY UMIESTNOVANIA STAVIEB NA JEDNOTLIVYCH POZEMKOCH,
URBARNYCH PRIESTOROCH S URCENIM ZASTAVOVACICH PODMIENOK

1) VSeobecné podmienky umiestriovania stavieb na jednotlivych pozemkoch
a) Pre regulovanie umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch je zavézny vykres ¢.5 — Vykres
priestorovej a funkénej regulacie rieSeného uzemia
b) Pri navrhovani vystavby reSpektovat’ navrhnutu priestorovd kostru a dopravny systém, ktory
obsluhuje dotknuté tizemie a napéaja ho na okolité Struktiry mesta
c) zastavbu umiestriovat’ na navrhnutych stavebnych ciarach
d) zastavbu umiestriovat len v navrhovanych plochach
e) neumiestriovat’ zastavbu v Castiach, kde to stanovene regulativy nepovoluji
f) v priestoroch biokoridoru je moZne umiestriovat mestsky mobiliar (lavicky, koSe, osvetlovacie
telesa)
g) stavebna cCiara pre rodinné domy nesmie byt blizSie ako 6 m od okraja miestnej komunikacie (t.j.
5 m od hranice pozemku rodinného domu s verejnou komunikaciu)
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h) oplotenie rodinnych domov je totozné z pozemkom rodinného domu a zaroveri nesmie byt
blizsie ako 2m od okraja miestnej komunikacie

i) priestor medzi oplotenim rodinného domu a verejnou komunikaciou Siroky minimalne 2 m je
urCeny pre vedenie pesich chodnikov, umiestnenie verejnej zelene, inZinierskych sieti

j) plochy verejnej zelene nesmu byt oplotené

k) v ramci pozemkov rodinnych domov rozsah vykonania terénnych Gprav prispdsobit susednym
pozemkom, aby nevznikali vySkové rozdiely terénu vacsie ako 1,6m medzi dvoma prilahlymi
pozemkami v mieste ich styku (vySkovy rozdiel namerany 0,5m od spolo¢nej hranice do vndtra
posudzovanych pozemkov). V pripade potreby vacsich rozdielov je potrebné posudenie autorom
UPN Z, alebo architektonickym oddelenim mesta.

2) Podmienky platné pre ciastkovo vymedzené funkcné jednotky zény :

a) Ciastkovo vymedzené zbény maju védzbu na zavédzné regulativy:5.29.B1/02, 5.29.0V/04, 5.29.BH/10,
5.29.ZBI/01, 5.29.VK/01,, stanovené v UPN M Zilina.

b) zavédzny regulativ 5.29.BI/02 je spodrobneny regulativami ktorym zodpovedaju bloky A, B, ¢lenené na
sektory A1 az A7 a B1 az B5

¢) zavézny regulativ 5.29.0V/04 je spodrobneny regulativami ktorym zodpoveda blok C ¢leneny na sektory
Ci1-C7

d) zavédzny regulativ 5.29.BH/10 je spodrobneny regulativami, ktorym zodpoveda blok D ¢lenené na sektory
D1az D2

e) zavédzny regulativ 5.29.ZB1/01 je spodrobneny regulativami ktorym zodpoveda blok E ¢leneny na sektory
E2-E7 a zavéazny regulativ 5.29.ZB1/04 je spodrobneny regulativom ktorému zodpoveda sektor E1

f) zavézny regulativ 5.29.VK/01 je ponechany v platnosti podfa UPN M Zilina

g) pre komunikacie st vymedzené vSeobecne zavazné regulativy

h) regulativ 5.29.BI1/02 (bloky A, B)

Zakladna funkcia Doplinkova funkcia

Obytna, v rodinnych domoch. Zakladna obcianska vybavenost v rozsahu
objemu rodinného domu

Typ stavebnej éinnosti: novostavby, terénne tpravy, sadové dpravy
Min. index zelene: 0,6
VySka zastavby:Vyska zastavby je uvedena v odseku o) regulativy pre vysku zastavby
Typ - forma zastavby: [zolované rodinné domy v sektoroch: A2 az A7, B2 az B5,
Radové rodinné domy v sektore: A1
Dvojdomy v sektore Bl
Negativne faktory ZP: Zvysené radénové riziko, tektonické linie potvrdené, aj predpokladané. Evidovany
zosuv. Stavebnu ¢innost’ v riom a v jeho blizkosti podmienit vykonanim geologického prieskumu a
dodrzanim jeho podmienok

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie

Maloobchodné, drobné remeselné prevadzky — Bytové domy, vyrobné zariadenia, samostatne
obuvnicke, krajCirske, aranzérske, zariadenia Skolstva, stojace individualne a radové garaZze okrem
zdravotnictva, socialnych sluzieb, ako aj prvky zakladnej pozemkov rodinnych domov, hluéné,
technickej vybavenosti (trafostanice), zeleri, detské nehygienické prevadzky a iné ako zakladné
ihriska, atd’, drobnochov v rozsahu potrieb domacnosti. | dopinkové a pripustné funkcie

Koeficient zastavanosti index podlaznych pléch Koeficient stavebného

pozemku (KZP) (IPP) objemu (KOS)
zastav.pl./pl. pozemku. | pl.podlazi/p. pozemku 3
Blok Nazov pripustny  pocet m
stavebného objemu na
2
m pozemku
IBV z PP so
AB k <0,30 i <075 k <225
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i) regulativ 5.29.0V/04 (blok C obcianska vybavenost)

Zakladna funkcia

Doplinkova funkcia

Zakladné obcianska vybavenost.

IBV , Sportové ihriska.

Typ stavebnej éinnosti: novostavby, terénne tpravy, sadové tpravy
Min. index zelene: 0,3
Vyska zastavby: Vyska zastavby je uvedena v odseku o) regulativy pre vySku zastavby
Typ zastavby: Izolované rodinné domy v sektoroch: C1 a C2,

Izolované objekty obcCianskej vybavenosti v sektoroch: C1 a C2,C3
Negativne faktory ZP: Tektonické linie potvrdené. Evidovany zosuv. Stavebnu &innost v fiom a v jeho
blizkosti podmienit vykonanim geologického prieskumu a dodrZzanim jeho podmienok, radénové riziko
znizit dostatocnou izolaciou spodnej stavby, vetranim podpivni¢enych cCasti objektov, alebo vyluéenim
suterénou stavieb.

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie

Funkcie IBV , pripadne Sportovo-rekreacné, dopravné a Bytové domy, vyrobné zariadenia, samostatne
technické vybavenie, zeleri a ihriska. stojace individualne radové garaZze vratane
radovych, hlucéné, nehygienické prevadzky a iné

pozemku (KZP)

Blok Nazov

Koeficient zastavanosti

zastav.pl./pl. pozemku.

ako zakladné dopinkové a pripustné funkcie

index podlaznych pléch
(IPP)
pl.podlazi /p. pozemku

Koeficient stavebného
objemu (KOS)

3
pripustny  pocet m
stavebného objemu na
2

m pozemku

obcéianska z
c vybavenost’ k 0,50

PP

i 1,00

J) regulativ 5.29.BH/10 (blok D - objekty hromadného byvania)

so
k =3000

Zakladna funkcia

Doplnkova funkcia

Obytnéa, v bytovych domoch.

Zakladna obcianska vybavenost.

Typ stavebnej ¢innosti: novostavby, terénne tpravy, sadové tUpravy

Min. index zelene: 0,5

Vyska zastavby: Vyska zastavby je uvedena v odseku o) requlativy pre vySku zastavby
Typ zastavby: Bodové bytové domy v sektoroch: D1 a D2

Pripustné funkcie

Nepripustné funkcie

Bytove domy, zeleri, peSie komunikéacie, obsluzné

komunikacie, technické vybavenie, detské ihriska

pozemku (KZP)

Blok Nazov

Koeficient zastavanosti

zastav.pl./pl. pozemku.

samostatné radové garaze a iné ako pripustné.

index podlaznych pléch
(IPP)
pl.podlazi /p. pozemku

Koeficient stavebného
objemu (KOS)

3
pripustny  pocet m
stavebného objemu na
2

m pozemku

objekty  hromadného z PP SO
D byvania k <020 i <0,800 k <2400
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k) regulativ 5.29.ZBI/01 a ¢ast’ 5.29.ZBI sektor E1 (blok E - Biokoridor a verejna zelen)

Zakladna funkcia Doplnkova funkcia
Zeleli izolacnd a ekostabilizaéna. Navrhovany prvok Drobné Sportoviska, detské ihriska, peSie
uzemneho systemu ekologickej stability chodniky, drobné architektura.
(USES)

Typ stavebnej éinnosti: terénne dpravy, sadové upravy

(Vysadba, udrzba a ochrana zelene, vystavba ihrisk, a pesich chodnikov)

Min. index zelene: 0,8

Typ zastavby: Bez zastavby.

Negativne faktory ZP: Tektonické linie potvrdené. Evidovany zosuv. Stavebnu &innost v fiom a v jeho
blizkosti podmienit vykonanim geologického prieskumu a dodrZzanim jeho podmienok, zvysené radénové
riziko nema dopad na funkénost sektora

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie

V uzemi zelene umiestriovanej na nezastavitelnych Iné ako zakladné, doplnkové a pripustné.
svahoch, alebo majucej izolacnti alebo ekostabilizacnu

ulohu je mozné zriadovat odpocinkové plochy s drobnou

architektarou, vytvarné diela, detské ihriska a podobné.

Tiez zariadenia peSej dopravy a technické vybavenie.

Koeficient zastavanosti index podlaznych pléch Koeficient stavebného

pozemku (KZP) (IPP) objemu (KOS)
zastav.pl./pl. pozemku. | pl.podlazi/p. pozemku 3
Blok Nazov pripustny  pocet m
stavebného objemu na
2

m pozemku

Biokoridor a verejna - - -
zelen

/) regulativ 5.29.VK/01 vol'na krajina

Zakladna funkcia Doplinkova funkcia

Pofnohospodarska zéna (rastlinna vyroba). Vedenie prvkov (koridory) nadradenej aj miestnej
siete dopravnej a technickej infrastruktary.

Typ stavebnej éinnosti: Udrzba dopravnej a technickej infrastruktury. Extenzivne vyuZitie, prechod IBV do
volnej polnohospodarskej krajiny so zastavbou, ktora je zamerana na polnohospodarstvo, rekreaciu,

Typ zastavby: InZinierske stavby.

Negativne faktory ZP: Zvysené radénové riziko neméa dopad na funk&nost izemia

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie

Funkcia rekreacie vo forme pohybovych aktivit viazana Iné ako zakladné, dopinkoveé a pripustné.
na komunikacie rézneho druhu, vyznacené frasy a aj
miesta resp. koridory pre vedenie dopravnej a technickej

infraStruktdry.

Koeficient zastavanosti index podlaznych pléch Koeficient stavebného

pozemku (KZP) (IPP) objemu (KOS)
zastav.pl./pl. pozemku. | pl.podlazi/p. pozemku 3
Blok Nazov pripustny  pocet m
stavebného objemu na

2
m pozemku
volna krajina - - -
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m) regulativ 5.30.VK/03 plati v zmysle ustanoveni UPN M Zilina:

Zakladna funkcia Doplnkova funkcia

Polnohospodarska zona (rastlinng vyroba). Prvok Vedenie prvkov (koridory) nadradenej aj miestnej
uzemného systému ekologickej stability (USES) a siete dopravnej a technickej infradtruktury.
navrhovany prvok UGzemného systému ekologickej

stability (USES).

Typ stavebnej éinnosti: Udrzba technickej infrastruktiry. Redpektovat prvok Uzemného systému
ekologickej stability (USES) — biocentrum miestneho vyznamu Mbc 10 — Velké hradisko — StréZov a
navrhovany prvok tuzemného systému ekologickej stability (USES) - biokoridor miestneho vyznamu Mbk 14
— Potok v Zavodi.

Typ zastavby: InZinierske stavby.

Negativne faktory ZP: Evidovany zosuv.

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie

Pripustnou je tu funkcia rekreacie vo forme pohybovych Iné ako zakladné, dopinkové a pripustné.
aktivit viazana na komunikacie rézneho druhu,

vyznacené trasy a aj miesta resp. koridory pre vedenie

dopravnej a technickej infraStruktury.

Koeficient index podlaznych pléch Koeficient stavebného
zastavanosti (IPP) objemu (KOS)
pozemku (KZP) pl.podlazi /p. pozemku

Blok = Nazov pripustny pocet m

zastav.pl./pl. stavebného objemu
2

pozemku.
nam pozemku

volna krajina - - -

n) regulativy plochy automobilovej a pesej dopravy
Zékladnéd funkcia ‘ Doplinkové funkcia

dopravna infraStruktura ‘iné technickéa vybavenost, zeler

Typ stavebnej éinnosti: novostavby, terénne tpravy, sadové Upravy

Min. index zelene: - bez urcenia

Typ zastavby: stavebné upravy a vystavba novych komunikacii pre motorové vozidla, sprievodné
chodniky, dopravné znacenie vertikalne, sprievodna zeleri.

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie

prvky dopravnej a technickej vybavenosti zeler, Iné ako zékladné doplnkové a pripustné funkcie.

o) regulativy pre vySku zastavby

— vy8Kky objektov sa vztahuju k vyskam nivelety obsluZznych komunikacii v mieste osadenia objektu
(kolmy priemet osi domu k nivelete cesty). V pripade Ze RD je osadeny na strane cesty kde svah
stupa od nivelety k domu (do svahu) su pripustné vy3sky vy$Sie o celé podlazie tj. 3 m. Na na strane
komunikacie kde svah klesa od nivelety k domu (zo svahu) ma rodinny dom vy$ku o 3 m mensiu vo
vztahu k nivelete cesty.

— pre definovanie vySky domu treba monitorovat’ dve hodnoty a to vysku hreberia strechy a vySku
okapovej rimsy (pripadne atiky pri plochej streche).

— posudzovanu vyS$ku treba merat’' v strede objektu kolmo vocCi nivelete cesty.

— v pripade plochych striech sa bude za podkrovie povaZovat’ 2. NP odskocené o minimalne 1,5m do
vnutra od obvodovej steny na strane stavebnej Ciary t.j. od ulice.

— v pripade objektov HBV stanovujeme vySku objektov voéi okolitému upravenému terénu, pricom
treba dodrzat podlaZznost’ bytovych domov 1+3+1. (podzemné+nadzemné podlazia+podkrovie)
pricom podzemné podlaZie bude maximalne 1,0 m nad okolitym terénom.

— v pripade objektov ob&ianskej vybavenosti stanovujeme vySku objektov voci okolitému upravenému
terénu, pricom treba dodrzat podlaznost’ 1+2+0. (podzemné+nadzemné podlazia) pricom podzemné
podlazie bude maximalne 1,0 m nad okolitym terénom. Pri tychto objektoch je maximalna pripustna
konStrukéna vyska na jedno podlazie 4 m.

— pre pripady, kde nebude z nejakych vaznych dévodov mozné dodrzat’ definované maximalne
hodnoty je pripustna odchylka do 1 m.

— v nasledujucej tabulke st uvedené maximalne vy$Kky objektov pre jednotlivé funkéné bloky.
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max. vysSka objektu voci osi obsluznej max. vyska objektu -voci osi
. komunikacie obsluznej komunikacie
Blok | Nazov - Pl ,
- v hrebeni strechy - okapova rimsa, atika
(m) (m)
do svahu zo svahu do svahu zo svahu
A IBV severozapad 11,5 8,0 6,5 3,5
B IBV juhovychod 11,5 8,0 6,5 3,5
c obc¢ianska 14,5 12,0 10,0 7,0
vybavenost’
D HBV juh 16,0 11
E Biokoridor a verejna bez zastavby bez zastavby
zelen
¢lanok 5

URCENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB

1) V rieS§enom uzemi sa nachadza zastavba, ktora ma charakter rodinne zastavby vo forme izolovanych a
radovych domov. V rieSenom tGzemi ma byt v zmysle platného tuzemného planu mesta realizované aj tizemie
pre vystavbu obCianskej vybavenosti, hromadnu bytovu zastavbu a biokoridor.

2) Zastavba rodinnych domov:

a) rodinné domy su definované podlaznostou, tvarom strechy, vySkou rimsy (atiky), vySkou a
orientaciou hreberia strechy,

b) rodinné domy budu vybavené pripojkami dostupnych inZinierskych sieti, garaZzami alebo
pristreSkami a spevnenymi plochami pre osobné automobily, (jeden RD - 2 parkovacie stania - napr.
gardZ? a spevnena plocha pred garazou, pristresSok pre osobny automobil a dalSia neprekryta
spevnena plocha)

¢) v parteri rodinnych domov su pripustné menSie prevadzky obchodu a sluzieb okrem pohostinstiev
a prevadzok pri ktorych by dochadzalo k nadmernému hluku, alebo alebo nejakym spdésobom
dochadzalo k zniZeniu konfortu obytnej z6ny.

3) Stavby obcianskej vybavenosti :

a) stavby obcianskej vybavenosti maju maximalne 2 nadzemné podlaZia

b) parkovanie klientov (navstevnikov) musi rie§ené prednostne v podzemnych podlaZiach (v pripade
potreby zabezpedit informacény systém dostupnosti parkovania)

c) vstupy do objektov z verejnych priestorov s jasne artikulovanym vchodom a pristupom pre
imobilnych

d) prevadzky pri ktorych sa predpoklada navstevnost imobilnych oséb, alebo oséb s inym
postihnutim je potrebné objekty vybavit technickymi zariadeniami pre tieto osoby (vytahy, pohyblivé
ploSiny, rampy, informacny systém pre slabozrakych a pod.)

4) Zastavba bytovych domov ma obsahovat’:

a) bytové domy su definované vyskou rimsy (atiky), vy$kou hreberia strechy,

b) bytové domy budu vybavené pripojkami dostupnych inZinierskych sieti a spevnenymi plochami pre
osobné automobily, (minimalne 1 os. automobil na byt na teréne, alebo v garazi + rezerva pre navstevy v
min. vySke 25% celkového poctu bytov)

c)bytové domy budu vybavené podzemnym parkovacim priestorom zodpovedajucom Struktire bytov a
inym technickym vybavenim

5) Verejna zeler a zeleri biokoridorov:

a) parkové upravy verejnej zelene realizovat prednostne z autochténnych drevin a rastlin

b) pesSie chodniky s bezprasnou Upravou vybavit sprievodnym mobiliarom (koSe na odpad, lavicky,
osvetlenie, orientacné tabule)

) pripustné su drobné stavby ako altanky a pristreSky, pieskoviska, $portové plochy,

d) plochy verejnej zelene vratane oddychovych pléch a detskych ihrisk prednostne umiestnit’ v
polohach uréenych v grafickej asti
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¢lanok 6

REGULATIVY ZACLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY,
PAMIATKOVYCH REZERVACII, DO PAMIATKOVYCH ZON A DO OSTATNEJ KRAJINY

a) Zaclenenie suboru stavieb navrhovanych na umiestnenie vo vymedzenom Uzemi zény do okolitej
zéstavby je v sulade s rieSenim a regulativami stanovenymi v UPN-M Zilina v platnom zneni.

b) VyuZitim volnych pléch lokality Bradova dosiahnut’ zaclenenie rieSeného tGzemia do urbanizovanej
Struktary mesta, ako komplexne rie§enej zdény so zodpovedajucimi podmienkami a Standardmi
optimalneho byvania s prisltichajucou komplexnou obcCianskou vybavenostou, vo vézbe na potrebnu
technickd, a dopravnu infrastrukturu.

¢) Navrhovany komunikacny skelet po obvode zény a umoZnenie dopravnej obsluhy vyuZit pre
vytvorenie funkénych vézieb potrebnych pre zaclenenie do Struktury okolitej zastavby.

d)Navrhovana zastavba si nevyZaduje stanovenie regulativov vdzby zény na pamiatkové rezervacie,
alebo pamiatkové zdny.

e) Akceptovat’ navrhované zastavovacie podmienky limitujice navrhovanu vystavbu v vyskovom
zbnovani a odstupoch

¢lanok 7
URCENIE STAVIEB, PRE KTORE SA NEVYZADUJE ROZHODNUTIE O UMIESTNENI STAVBY

a) Po schvaleni tzemného planu zény sa bude vystavba v rieSenom tzemi zény riadit’ pre jednotlivé
stavby uzemnym a stavebnym konanim.

b) Na v8etky stavby v uzemi sa vyZaduje uzemné rozhodnute, s vynimkou drobnych stavieb v zmysle
Zakona ¢.50/1976 Zb. v aktualne platnom zneni.

¢lanok 8
POZIADAVKY NA DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV

1. V uzemi dbéjde k poZiadavkam na delenie a scefovanie pozemkov kvéli potrebe vytvorenia novej
urbanistickej Struktary.
a) pri rozdelovani a scelovani pozemkov je nutne vytvarat’ jednotlive stavebne pozemky tak, aby
hranice novovzniknutych parciel sledovali navrhované funkéné a priestorové usporiadanie
b) je Ziaduce, aby stavebne pozemky, na ktorych su navrhnuté dopravne stavby, technického
vybavenia Gzemia a verejna zelen presli do viastnictva prislusnych spravcov a vlastnikov dopravnych
stavieb, verejnych rozvodov, inZinierskych sieti a verejnych priestranstiev
¢) k vytvoreniu stavebnych pozemkov delenim a scelovanim méze dojst na zaklade dohody o zamene
pozemkov alebo odkupenim pozemkov, pripadne vyvlastnenim pozemkov pre verejnoprospesne
stavby

¢lanok 9

POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A NA VYKONANIE
ASANACIE V RIESENOM ZASTAVANOM UZEMI

1. Rozhodujice verejnoprospesne stavby (dalej len VPS) vyplyvajuce zo zémerov UPN Z, pre ktory je
potrebne az do doby ich realizacie rezervovat Gzemie a vytvarat Gzemno-technické podmienky a pre ktorych
realizaciu je mozno pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit (§ 108, ods. 2 stavebného zakona). Verejny
zaujem sa musi preukazat vo vyviastriovacom konani (§ 112 stavebného zakona).

2. Medzi pozemky pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb patria vietky rieSené pozemky

3. Pozemky pre asanacie nie su definované

Clanok 10

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

_ Zoznam navrhovanych verejnoprospe$nych stavieb (dalej VPS) ma vézbu na schvaleny UPN
mesta Zilina. Oznacenie VPS je totozné s UPN mesta Zilina.

1) Stavby obcianskej vybavenosti a Sportu
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1.e) pristavby, nadstavby a stavebné Upravy v arealoch jestvujucich materskych $kél zriadenych Mestom
Zilina a materské $koly v urbanistickych okrskoch Hajik a Hradisko

1.u) novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné uUpravy a modernizacie zariadeni socialnej starostlivosti v
pbsobnosti mesta, TSK a SR, Centrum socialnej starostlivosti Hajik — Hradisko (mozZnost umiestnenia
vybavenosti v bloku C)

1.w) stavby lokalnych verejnych Sportovisk a detskych ihrisk a stavebné upravy jestvujucich zariadeni
(umiestnenie vybavenosti je v bloku C - Obcianska vybavenost a v bloku D - Obytny blok)

2) Dopravné stavby

2.f) nové useky a stavebné Upravy miestnych komunikacii vratane stavebnych uUprav mostov a lavok
(existujuce cestné komunikacie a navrhované cestné komunikacie pre obsluhu rieseného tzemia)

2.j) verejné parkoviska, odstavné plochy a verejné parkovacie domy (vSetky parkovacie a odstavné plochy,
podzemna parkovacia garaz)

2.t) cyklistické a cykloturistické chodniky a trasy a stavebné upravy jestvujlcich tras (cyklistické komunikacie
vedené rieSenym tzemim)

2.u) peSie chodniky a ich rekonstrukcie (vSetky pesie komunikacie v rie§enom tzemi)

2.v) nové namestia a verejné priestranstva a stavebné upravy verejnych pesich pobytovych pléch.

3) Stavby technickej infrastruktary

vodohospodarske stavby
3.d) stavebné dpravy ostatnych jestvujucich vodohospodarskych zariadeni a novostavby vodohospodarskych
zariadeni (pitna voda, poZiarna voda, splaskova a dazdova kanalizacia v rieSenom tizemi)

energetické stavby
3.1) novostavby a prekladky 22 kV vedeni, ich rekonStrukcie
3.m) stavby novych trafostanic a nahradzanie jestvujtcich trafostanic za kioskové
3.0) rekonStrukcia STL a NTL plynovodov a nové STL a NTL plynovody

posta a telekomunikacie
3.u) stavby suvisiace s rozvojom telekomunikécii a telekomunikacnych sluzieb
3.x) rekonStrukcie a rozSirovanie miestnej telefonnej siete, rozSirovanie mts a kablovej televizie

4) Stavby s funkciou ochrany prirody, Zivotného prostredia, zelene a zabezpedenia ekologickej stability
4.d) stavby a revitalizacie pléch verejnej, sidliskovej zelene a nové parky (blok E - biokoridor, vetky plochy
verejnej zelene)

Clanok 11
SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
1) Schéma zavédznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je grafickou prilohou textovej ¢asti
UPN-Z IBV Héjik - Bradova a je v sulade s vykresmi ¢.2 — Viykres komplexného urbanistického néavrhu

rieSeného uzemia v M 1:1000 a s vykresom ¢.5 — Hlavny vykres priestorovej a funkénej regulacie celého
rieSeného uzemia v M 1:1000 v rozsahu rieSeného tzemia zény.
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D. DOKLADOVA CAST

Kompletna dokladova Cast je stucastou elaboratu zastupcu obstaravatela.

Viypracoval : Ing. arch. Peter Kraj¢ a kol.
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