MESTSKY URAD V ZILINE

Material na rokovanie
Mestského zastupitel’stva v Ziline

Cislo materialu: 12020
K bodu programu
Nakladanie s majetkom
(kapa nehnutel’nosti)
Material obsahuje: Materiél prerokovany:
1. Navrh na uznesenie Komisia izemného plan. a vystavby
2. Material
Predklada:
Mgr. Peter Fiabane
primator

Zodpovedny za vypracovanie;

JUDr. Jana Ochodni¢anova, LL.M.
vedica odboru pravneho, majetkového a VO

Zilina, 19.10.2020



Mestské zastupitel'stvo v Ziline
L. rusi

uznesenie €. 152/2020 zo dia 28.09.2020
II. schval'uje

odkipenie pozemkovych nehnutelnosti parc. ¢. KN-C 7939, zast. pl. a nddv. o vymere 1740 m?
aparc. &. KN-C 7938, zast. pl. anadv. o vymere 41 m?, spolu so stavbou ¢&. s. 3524 Vykupiia
postavenou na pozemku parc. &. KN-C 7938 v k. 1. Zilina, spolu s oplotenim a vonkaj$imi Upravami.
Nehnutelnosti st zapisané na LV €. 305 pre okres: Zilina, obec: Zilina, katastralne tizemie: Zilina pre
spoloénost’ Zberné suroviny Zilina a. s., so sidlom: Kragujevska 3 Zilina, ICO: 50 634 518 za celkovii
C¢iastku 373 196,32 € s DPH. Zaroven sa v kiipnej zmluve preddvajuci zavdzuje odstranit’ vSetky
reklamné stavby z predavanych nehnutelnosti.

Stavebny urad, referat stavebného iradu:

Predmetny pozemok parc.&.7939 k. 1. Zilina sa nachddza v zéne (znak 4.16.BH/02), ktorej st uréené
nasledovné regulativy:

zakladna funkcia: Obytna, v bytovych domoch

— doplnkova funkcia: Zariadenia maloobchodu a nezavadné sluzby

— pripustné funkcie: Maloobchodné predajne potravindrskeho charakteru, drobné remeselné
prevadzky

— obuvnicke, stolarske, kraj¢irske, aranzérske, koZiarske a iné, ale aj zariadenia $kolstva,
zdravotnictva, socidlnych sluzieb, verejného stravovania, poradenské a projektové kancelarie a
administrativne priestory, prvky zakladnej technickej vybavenosti, zeleti, detské ihriska, atd’.

— nepripustné funkcie: Rodinné domy, samostatne stojace individuélne a radové garaze, vyrobné
zariadenia, hluéné, nehygienické prevadzky a iné ako zakladné doplnkové a pripustné funkcie.
Nepripustna je vysadba vyssej (stromovej) zelene mimo pdvodnt druhovu skladbu

— typ stavebnej ¢innosti: 0+13, 0+9, 0+8, podl. objekty vnutorné modernizacie, dopravna

a technickad infraStruktira, ostatné (0+5, 0+2, 0+1+1 podlazné objekty) nadstavby aj prestavby.
Moznost’ nadstavby, respektive vyuzitia podkrovia pripustit’ po individualnom posideni konkrétneho
objektu

— min. index ozelenenia: 0,5

— typ zastavby: Musi koreSpondovat’ s okolitou zastavbou

VzhPadom na strategicki polohu pozemku odporicame kipu pozemku pare. & KN-C 7938
a 7939 v k. u. Zilina.

Material

Na zéklade informdcie vlastnika o predaji arealu Zbernych surovin Mesto Zilina, ktoré tento areal
povazuje za strategicki nehnutelnost, s vyuzitelnostou do buducna, poZiadalo Zberné suroviny
Zilina a. s., so sidlom Kragujevska 3 Zilina, ICO: 50 634 518 o odkupenie areélu, patriaceho
spolo¢nosti, umlestneneho na sidlisku Solinky — parc. ¢. KN-C 7939 a parc. €. 7938, spolu so stavbou
Vykupne €. s. 3524, postavenej na pozemku parc. ¢. KN-C 7938 vk. t. Zilina. Odkupované
nehnutelnosti si vedené Okresnym tiradom, odborom katastrdlnym na LV &. 305 pre k. 6. Zilina.
V ramci aredlu Zbernych surovin sa nachadzaju vonkajsie Gpravy, vratane pripojok a spevnenych
ploch. Celkovu cenu predaja spolo€nost’ vyhodnotila na cenu 340 000 € bez DPH, &o predstavuje
celkovu ¢iastku 408 000 € s DPH.



Po rokovani zastupcov mesta a vlastnika dila 23.09.2020 bola zo strany vlastnika upravena ponuka
na odpredaj nehnutel'nosti tak, Ze vlastnik pozaduje ¢iastku 373 196,32 € s DPH. Ponuka tvori prilohu
tohto materidlu.

Mesto dalo za uCelom zistenia vSeobecnej hodnoty vysSie uvedenych nehnutelnosti vypracovat
znalecky posudok a tieZ poziadalo o uréenie trhovej ceny realitni kancelariu.

Komisia uzemného plinovania a vystavby odporii¢a pozemok odkiipit’, zdroveii doporucuje jednat’
0 zniZeni kiipnej ceny s upozornenim siucasnému majitel'ovi, Ze cena pozemku by mala vyjadrit’ aj
ti skutocnost’, e v zmysle platného UPNM-M nie Jje moZné tento pozemok vyuZit’ na rozsirenie
obytnej funkcie ale len na funkciu dopravnej infrastruktiiry a verejnej zelene.

Na urCenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bol vypracovany ZP 141/2020 Ing. Adriany
Meliskovej nasledovne :

Stavby:

Vykupria €. s. 3254 2279232 €
PristreSok pre vahu parc. KN-C 7939 422,63 €
Spolu za Ploty 14 675,39 €
Spolu za Vonkajsie upravy 37 810,33 €
Spolu stavby 75 700,68 €
Pozemky:

pozemok parc. €. KN-C 7938 (jednot.cena 111,10 €/m?) 4 555,10 €
pozemok parc. &. KN-C 7939 (jednot.cena 111,10 €/m?) 193 314,-- €
Spolu pozemky 197 869,10 €
Vsieobecna hodnota celkom 273 569,78 €

Ziadatel’ nemd voci mestu podlznosti.



Vec:

Predmet edhadu:

Dodané podklady:

Trhové hodnota:

‘Zdévodnenie:

Poutenie:
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Realitné canirum RED, s.r.0., Mamestie A. Hlinku §16/3, 010 01 :-'Z’ilina. 1C0: 45 664 395, DIG: 202 307 23 48
Spolatriost je zapisand v Obchiodnori ragisiii Okiesného stdu Ziling, oddiel: S, viozka &.: 53272/L
&-mail: red@red.sk, tal.: +421 41 500 7171, wwwv.rad.sk

V Ziline d#a 09.07.2020

Nehnutelnost nachaddzajica sa v katastrdlnom uzemi Zilina, obec Zilina, Okléa Zilina,
zaplisand v LV & 305 ako:

- pare. C-KN & 7939 - zastavand plocha 8 nddvorie o vymere 1,740 m?,

Poiadavka zo dita 08.07.2020, polotka &, 1

! JGG‘HGi‘kQVé thﬂQﬁs’l QQZ&mkM uu||unu;rxnuuA'uuu.nnnunnu.n-nuunuauinnnnn 1259"‘ EUR/mz

parc C KN é 7939 zamvané plocha a nﬁdvorie ) vymere i, 7A0 2 i 217 500 EUR

SPOLU B N 317.500,“ EUP&

Predmetny pozemok je situovany v meste Zilina, na okraji sidliska Solinky a v siéasnosti je
vyuiivany ako dvor zbernych surovin. Pozemok je tvoreny spevnenymi panelovymi
plochami, mé pristup z verejnej komunikacie a je oploteny. Pozemok mé tvar bumerangu
o $irke cca 16 metrov. Podla UPN-M Zilina je v4&ia tast predmetného pozemku stidastou
funkénej plochy 4._16.&#1'/02, kiorej zakladnou funkciou je obytnd v bytovych domoch,

doplnkovou funkciou st zatiadenia maloobchodu a nezévadné sluZby. Zaroveri je viak na

Casti pozemku zakresleny kruhovy objazd, kiory je vdanom Uzemi v budlcnosti
plénovany, o mbie zésadnym. spdsoborm obmedzit moZnosti vyuzitia daného pozemku
a vystavbu na fiom. V sitasnosti je pozemok vhodny na parkovanie automobilov, prip. ingj
techniky, alebo na uskladnenie materialu, prip. lodnych kontajnerov, a pod.

Nasa spolotnost stanovila trhovi hodnotu uvedenych nehnutefnosti na zaklade
dlhorotnych skisenosti a poznatkov o tthu s nehnutefnostami v Ziline a okoli, sutasne;j -
ponuky nehnutelnostl v uvedénej lokalite, ktorych parametre s obdobné ako parametre
ocefjovanych nehnutelnosti a na zédklade skutoénych (realizovanych) cien nehnutefnosti,
ktorych predaj nada spolocnost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
urovani trhove] hodnoty nehnutefnosti sme vychédzali zVami poskytnutych podkladov
a verejne dostupnych informacif podstatnych pre jej stanovenie. Zarovef si Vés dovolujeme
upozornit, ¥e nale stanovisko nie je zdvézné a mé vyluéne informativny, resp. poradny
charakter.
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Vag:

Pradmat sdhnedus

Dadang podkindy

Triova hadneta:

Zddvodnenie:

Poudenie:

Magte Sitina
Mamestio shet

J11 31 Ziling

[ fromunizivi 1

V Ziline dite 11.09.2020

iréenie trhovet hodnety nehautelnghe maletky

o

Meliiutalnosti nachddzajice sa v katastrdlnom diemi Ziling, eboe Zilina, okres Zlina,
iajsang v LY £ 305 aks:

- pre, CoRN L PHAA - pantavand plosha a nddvorie o wimerq 41 ¥,

= STAVEA ~ VHKUPRA 90 otp. £, 4524 postavend na pozemku gare, CHN & 5998,

Potiadavia 20 dia 07.09.2020, poleska & 1
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parc. C-KN & 7538 - vastavend plocha a nédvorie 6 vimere 41 0% i, 5125, EUR
STAVBA = VIKUPNA s6 stip. €. 3524 na pozemku pare, G-I & 7938 ..o 13.000,- EUR

seeda hosess Ty facsanszas
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Predmetné nehnutelnosti s situované v meste Zilina, na okraji sidliska Solinky &
v stcasnosti st sucastou aredly, ktory je vyufivany ako dvor zbetnych surovin, Pozemok ma
vymeru 41 m? & je zvdtle] Casti zastavany stavbou, pritom obidve nelinutelfiosti st
umiestneng vo vautri vaciieho pozemku parc. C-KN & 7939 - zastavand plocha a nddvorie
ovymere 1.740 m?® Pristup ns predmetné nehnutelnosti je teda ce:z wystie uvedeny
pozemok, €o viak navidime ako problém, kedze vietky nehinutelnosti sa v sidasnosti vo
vlastnictve jedného vlastnika. Zérovefi predpokladéme, fe predmetorn predajd do budtcna
bude cely areal. Stavba md vymeru cca 25 in® a podla dostupnych informadcii bola dand do
uzivania v roku 1985, pricom bola pouiivana ako vykupiia zbermyeh surovin, V siéasnosti je
nevyuiivana, Jednd sa o prizemad jednopodlaing murovand budovu razdelend na hlavad
miestriost s kuchynskou linkou & kupeliu so sprehovym kitom, umyvadiom a WE, Okna s
drevené. Do objektu je dovedend elektrika, verejny vodovod a spladkovd kanalisaeia. Olbjekt
je vykuravany pomiocou elektrickych ohrievatov. Predimetné nehnutslnost su sicasfou
(zermia, kioré je podfa UPN-M Zilina sttastou furkene) plochy 4.16.8H/0Z, ktorej zékladnouy
furkeiou je obytnd v bytavyel domoch, dopinkoveu funkeisu sd fariadenia maloshchodu
& nezdvadné sluiby.

Mada spolotnost stancvila trhovi hodnetu wvedengeh nshnutefrnosti na z4klade
dlicroénych skisenost! a poznatkov 6 triiu § nehnutefnostami v Ziline a okoil, sulasnegj
penuky nshnutefnostl v uvedene] Iokalite, ktorych parametre st obdobnd ako parametre
ocafiovanych nelinutalnost! & na zakiade skutonych (realizovanyeh) cien Aeknutelnost]
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' suroviny 7‘& ij

Mestsky Grad Zilina
Ing. Michal Berger,
01001 Zilina,
Slovenska republika

Vybavuje tel: e-mail: V Ziline, diia i
Ing. Curilla Michal 0907 882 133 meurilla@zsza.sk 23.9.2020

Vézeny pan Ing. Michal Berger,

Na zaklade dnesného rokovania za pritomnosti &asti mestského zastupitelstva sme _ -i

ochotni upravit' nasu cenovil ponuku na predaj nehnutefnosti MV Solinky (KNC 7938
a 7939).

Ako uz sme uviedli vminulosti, na predmetnych parcelach sa nachéadza aj ‘
nasledijice prislusenstvo, ktoré je stgastou predaja ana ktory sa uplatni DPH podia
Zakona o dani z pridanej hodnoty €. 222/2004 Z.z.

Oplotenie 15.600€ |
Pripojky spolu 1.100€
Osvetlenie 1.000€

Spevnené plochy 35.000€
Spolu bez DPH 52.700€
DPH 10.540€
Spolu's DPH 63.240€

Parcela 7939 o vymere 1740m2 a Parcela 7938 o vymere 41m2. Predmetné parcely
hodriotime v ramci nasej ponuky vodi mestu Zilina na 134,081€/m2 &o Jje pri celkovej
vymere 1781m2 spolu 238 800€ bez DPH. V zmysle zakona Zakon &. 222/2004 Z. 7. o dani |
zpridanej hodnoty bude dodanie parcely 7938 vratane stavby na nej stojacej oslobodené

od DPH: ;
|
41m2 * 134,08€/m2 = -5.497,3.€
Budova = . 24500€
Spolu '29.997,28€ bez DPH
Stdlo spoloénostiz Koﬁta’kt; o
Zbemé Surovify Zilira'a;s, call'centrum: +421 41 5658 222 e,
Kragulevska 3, 010 01 Zilina e-mall: zsza@zsza.sk 2N ¢
ICO: 50834518, IC DPH: SK2120300770 Web: www.zsza, sl ﬁ,’@%}‘
Spdlotrgst 2aplsand v OR O Zilina;.oddiel 53, viozka 10817/ ”"t,‘éj o i i st
[BAN: SKO7 1100 0000 0026 2245 5615

SWIFT: TATRSKBX
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V zmysle zékona Zakon &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty nebude dodanie
parcely 7939 oslobodené od DPH:

1740m2 * 134,08€/m2 = 233.299,2€ bez DPH
DPH 46.659,84€
Spolu 279.959,04€ s DPH

Konecna cena predaja sa sklad4 nasledovne:

Prislusenstvo 63.240€ s DPH

Budova a KNC 7938 29.997,28€ bez DPH
KNC 7939 279.959,04€ s DPH
Spolu 373.196,32€

Uvedena cena 373.196,32€ je koneéné cena, ktorti vierne akceptovat a kord predkladame
do rokovania Mestského zastupitel'stva Zilina, ktoré sa kon4 28.9.2020.

Dalej si Vas dovolujeme poZiadat o bezodkladné informovanie o vysledku hlasovania
Mestského zastupitelstva vo veai predaja MV Saliriky.

V pripade, Ze Mestské zastupitel'stvo klpu nasej nehnutelnosti schvali, berieme na vedomie,
Ze Mesto Zilina bude schopné splatit’ predmet kipy aZ v prvom kvartali 2021, &o bude stéastou

V pripade neschvalenia kipi Mestskym zastupitel'stvom, potrebujeme ¢o najskér obnovit'
rokovania zo zastupcami spolognosti, ktoré prejavili zaujem o predmetnu nehnutelnost :a s ktorymi
sme rokovanie prerusili do terminu zasadnutia mestskeého zastupitel'stva,

S pozdravom,

Sidlo spoloénosti:

Zberne Suroviny Zilina a.s.
Kragujevska 3,010 01 -Zilina
ICO! 50634518, 1C DPH: §K212¢
Spologriost zapisaiis v OR Os Zi
IBAN: SK07 1100°0000 0026 224
SWIFT: TATRSKBX
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