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Mestské zastupitel'stvo v Ziline
L schval'uje

odkupenie pozemkovych nehnutelnosti parc. ¢. KN-C 7939, zast. pl. anadv. o vymere 1740 m?
aparc. ¢. KN-C 7938, zast. pl. anddv. o vymere 41 m?, spolu so stavbou &. s. 3524 Vykupiia
postavenou na pozemku parc. &. KN-C 7938 v k. 1. Z1lma Nehnutel'nosti st zapisané na LV €. 305
pre okres: Zilina, obec: Zilina, katastrlne izemie: Zilina pre spoloénost’ Zberné suroviny Zilina a.
s., so sidlom: Kragujevska 3 Zilina, ICO: 50 634 518 za celkovu ¢iastku 408 000 € s DPH.

Stavebny turad, referat stavebného tradu:

Predmetny pozemok parc.&.7939 k. . Zilina sa nachadza v zéne (znak 4.16.BH/02), ktorej su uréené
nasledovné regulativy:

zakladna funkcia: Obytn4, v bytovych domoch

— doplnkova funkcia: Zariadenia maloobchodu a nezavadné sluzby

. — pripustné funkcie: Maloobchodné predajne potravinarskeho charakteru, drobné remeselné
prevadzky

— obuvnicke, stolarske krajc¢irske, aranzérske, koziarske a iné, ale aj zariadenia Skolstva,
zdravotnictva, socialnych sluzieb, verejného stravovania, poradenské a projektové kancelérie a
adrriinistrativne priestory, prvky zakladnej technickej vybavenosti, zelesi, detské ihriska, atd.

— nepripustné funkcie: Rodinné domy, samostatne stojace individuédlne a radové garaze, vyrobné
zariadenia, hlu¢né, nehygienické prevadzky a iné ako zékladné doplnkové a pripustné funkcie.
Nepripustna je vysadba vysSej (stromovej) zelene mimo pdvodna druhovi skladbu

— typ stavebnej Cinnosti: 0+13, 0+9, 0+8, podl. objekty vnutorné modernizacie, dopravna

a technickad infraStruktira, ostatné (0+5, 0+2, 0+1+1 podlaZné objekty) nadstavby aj prestavby.
MozZnost’ nadstavby, respektive vyuzitia podkrovia pripustit’ po individualnom posudeni konkrétneho
objektu

— min. index ozelenema 0,5

— typ zéstavby: Musi koreSpondovat’ s okolitou zastavbou

Material

Na zéklade informacie vlastnika o predaji aredlu Zbernych surovin Mesto Zilina, ktoré tento areal
povazuje za strategicku nehnutelnost’, s vyuzitelnostou do budicna, poZiadalo Zberné suroviny
Zilina a. s., so sidlom Kragujevska 3 Zilina, ICO: 50634518 o odkupenie aredlu, patriaceho
spolo¢nosti, umlestneneho na sidlisku Solinky — parc. €. KN-C 7939 a parc. ¢. 7938, spolu so stavbou
Vykupne &. s. 3524, postavenej na pozemku parc. &. KN-C 7938 vk. 6. Zilina. Odkupované
nehnutelnosti su vedené Okresnym uradom, odborom katastralnym na LV &. 305 pre k. 6. Zilina.
V ramci aredlu Zbernych surovin sa nachadzaji vonkajSie Gpravy, pripojky a spevnené plochy.
Celkovu cenu predaja spolo¢nost’ vyhodnotila na cenu 360 000 € bez DPH, av3ak vzhladom na
rokovania upravila koneént cenu na ¢iastku 340 000 € bez DPH, &o predstavuje celkovii &iastku
408 000 € s DPH. Mesto dalo za u€elom zistenia vSeobecnej hodnoty vyssie uvedenych nehnutel'nosti
vypracovat’ znalecky posudok a tiez poZziadalo o urenie trhovej ceny realitni kancelariu. Nakol’ko
tato dokumentécia je v Sase konania komisie v procese spracovévariia, budi tidaje z nej spracované
do materialu pre rozhodovanie mestského zastupitel'stva.



Komisia tizemného plinovania a vystavby odporiiéa pozemok odktipit’ zdroveni doporucuje jednat’
o zniZeni kiipnej ceny s upozornenim sucasnému majitel’ovi, Ze cena pozemku by mala vyjadrit’ aj
ti skutoénost’, Ze v zmysle platného UPNM-M nie je moiné tento pozemok vyuZit’ na rozSirenie
obytnej funkcie ale len na funkciu dopravnej infrastruktiry a verejnej zelene.

Na urcenie vseobecneJ hodnoty nehnutel'nosti bol vypracovany ZP 141/2020 Ing. Adriany
Meliskovej nasledovne :

Stavby:
Vykupiia €. s. 3254 2279232 €
Pristre3ok pre véhu parc. KN-C 7939 422,63 €
Spolu za Ploty 14 675,39 €
Spolu za Vonkajsie upravy : - 37810,33 €
~ Spolu stavby ' 75 700,68 €
Pozemky: _ .
pozemok parc. &. KN-C 7938 (jednot.cena 111,10 €/m?) 4 555,10 €
pozemok parc. &. KN-C 7939 (jednot.cena 111,10 €/m?) 193 314,-- €
Spolu pozemky o ' 197 869,10 €
Vseobecna hodnota celkom 273 569,78 €

Ziadatel' nema vo¢i mestu podlZnosti.



Veg:

Pradmet edhadu:

Dodané podklady:

Trhovd hodnota:

Zdévodnenie:

Poudenie:

Mesto Ziling .
Namestig obeti komunizinu 1
011 31 Zilina

V Ziline dfia 11.09.2020

Uréenie trhovei hodngtg nehnutelnéhe maietky

Nehnutefnosti nachédzajice sa v katastrdlnom dizemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina,
zapisané v LV £. 308 aks:

- parc, C-KN £, 7938 - zastavand plocha a nédvorie o vymere 41 m?,

- STAVBA = VYKUPNA so sp. & 3524 postavend na pozembky parc, C-KN & 7938,

Potiadavka 20 dita 07.09.2020, poloska & 1

Jednotkova hodnota POZEMKU o amsenisiresssessses v 125, EUR/m’?
parc. C-KN & 7938 - zastavand plocha a nadvorie 6 vymere 41 mP.........ovvooo 5.125,- EUR
STAVBA - VYKUPNA s} sup ¢. 3524 na pozemku parc C-KN &, 7938 cehren i nclivetn 13.000,- EUR

SPOLU soninisimednimisiniisi T Ty P I PP PPN sissassisearetens e 18,125,- EUR

Predmetné nehnutelnosti st situované vmeste Zilina, na okraji sidliska Solinky a
v sicasnosti s sitastou aredlu, ktory je vyuZivany ako dvor zbernych surovin, Pozemok mé
vymeru 41 m® a je zvétdej Casti zastavany stavbou, pritom obidve nehnutefnosti sa
umiestnené vo vnutri vacsieho pozemku parc. C-KN & 7939 - zastavana plocha a nadvorie
ovymere 1.740 m’. Pristup na predmetné nehnutefnosti je teda cez vyisie uvedeny
pozemok, o viak nevidime ako problém, ked%e vietky nehnutefnosti s v stéasnosti vo
vlastnictve jedného viastnika. Zaroveri predpokladéme, ze predmetom predaja do budtcna
bude cely aredl. Stavba ma vymeru cca 25 m? a podla dostupnych informdcii bola dand do
uZivania v roku 1985, pricom bola pouZivana ako vykupiia zbernych surovin. V saéasnosti je
nevyuZivana. Jednd sa o prizemndl jednopodlaini murovant budovu rozdelent na hlavnd
miestnost s kuchynskou linkou a kUpeliu so sprchovym katom, umyvadlom a WC. Oknd st
drevené. Do objektu je dovedend elektrika, verejny vodovod a splagkova kanalizdcia. Objekt

- je vykurovany pomocou elektrickych ohrievatov. Predmetné nehnutelniosti su sttastou

tzemia, ktoré je podfa UPN-M Zilina sttastou funkénej plochy 4.16.BH/02, ktorej z&kladnou
funkciou je obytna v bytovych domoch, doplnkovou funkciou su zariadenia malocbchodu
a nezdvadné sluiby

Nasa spolotnost stanovila trhovi hodnotu uvedenych nehnuteinosti na zéklade
dihorotnych skisenosti a poznatkov o trhu s nehnutefnostami v Ziline a okoli, stcasnej
ponuky nehnutelnosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre st obdobné ake parametre
oceflovanych nehnutelnosti a na zaklade skutoénych (realizovarnych) cien nehnutelnosti,
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kiorych ""*ﬁdéj nasa spelodnest v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostrediovais, Br
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Vec:

Predmet odhadu:

Dodané podklady:

Trhova hodnota:

Zdovodnenie:

Poucenie:

RealitnésluzoyRED’

Realitné centrum RED, s.r.0., Namestie A. Hlinku 816/3, 010 01 Zilina, 1CO: 45 654 395, DIC: 202 307 23 48
Spolotnost je zapisana v Obchodnom regisiri Okresného stidu Zilina, eddiel: Sro, viozka &.: 53272/
e-mail: red@red.sk, tel.: +421 41 500 7171, www.red.sk

Mesto Zilina ‘
- Namestie obeti komunizmu 1
011 31 Zilina

V Ziline diia 09.07.2020

Uréenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku

Nehnutelnost nachadzajuca sa v katastrdlnom Gzemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina,
zapisana v LV €. 305 ako: '
- parc..C-KN €. 7939 - zastavand plocha a nidvorie o vymere 1.740 m’.

Poziadavka zo diia 08.07.2020, polozka & 1

- Jednotkova hodnota pozemku ..... T Ly N 125,- EUR/m?
parc. C-KN ¢&. 7939 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 1.740 m”............. 217.500,- EUR
SPOLY iucivisnsmsisnmssssssaissmmssnvisiosiossrinisiotoivesioeinsibase avidsiensessasiviviieesesiinnnensnibrese 217.500,- EUR

Predmetny pozemok je situovany v meste Zilina, na okraji sidliska Solinky a v stcasnosti je
vyuZivany ako dvor zbernych surovin. Pozemok je tvoreny spevnenymi panelovymi
plochami, mé pristup z verejnej komunikécie a je oploteny. Pozemok m4 tvar bumerangu
funkcnej plochy 4.16.BH/02, ktorej zdkladnou funkciou je obytnd v bytovych domoch,
doplnkovou funkciou st zariadenia maloobchodu a nezévadné sluzby. Zaroven je viak na
€asti pozemku zakresleny kruhovy objazd, ktory je vdanom UGzemi v budicnosti
plénovany, ¢o méZe zdsadnym spésobomn obmedzit moZnosti vyuzitia daného pozemku
a vystavbu na flom. V sG¢asnosti je pozemok vhodny na parkovanie automobilov, prip. ingj
techniky, alebo na uskladnenie materidlu, prip. lodnych kontajnerov, a pod.

Na3a " spolo¢nost stanovila trhovii hodnotu uvedenych nehnutelnosti na zaklade

dlhoro¢nych skusenosti a poznatkov o trhu s nehnutefnostami v Ziline a okoli, sicasnej -
ponuky nehnutelnosti v uvedénej lokalite, ktorych parametre st obdobné ako parametre

ocefiovanych nehnutelnosti a na zéklade skutocnych (realizovanych) cien nehnutelnosti, '
ktorych predaj nasa spolo¢nost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
urCovani trhovej hodnoty nehnutelnosti sme vychadzali z Vami poskytnutych podkladov
a verejne dbstupnych informacii podstatnych pre jej stanovenie. Zaroveri si Vas dovolujeme
upozornit, Ze nase stanovisko nie je zavdzné a ma vyluéne informativny, resp. poradny
charakter.
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08.09.2020 10:14:57 Iveta Formankova

Informacny systém katastra nehnutefnosti (c) UGKK SR 2006 (nie je na pravne &ely)
CG GISAM CoraGeo s.r.o

Ortofotomapa (c) XYZ s.r.o. 2006-2010

Len pre vnatorn( potrebu MsU Zilina!
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