Mestsky urad v Ziline

Material na rokovanie pre
Mestské zastupitel’stvo v Ziline

Cislo materialu: /2016

Doplnujaci navrh k bodu programu

NAKLADANIE S MAJETKOM

Material obsahuje: Material prerokovany:
1. Navrh na uznesenie Komisia finanéna

2. Material a dovodova sprava MR

Predklada:

PaedDr. Cudmila Chodelkova
Poslanci za MV ¢.1

MUDr. Peter Bacinsky

MUDr. Peter Durmis

MUDir. Juraj Popluhar, PhD., MBA
MUDr. Robert Ficek

Zodpovedna za vypracovanie:
PaedDr. Cudmila Chodelkova

Zilina, 27.06.2016



NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie ¢. /2016

Mestské zastupitelstvo v Ziline

I.  schvaluje

1. uzatvorenie dohody o zriadeni vecného bremena in rem (pravo prechodu a
prejazdu) v prospech opravneného zvecného bremena - podielovych
spoluvlastnikov, vedenych na liste vlastnictva & 5205 pre k. 4. Zilina -
spoCivajuceho v prave prechodu a prejazdu cez pozemok vo vlastnictve mesta
Zilina parc. & KN-C 109/6, zast. pl. o vymere 54 m? v zmysle geometrického
planu 772/2012 — uradne overeny dna 08.06.2012, vyhotoveny 14.05.2012
a autorizatne overeny dia 15.05.2012 v k. u Zilina, od¢leneny z povodnej parcely
¢. 109 za jednorazovu odplatu v celkovej vyske 1 400 € na zaklade znaleckého
posudku ¢. 67/2016 /priloha materialu/.

Dovodova sprava

Podielovy spoluvlastnik Ing. Milan Minarik, zastupca podielovych spoluvlastnikov
nehnutelnosti nachadzajiicich sa na adrese Makovického 8, 010 01 Zilina , zapisanych na LV
&.5205, evidovanych katastralnym odborom OU Zilina, katastralne uzemie Zilina a) dom
supis. €. 46, postaveny na parcele ¢.108/1, b) C-KN pozemok parcelné ¢islo 108/1 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 341 m? Podielovi spoluvlastnici: Elena Minarikova, Peter
Minarik, Kamila Minarikova a spolocnost Minarik, spol. s.r.o. Ing Peter Minarik je
opravneny zastupovat’ tychto v celom rozsahu vo vsetkych veciach stvisiacich so zriadenim
prava zodpovedajiceho vecnému bremenu, spocivajuceho v prave prechodu a prejazdu cez
¢ast C-KN pozemku parcelné & KN-C 109/6, zastpl. o vymere 54m? v zmysle
geometrického planu 772/2012 v k. 0. Zilina v lokalite ul. Makovického v Ziline, &o je blizsie
Specifikované priloZenym geometrickym planom.

V tomto pripade je potrebné zohl'adnit’ pripad hodny osobitného zretel'a v tom, Ze Ziadatelia
su podielovi spoluvlastnici k nehnutel'nosti, ku ktorej je jedina pristupova cesta cez pozemok
vo vlastnictve mesta, ktorti aj dlhé roky vyuzivali v dobrej viere a dlhodobo sa snazia si
s mestom usporiadat’ vztah k predmetnému pozemku, avSak bez vysledku. Je to obdobny
pripad, ako MZ uz vel'akrat rieSilo a je potrebné v predmetnej veci ndjst’ rieSenie, ktoré bude
zohl'adnovat’ prava a povinnosti ziCastnenych stran.

Podielovi spoluvlastnici ziadajii o0 moznost’ vzniku prava zodpovedajuceho vecnému bremenu
v zmysle Geometrického planu v stilade s ust. § 63 pism. a) ¢islo 1 a 2 Notarskeho poriadku.

Predkladany material je v sulade so Statitom mesta Zilina a pravnymi predpismi Slovenskej
republiky. Dopad na rozpocet mesta Zilina je pozitivny.
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Cisio spisu (objednavky) : 15.04.201¢
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l. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca :
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vicobecnu hodnotu Jednorazovej odplaty za zriadenie rrvalého vecného
remena prava prechodu a prejazdu cez parc. ¢. KN - C 109/¢6 pre k. 1., Zilina,
obec Zilina, okres Zilina.
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2. Datum vyzZiadania posudku : 15.04.201¢6

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno technického stavu):
15.04.,201¢6

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba chodnocuje :  17.04.2016
5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatefom :

« geometricky plan &. 51/2012, vypracovany fy Geoplany - Ing. Rébert PilarcCik,
. 7ilina dfia 14.05.2012, ktory bol overeny v Katastralnom urade Zilina -~ Spréava
katastra dfia 06. 06. 2012 pod &. overenia 772/2012.

5.2 Zabezpelené znaicom :

« vypis z KN, z LV &. 1100 - Ciastoény pre k. U0. Zilina, vytvoreny cez
katastralny portédl dna 17.04.2016,,

+ informativna képia z mapy, vytvorend cez katastrélny portal dna 17. aprila
2016,

« obhliadka a miestne Setrenie,

+ fotodokumentacia.

6. Pouzity pravny predpis :

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 2. z. V
zneni Vyhl. &. 626/2007 Z. z., Vyhl. &. 605/2008 Z. z. a vyhl. &. 254/2010 Z. z.
¢ stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura :

. . 7akon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov,

« Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky &. 490/2004 Z. z.
ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z. z. © znalcoch, tlme&nikoch a preklada-
teloch a o zmene a doplneni niektorych zdakonov,

« Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor-
§ich predpisov,

« Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky C&.
74/2011 7. z., ktorou sa vykonadva zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskor§ich predpisov,

» Marian Vyparina a kol. - Metodika vypocCtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100~-827-3.

8. Osobitné poziadavky objednavatefa: Neboli uplatnené Ziadne.
9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit': Uzatvorenie zmluvy o zriadeni

vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez novovytvorend parc. KN - C 109/6
v k. 0. Zilina.
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. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy :

Vyhlaska MS SR &. 492/2004 7. z. v zneni Vyhl. &. 6248/2007 7. 7., Vyhl. &. 605/
2008 2. z. a Vyhl. &. 254/2010 z. 2. O stanoveni vieobecnei hodnoty majetku.
PouZzitd je metoda polohovej diferenciacie. Porovnavacia metéda stanovenia

vSechecne; hodnoty Jje vylﬁéené z dévedu nedostatku podkladov pre danui lokalitu.
Stanovenie vychodiskoves hodnoty pozemku je vykonany pomocou ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
{ISBN 80-7100-827-3) .

b) Viastnicke a evidenéné ddaje :

Hodnotené nehnutelnosti { pdbvodna dotknuta pbarcela } je evidované na LV &. 1100
pre k. u. Zilina, obec Zilina, okres Zilina.

) V Gasti A - v - Majetkova podstata, je zapisana parcele registra "C" evidovana
na katastralnej mape, nasledovne

* parc. ¢. 109 - zastavané plochy a nadvoria -~ 1 510 m°, umiestnenie pozemku 1 (
pozemck je umiestneny v zastavanom tzemi obce ),

, Vé&asti B - LV - Vlastnici a iné opravnené osoby, je zapisany celkom jeden
| vlastnik, a to -

1. Mesto Zilina, Namestie obetil komunizmu 1, Zilina, PSC 011 31, SR
1Co - Spoluvlastnicky podiel - 1/1

Titul nadobudnutia

* pozri LV &. 1100 v prilohe 7P;

V Casti C - LV - Farchy - nevyZiadané;
Iné ddaje - nevyZiadané;

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia :

* miestna obhliadka spojend s miestnym Zetrenim vykonana dha 15.04.216;
* fotodokumentacia vvhotovend diia 15.04.2016;

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skuto¢nym stavom :

Pri obhliadke mi bola predloZend technicka dokumentacia v rozsahu uvedeného GP
¢. 51/2012.

Pravna dokumentéicia je v sulade so skutkovym stavom. Dotknuta parcela je riadne
zapisand v LV &, 1100 a je zakreslena v katastrélnej mape.

Geometrickym planom &. 51/2012, vypracovanym dfia 14.05.2012, ktory bol overeny v

KU - SK Zilina dfia 08.06.2012 pod &. overenia 772/2012, bola od parc. &. KN - C
169 - ZP - 1 510 n’ od&lenena novovytvorena parc. &. KN - C 109/6 - zastavana

plocha & nadvorie o vymere 54 m®, ktora je 1 predmetom posudenia.
e) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb v sulade s dokladmi o vlastnictve:

* parc. ¢&. 109 - zastavané plochy a nadveria - 1 510 m?,

O




’ f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sa predmetom hodnotenia :
* parc. <. 109/6 - zastavaneé plochy a nadveoria - 54 m .
g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom posudenia:

Neboli zistené Ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti :

Hodnoteny pozemok sa nachadza vo vnutrobloku domov postavenych v minulosti v
briestore ohranicenom ul Makovic t¢ho, Bottova, Na bréne a Sturova v meste Zi-
lina, a na ktorom e evidovany objekt rodinného domu sdp. &. 67. Poloha pozemku
vo vztahu k centru Krajskéhc mesta Zilina je charakterizovand ako historicke
centrum - Ozemie MPR Zilina. V dostupnej vzdialencsti od hodnotenej nehnutel-
nosti je autobusova zastavka miestnej hromadnej dopravy, Zelezniéna, resp. auto-
busova stanica na nachadzaja v dopravnej vzdialenosti cca 1,5 km, dostupnost do
historického centra mesta { Marianske namestie ) je 100 m, v mieste je moZnost
) taxi. V bezprostrednom okoli pozemku sa nachadzaji objekty polyfunkdnych domov a
vy§Sej oblianskej vybavenosti. V centre mesta sa nachéadza kompletnd Struktira
objektov zakladnej i vyssej OV v plnom rozsahu na urovni Krajského mesta a to v
blizkej vzdialenosti ~ v jeho centre s VO rozsahu ochranicenom vzdu3nou &iarou v
radiuse do 500 m ( Marianske nam., Hlinkovo némestie, N&rodna ul., Farské scho-
dy OC Mirage ... ).

Pozemok je priamo pristupny z verejného priestranstva - Makovického ul.

Verejné IS, ako vodovod, kanalizacia, zemny plyn, elektrika su vedené v uvede-
nej Makovického ul.

b) Analyza vyutitia nehnutelnosti :

Hodnoteny pozemok Je vyuZivany &iastolne ako miestna komunikidcia - Makovického
ul, ¢iastofne ako podbranie domu na p. €. 109, ktorym je zabezpeleny pristup do
dvora objektov na p. ¢. KN - C 108/1 a 104 - 107. Pozemok je volny - nezastavany
a Jje so spevnenym povrchom z kamennych dlaZobnych kociek, betédnu a spevnenégho

Strku.

S prihliadnutim na stabilizovany urbanizmus a vlastni architektidru zéstavby,
i iné vyuZivanie pozemku v buddcnosti neprichadza do dvahy.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti : z4sadné neboli zistené
Ziadne.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
21.1.1.1 LVE. 1100 + GP &. 51/2012, overeny pod ¢. 772/2012 pre k.a. Zilina

POPIS

Predmetom hodnotenia v tomto znaleckom posudku je pozemok parc. &. KN - C 109/6
o celkovej ploche 54 m”, vytvoreny z pdvodnej p. &. KN - C 109 ktorého vlastni-
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kom je Mesto Zilina. Pozemok sa nachédza v intravilane obce Zilina { krajského
mesta Zilina ) v lokalite historického centra mesta, vyufivany ako plocha pod-
brénia - prechodu dc dvora objektov na p., &. KN - C 104 - 108/1

Ohodnotenie fje reallzované metéodou polohovej difersnciacie podla Vyhl. &. 492/
2004 Z. z. v znenit Vyhl. &. 626/2007 Z. z., Vyhl. &. 605/2008 Z. z. a Vyhl. &.
254/2010 Z. z. a Metodiky vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelncsti a stavieb.

E.3 Metéda polohovej diferenciacie

E.3.1 V3eobecna hodneta pozemkov v zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarskych a
nelesnych pozemkov mimo zastavanych tizemi obci, pozemkov v zriadenych zahradko-
vych osadach a pozemkov mimo zastavaného Uzemia obci urdenych na stavbu, sa vy-
poCita podla zékladného vztahu

VSHPOZ = M . VSHMJ €1,

kde
M - vymera pozemku v m-,
VEAMJ - jednotkovd vSecbecnd hodnota pozemku v €/m”.

} Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku sa mdZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vieobecnad hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu

VSHMJ = VHMJ . kPD [€/m2],

kde

VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktord sa stanovi podla tabulky:
Klasifikédcia obce - nazov alebo udaj podlia podtu obyvatelov VHMJ €/m2

a) Bratislava 66,39,-

b) Krajské mesta - Nitra, PreSov, Trendéin, Trnava, Zilina, Kodice, Banska
Bystrica a mestd - Piestany, Vysoké Tatry, Trendianske Teplice 26,56,-
Mesta - Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60, -

)

) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych aradov 9,96, -
) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64,-
)
)

O Q.

Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98, -
P g Ostatné obce od 2 000 do 5 000 obyvatelov 3,32,-

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zdujmom o kupu nehnutelnosti na byva-
nie alebo rekredciu mdéZu mat jednotkovi vychodiskovii hodnotu do 80 % z vychodi-
skovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvydeny zaujem. V pripade zaujmu o
iné druhy nehnutelnosti (napr. priemyselné, polnohospodirske vyuZitie), okrem
pozemkov v zriadenych zahradkovych osadédch a hospodarskych dvoroch polnohospo-
darskych podnikov, méZu mat jednotkovi vychodiskovii hodnotu do 60 % z vychodis-
kovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o
pozemky v zriadenych zadhradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych
dvoroch polnohospodérskych podnikov, méZu mat jednotkovi vychodiskovi hodnotu do
50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V
takychto pripadoch sa koeficient polohove] diferencidcie vztahuje k obci, z kto-
rej vyplyva zvySeny zaujem.
kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypodita sa podla vztahu

kPD = kS . kv . kD . kP . kI . kZ . kr [-1;

ﬂr——_———_———__——
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Pozemok Je situcvany v centréine; <asti zastavaného lzemia kra-
lilina, pristupny po miestnych komunikacidch, situovany v priest
funkéne vyuZivaneij na Po

komunikacii Makovickéhv 1l
{ vodovod, kanalizicia, ¥}

keho mesta
blthv

funkciu byvania a ob&ianske e} vybavenosti. ;
su vodene i vietky podzemné vedenia zakladnych TS
ynoved a elektrika ).

L
1
Podrobnej&i popis

je v v Zasti "Analyza polohy nehnutelnosti®.

S prihliadnutim na vy33ie uvedené skutodnosti sd primerane pouZité koelicienty
povySujucich a redukuitcich faktorowv.

Parcela i Druh pozemku ﬂ Vzorec E Spolu vymera [m2] ﬂPodieljvymera [mZ]
109/6 zastavané plochy a nadvoria 54 54,00 1/1 54, 00
Obec: Zilina
Vychodiskova hodnota: VHu- = 26,56 €/m"

Oznacenie a nazov . Hodnota

koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks
koeficient 6. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach 1,40
v3ecbecnej od 50 000 do 100 000 obyvatelov, !
situacie
ke .
poeTLetent Lty e oetemyen S L EE o, mebytove oo
intenzity vyuiitia ~ & b b Y ym Yo vy
ke 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromad-
koeficient nej dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta vliastnym 1,00
dopravnych vztahov autom do centra (10 min), Gzemie mesta
ke
koeficient
obchodnei a 2. obchodnd poloha a byty 1,40
priemyselnesj
polchy
k;
koeficient
technickej 4. velmi dobra vybavenost (vi&3ia ako v bode 3) 1,50
infra§truktury
pozemku
koefféient 5. pozemky s vyrazne zvysSenym zaujmom o kipu, ak
e to nebolo zohladnené v zvyienej vychodiskoves 2,50
povysujucich
hodnote
faktorov
ke
koeficient 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera 0,60
redukuijucich pozemku, druh moZnej zastavby a pod.) !
faktorov
} VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypodet | Hodnota
foeficient polchoved Kep = 1,40 * 1,00 * 1,00 * 1,40 4. 4100
diferenciacie * 1,50 * 2,50 * 0,60 ’

5 MY = wr X oy & 5 o 2 % - 2
ednotkova hodnota pozemku ZSZTOO VHy; Ken 26,56 €/m 117,13 €/m
) V8Hpo; = M * V3Hy, = 54,00 m® *

i % , ! 6 325,02 €
rf?becna hodnota pozemku 117,13 €/m? ;




] prijmu je v silade s platnou legislativnou Upravou zadand v hodnote 22%.
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3. NAJMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
311LVE. 1100 + GP ¢. 51/2012, overeny pod ¢&. 772/2012 pre k. 4. Zilina

Poslednd novelizacia Vyhl. 25472010 2. z. z 01.07.2010 uvédza obvyklé obdobie
navratnosti investicie v intervale od 15 do 40 rokov. Konkrétne zadarna hodrnota
nd byt urdend v zavislosti od ekxonomickych, polohovych a fyzickych faktorov hod-
woteného pozemku. Pod pojmom investicia sa rozumie kKipna cena pozemku.

Spodnd hranica odpordacaného intervalu ie vhodna pre pozemky s vysokym predpok-
ladom navratnosti, umiestnené v dobrej polohe, spravidla v centre sidelného Gt~
varu a s dobrymi fyzickymi charakteristikami ¢ pripojenie na technicka infra-
Strukturu a moZnost vysokého vyuZitia pozemku zastavbou viacpodlaZnymi budovam:
Vv stlade s platnym dzemnym plarom ).

Hornd hranica odporu¢aného intervalu je vhodna pre pozemky s nizkym, pripadne
aZ Ziadnym predpokladom navratnosti investicie, umiestnené v nevhodnej polohe a
5 nevhodnymi fyzickymi charakteristikami - Ziadne alebo vyrazne obmedzené moZ-
nosti pripojenia na siete, nevhodny tvar a bez moZnosti zdstavby podla schvale-
ného UP.

V posudzovanom pripade je zohladnena redlna doba ndvratnosti investicie s prih-
liadnutim na konkrétne charakteristiky posudzovaného pozemku. NajddleZitejsim
kritériom pre stanovenie doby navratnosti je dlhodobé vyuZivanie pozemku realne
dnes nevyuZivaného, situovaného ale bezprostredne za okrajom zastavaného Uzemia
obce a zahrnutého podla schvadleného UP M Zilina do dzemia s funkénym vyuZivanim
la zastavanie dal3imi objektmi individudlneho byvania. Predmetny pozemok bude
vyuZivany ako pristupové komunikacia, dlhodobo sluZiaca pre budiucu okolitu
zastavbu.

V znysle uvedeného stanovujem obdobie ndvratpnosti v strede doporudovaného
rozpatia, t. j. v trvani 25 rokov.

Pre vypotet vysky ro&ného najmu za posudzovany pozemok je uvaZované obmedzené
¢asové obdobie v trvani 25 rokov. Vychodiskovou hodnotou pre stanovenie najmu je
waZované so V3H pozemku vypolitanou metédou polochovej diferenciacie. Urokova
biera je urcena podla Etatistiky NBS z vkladov novych obchodov nefinanénych or-
ganizacii s 1 ro&nou viazanostou, priemerom za poslednych 12 mesiacov ( http:
//www.nbs.sk/sk/statisticke~udaje/menova—a~bankova—statistika/urokova—statis—

tika/bankova—urokova—statistika~vklady ), ktory vychadza vo vyske 0,24%, dan =z

VSH m’ pozemku polohovou diferenciaciou: 117,130 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
B Urokova miera: 24 %
E Daii z prijmu: 22 %
J Koeficient zohradiujuci dafové zatazenie: 1,22
B Potet MJ pozemku: 54,00 m’

(L + )t -1

» , ) . 1+ kB * i
Nomzarok nam':  ViHgpy; = VeHpozmg [( ] o
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e PR
1 0,0024)=Y + 00,0024 o )
* 1,22 = 5,896 €/wm/rok

) (1
VEH = 117,130 + |~
NEMJ & S [ (1 + G,0024)2° - 1

Najom za rok spolu:  vSHyp = M * VEHNpMg = 54,00 m? + 5,896 €/n’/rok = 318,38 €frok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)
4.1 Pravo prechodu a prejazdu

POPIS

Dotknuty pezemok je vo vlastnictve mesta Zilina v celosti. Hodnotena plocha je
urend predmetnym GP &. overenia 51/2012 v celkovom rozsahu 54 ", vyuzZivana
ako prechod - prejazd pod podbranie domu sup. &. 67 na p. &. 109 k objektom na
p. ¢. 104-107, s perspektivou nezmeneného vyuZivania pozemku vlastnikom tak,
ako doteraz. / zmysle VZIN Mesta Zilina &. 21/2012 de vlastnik pozemku oslobo-
deny od platenia dane z nehnutelnosti. Naklady na udrZiavanie predmetu hodnote-
nia sa neuvaZuijd Ziadne, pretoZe predmetny pozemok nie je Mestom Zilina celorod-
ne nijako udrZiavany ( udrzbu zabezpeCuijl vlastnici objektov na p. &. 104 -
108/1. Na =zéaklade posidenia ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov po-
sudzovaného pozemku { zaberu plochy podla GP ) je deo vypoltu dosadzovana beZna
strata vo wvy3ke 25%, ktora je doporucovand ako min. hodnota odhadovaného obme-
dzenia, ak je pozemok nadalej vyuZivany vlastnikom na pdvodny G&el s min. za-
sahom do jeho viastnickych prav. Beiné obmedzenie je zadané do vypodtu vo vydke
30t { skutodné obmedzenie vyuZivania je teda 22,5 % ), ktoré je doporucované pre
zriadenie vecného bremena prava prechcedu a prejazdu, ktoré necbmedzi vlastnika
v uZivani a parcela bude sluZit ako volny prechod - komunikédcia. Pre vypolet
jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena préava prechodu a prejazdu, je
waZované s plochou pozemku, ktora je definovanad predmetnym GP, t. 3. v cel-
kovom rozsahu 54 m-.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20 r.

Urokova miera: 0,24 %

| 4.1.2 BeZzny hruby prijem

Hruby .
. « o Hruby prijem
Nazov Vypodet MJ MJ |[Poéet MJ prijem/MJ spolu [€/rok]
! [€/rok]
Parc. &. KN - C 109/6 54 m? 54, 00 5,896 318, 38

| 413 Bezny odterpatefny zdroj

B Nidady=0,00 ¢/rok

. Odhadovana strata: 25 %

i Beiny oderpatefny zdroj (OZge):
0lg: = 318,38 - 0,00 - 79,60(25% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 238,78 €/rok

| 41.4 Budici znizeny od&erpatefny zdroj
Naklady = 0, 00 e/rok




" VSHyg = 0z *

VSHVB

Znalecky posudok &. 67/2016

Odhadovand strata: 25 2
Obmedzenie z titulu zavady:
skutoéné: 30

repoCitané vo vztahu k beinému odCerpatelnému zdroju so zohladnenim
¥ J

odhadovanes straty 30 % {100-25)/100 = 22,50

W

Buduci od¢erpaterny zdroj (0Zgy):
0Zy, = 318,38 - 0,00 -~ 79,60(25: strata}) - 71,64(22,5% obmnedzenie)

4.1.5 Hospodarska ujma

024 = {0Zu: =~ 0Zue| = (167,14 - 238,78] = 71,64 €frok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,24 7/ 100 = 0,06024

VSeobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena

" 1+ -1
Viliyg = 0z *
VB (1 + KN » g
3 1+ 0,0024)1 - 1
VSHyg = 71,64 * ( ———

(1 +0,0024)1 * 0,0024
VS, = T1,47 €

VSHuw: = VEH,./ MJ = 71,47 / 54 = 1,32 €/m?

Vieobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1 + 0,0024)20 - 1
(1 + 0,0024)20 * 0,0024

71,64 *

B vn, - 1307,32¢€

VSHyew; = VSHy/ MJ = 1 397,32 / 54 = 25,88 €/m?

= 167,14 €/rok
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1. VSEOBECNA HODNOTA
Nazov ﬁ VSeobecna hodnota [€]

Pozemky

v . l%Ova QP ¢. 5i/2012, Ojier'a\ﬂiny pod C FI2/2012 6 325,00

pre k. ., Zilina - parc. €. 109/6 (54 m)

|Spolu V§H 6 325,02
Zaokrihlena VSH spolu | 6 300,00
V§eobecqé hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 6 300,00 €
Slovom: Sesttisictristo Eur
2. REKAPITULACIA NAJMU
Nazov | Najom/MJ feirok] ﬁ Najom [€/rok]

Pozemky

W <. 1100 + Ggp &, 51/2012, overeny 5 896 318, 38

pod &. 772/2012 pre k. G. %ilina T R
Spolu 318,38
Zaokniihlene | 320,00
Slovom: Tristodvadsat’ Eurfrok
3. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov | Vseobecna hodnota [l | Vplyv na VSH
Pravo prechodu a prejazdu 1 397,32 zniZuje
 [Spolu VSH 1 397,32
okrahiene [ 1 400,00|

| Slovom: Jedentisicstyristo Eur

| 4. MIMORIADNE RIZIKA

Neboli zistené Ziadne.

Ing. Pavol Raika

\ o8

o, )
%'?a? Or: gtaved ¢
<< hoangty €S

j Viiline dfia : 17.04.2016

| IV. PRILOHY

E ' VWpis z KN z LV &. 1100 pre k. u. Zilina,
b * informativna képia z mapy pre k. U. Zilina,

it geometricky plan &. 51/2012, overeny dia 08.06.2012 pod &. 772/2012,
* vieobecnd mapova situdcia polohovania nehnutelnosti,
-+ fotodokumentacia.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTl

L Okres: Zilina Vytvorené cez katastralny portal
- Obec: ZILINA Datum vyhotovenia 17.04.2016
| Katastralne dzemie: Zitina o Cas vyhotovenia:  09:46:43

CIASTOENY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1100
| CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
109 1510 Zastavané plochy a 15 1
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacend siipisnym &islom

Umiesinenie pozemku:

4 1- Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

I Ostainé parcely nevyZiadané

. Stavby

| Stipisné &islo na parcele Eislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby

67 109 10 Rodinny dom 1

Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom

- Kod umiestnenia stavby:

‘ 1- Stavba postavana na zemskom povrchu
' Ostainé stavby nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. isio Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné ¢islo (ICO) @ Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

. Utastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Mesto Zilina, Namestie obeti komunizmu 1, Zilina, PSC 011 31, SR 1/1
io:
Poznamka K NEHNUTELNOSTI ZAST.PLOCHY A NADVORIA C KN PARC.C.7056/2 O VYMERE 24408

M2 SA VEDIE KONANIE O URCENIE VLASTNICKEHO PRAVA NA OKRESNOM SUDE Vv
ZlLINE PODCK. 4C 34/02 OD NAVRHOVATEL'OV:BRIGITA STRBOVA,JOZEF
KAHAK ING.JANA BOSANCOVA VERONIKA MIKOLAJOVA,FRANTISKA
NEMCIKOVA, MARIA STANCOVA,PAVEL PAJONG,ANNA STODEROVA,MARIA
RZESZOTOVA,PODLA P2-876/08-865/09;

Pozndmka K NEHNUTELNOSTIAM C KN PARC. ¢. 7926/2 ZAST.PL.O VYMERE 80 M2,5344i55
ZAST.PL.O VYMERE 15607 M2 (PARC.C.5344/55 BUDE ZMENSENA O DIEL €.200
VYMERE 1242 M2 NA ZAKLADE GP €.34221 352-8/99 PODLA €.V 1553/01),7601/1
OST.PL.O VYMERE 22261 M2,7605/1 ZAST. PL.O VYMERE 4017 M2,7607 ZAST.PL.O
VYMERE 5971 M2 SA VEDIE KONANIE O URGENIE VLASTNICKEHO PRAVA NA
OKRESNOM SUDE VZILINE POD E.K. 7 C 34/02 OD NAVRHOVATELOV:BRIGITA
STRBOVA.JOZEF KAHAK,ING. JANA BOSANCOVA,VERONIKA MIKOLAJOVA FRANTISKA
NEMCIKOVA, MARIA STANCOVA,PAVEL PAJONG,ANNA STODEROVA,MARIA
RZESZOTOVA PODLA C.P2-875/08-1093/09;1095/09;

Poznamka ROZHODNUTIM MINISTERSTVA KULTURY SR &.MK-21 02/2009-51/2837 ZO DNA 30.3.2009
BOL VYHLASENY ZA NARODNU KULTURNU PAMIATKU DOM €.5.335 NA
PARC.C.1285,C.Z 2730/09-2933/09;

Titul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA V 2630/97-1682/97
Titul nadobudnutia ZIADOST Z 1503/97-1695/97
Titul nadobudnutia Z2IADOST Z 1502/97-1771/197
Titul nadobudnutia Z2IADOST Z 1500/97-1772/97
Titul nadobudnutia ZIADOST Z 1501/97-1773/97

informativny vypis 1/34 Aktualizacia katastralneho portalu:  14.04.2016
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Geometricky plén je podkladom na pravne ikony, ked’ iidaje doterajSicho stavu vykazu vymer si zhodné s adajmi platnych vypisov z katastra nchnutelnosti.
Vyhotovitel j - < .
] Keej Zitinsky Okres Zilina Obec Zilina
GEOPLANY . - :
Kat. - ; Cislo Mapovy <.
Ing. Robert Pilaréik azemic Zitina ! planu 512012 fist & Zitina 7-6121
Zilinshid Lehota 115

010 01 Jdina

GEOMETRICKY PLAN

na oddelenie 2 na vyznadenie vecného
bremena na priznanic préva prechodu

Ziznam podrobného merania (meradsky nadrt) ¢.

E 4414

Sicadnice bodav Eenveh Sisk a "y

1£0: 40 584 135, tal. 0948 609 469 s prejazdu ns p.&.109/6
Vyhotovil Autorizatae overil { Oradne overil A
S e : Meno: i Cep g EAYE L
Meno: : " Dha; Téiste __ 4. |
s Ing. Rébert Pilar&ik Mariéa Forbak | 08 -0- WIL_| " 772/27(7
Nové hranice boli v prirode oznaden< gprodpisom | Uradic overpeiongl SR 5211/1995
winwiklincami iZz o

UOdaje si ulaZené vo vieobeene) dokumentaci
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Vykaz vymer
Doteraj$t stav Zmeny Novy stav
S T T T e T S
Cisto |y b} «x 1 od | vymera on Viastnik
; pv|  Parcsty mi pozemku . |parcelel m2 |parcelyy m2 p:;‘::,y 1 pozemkU | (ina oprav.osoba)
V! Pk | KN lha 2| | Gsio eislo | halm2|  Ked adresa, ( sidlo)
| | L |
e Stav prévay je totoiny s registrom C KN
- |
11 bougl (it ploce | wsfsl {1ase| zastav. plocks Nesto $11102,
| 15 N Komuni 2au 1
! | 10
109/6 94| zastav. piocha detto
18
i
5285 108/1 341 |zastav. plochs 10811 341} zastav. ploche doterajsi
1
i i
Spoiu |: 1851 ‘!zssﬁi

Pozndaty:
2riafuje sa vecné bresenc na priznanie prava prechodu a preiazdu o2 p.&. 109/ v prospech viastnika pozesku p.C. 168/
Ka pozesku p.g.105 sa sachédza stavba §.%.67 evidovani na LV.2.1100

4480020
fod spisobu vyufivania 15 - Pozemck ma ktoroe je postavend bytova budova ornadend sapisnym Cisiom
18 - Pozesck n2 ktorom je dver

¥od druhw stasby 10 - Redinay dom
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Vieobecnd mapova situdcia polechovania objektu vo vztahu k zastavanému uzemiu
mesta Zilina
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FOTODOKUMENTACIA

Celkovy pohlad do priestoru situovania hodnoteného pozemku,
ktory sa nachddza viavo pri stene podbrdnia s sirke 3,40 bm Pohlad na miesto podbradnia prechodu do dvora k objektom na p.
& 104- 108/1 z Makovického ul.

Priestor padbrania a dvor - pohlad z Makovického ul. Priestor dvora smerom na podbranie s prechodom na Makovic-
kého ul. - hodnoteny pozemok jprechédza vpravo popri stene aZ
k miestu zaciatku zGberu, v $irke 3,40 bm.
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. ZNALECKA DOLOZKA

isany v zozname znalcov, tlmo&ni-
spravodlivosti Slovenskej republii-
70901 Cdhad hodnoty nehnutelnosti,

alecky posudok som vypracoval ako znalec zap
V a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo

 pre odbor 370000 Stavebnictve a odvetvie, 3
'iden&né Cislo znalca 912911.

alecky tukon je zapisany ped poradovym &islom 67/2016 znaleckého dennika pre
k 2016.

alecky tkon a vzniknuté naklady U&tuiem podla vyGdtovania na raklade prilo-
ného dokladu &. 67/2016,

Z1line dfia : 17.04.2016 Ragka




