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NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie &. ........... /2020

Mestské zastupitelstvo v Ziline

L berie na vedomie:

Navrh koncepéného spdsobu vypracovavania urbanisticko- architektonickych $tadif
v ramci revitalizacie sidlisk a mestskych &asti mesta Zilina

DOVODOVA SPRAVA

Névrh koncepéného spdsobu vypracovavania urbanisticko- architektonickych §tadii v rdmei
revitalizacie sidlisk a mestskych asti mesta Zilina bol vypracovany na zéklade poziadavky MZ
konaného diia 17.09.2019, uznesenie ¢&. 238/2019.

Prednosta Mestského uradu v Ziline bol poZiadany o spracovanie architektonickych $tadii
SirSich urbanistickych celkov sidlisk amestskych &asti, vypracovanie harmonogramu
urbanisticko-architektonickych studii vsetkych sidlisk/mestskych ¢&asti v meste Zilina,
predstavenie moZnosti a spdsobu participacie ob&anov na ich tvorbe a koncep¢né rieSenie
majetkovopravneho vysporiadania a vytipovania izemia.

Materiél bol prerokovany v :

- komisii Zivotného prostredia, ktora odporti¢a poslancom mestského zastupitel'stva
zobrat’ ho na vedomie

- komisii uzemného planovania a vystavby, ktora odporuéa poslancom mestského
zastupitel'stva zobrat’ ho na vedomie
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MESTO ZILINA

Navrhu koncepéného spdsobu vypracovavania
urbanisticko-architektonickych studii v ramci
revitalizacie sidlisk a mestskych ¢asti mesta Zilina

OBSAH:

- Terminoldgia (strana 2)

- Ndvrh Sirsich urbanistickych uzemi sidlisk a mestskych casti (strana 4)

- Ndvrh  harmonogramu  vypracovania  urbanisticko-architektonickych  tudif vSetkych
sidlisk/mestskych ¢asti v meste Zilina (strana 6)

- MozZnosti a spésoby participdcie obéanov (strana 7)

- Koncepcné riesenie MPV a vytipovania uzemia (strana 7)

PRILOHY:

Priloha 1 — Rozdiel medzi urbanistickou $tudiou a sutaZou ndvrhov

Priloha 2 — Terminy a predpokladand cena pre navrhované uzemia sidlisk a centrdlnej Casti mesta
Priloha 3 — Grafické zndzornenie navrhovanych uzemi sidlisk a centrdinej casti mesta

Priloha 4 - Grafické zndzornenie urcenych uzemi mestskych Casti

Dria: 19.01.2020
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v

Na zaklade uznesenia ¢ 238/2019 predkladdme navrh koncepéného sposobu vypracovévania
urbanisticko-architektonickych $tudii v ramci revitalizcie sidlisk a mestskych &asti mesta Zilina v rémci
obsahu a poZiadaviek predmetného uznesenia.

1. Terminologia

o SUTAZ NAVRHOV (dalej len SN) je postup, ktory umozfiuje vyhlasovatelovi sifase ziskat najma v
oblasti architektuiry, Gizemného planovania, stavebného inZinierstva a spracovania dat navrh, ktory
vybrala porota z navrhov predloZenych do sutaze navrhov.

Ciefom sutaZe je ziskat navrh alebo viac ndvrhov rieSenia predmetu sttaze na zaklade ich vyberu
porotou zo sutainych ndvrhov, pricom zakazku zad4 vyhlasovatel zékonnym postupom, ktory
nadviaZe na vysledky sutaZe, vitaznému dé&astnikovi sutaze, t.j. autorovi alebo autorom vitazného
navrhu.

Podla predmetu su sutaze:

architektonické (ziskanie najvhodnejsieho rieSenia navrhu stavby, stiboru stavieb, interiéru ...),

- urbanistické (ziskanie najvhodnejSieho urbanistického riesenia tizemia),

- krajindrske (ziskanie najvhodnejSieho usporiadania krajiny, zdhradného riegenia )

- konstrukéné (ziskanie najvhodnejsieho konstrukéného riesenia stavby alebo zmeny stavby),

- kombinované (ziskanie najvhodnejSieho riesenia pod predchadzajucimi bodmi).

Podla tcelu sutaze:

- projektové, v ktorych sa vyhlasovatel zavizuje po ukonéeni sttaze rokovat o zadani zdkazky s
vitaznym UGcastnikom,

- ideové, v ktorych ide o ziskanie navrhu alebo viacerych navrhov ideového rieenia predmetu
sataZe; tieto nepokraCuju v rokovani s vitazom o zadani zakazky, slusia ako podklad pre
hfadanie dalSich moZnych rie3eni alebo pre vypisanie projektovej sitaze navrhov.

Podla okruhu tcastnikov su sttaze:

- verejné, ktoré si vyhldsené pre vopred neuréeny pocet anonymnych aéastnikov,

- uZSie verejné, ktoré su vyhldsené pre anonymnych déastnikov, ktori preukazali splnenie kritérii
vyhlasovatela na ucast v sutazi,

- vyzvang, ktoré su vyhlasené len pre vopred uréeny okruh zndmych vyzvanych G&astnikoyv,

- kombinované, ktoré su vyhlasené pre vopred neuréeny pocet anonymnych G&astnikov a pre
Ucastnikov, ktori st vyzvani.

Podla poctu kél sutaze:

- Jednokolové, v ktorych porota hodnoti vietky névrhy, ktoré splnili poziadavky podra sutaznych
podmienok,

- dvoj a viackolové, v ktorych porota hodnoti navrhy, ktoré vybrala v predchadzajicom kole,
spravidla dopracované po doplneni alebo po spresneni predmetu sitaze a po¥iadaviek na
ndvrh.

Sutazné navrhy (okrem vyzvanej sutaze) sa predkladaji a hodnotia vzdy ako anonymné.

Porota ma nepdrny pocet, najmenej pit, riadnych €lenov. Ak sa od G&astnikov vyzaduje urdita
odborna kvalifikacia, najmenej tretina €lenov poroty musi mat rovnaku alebo rovnocennt odbornd
kvalifikaciu. PoCet nahradnikov ma byt umerny poctu riadnych élenov, spravidla jeden nahradnik
na troch riadnych ¢lenov. Osoby zavislé na vyhlasovatelovi nesmd tvorit viéginu élenov poroty.

Dra: 19.01.2020
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Postup pri vypisani sttaZe ndvrhov sa riadi ustanoveniami §119 - §125 zikona ¢.343/2016 Z.z. 0
verejnom obstardvani v zneni neskorsich predpisov, vyhlagky UVO ¢.157/2016 Z.z. o sutasiach
navrhov a podfa Sttazného poriadku Slovenskej komory architektov (SKA).

Spracovatel sutaznych podmienok a sutaznych pomécok nemusi byt odborne sposobila osoba
(OSO) podfa §2a stavebného zakona. Ziaduce je aby mal primerand kvalifikaciu predmetu sutaze.
Spracovatel sitaznych podmienok a pomécok byva spravidla aj sekretdrom sataze (nemusi byt).

Terminy a cena su zdvislé od rozsahu sdtaze: orientaény termin sttaze je cca 6 mesiacov
(spracovanie sutaznych podmienok a pomécok cca 1 mesiac po overenie SKA; samotnad sutaZ a
jej vyhodnotenie cca 6 — 8 mesiacov),

Pri stanoveni ceny je nutné poditat s poplatkom za overenie SP, cenami a odmenami pre su-
taZiacich, s porotnym (porota + néhradnici + experti poroty) — hrubym odhadom cca 18.000,- €;
pokial' si mesto nebude zabezpecovat sutaZ vlastnymi kapacitami, je potrebné pocitat s
honorarom pre spracovatela sitaznych podmienok a sekretara sutase (spravidla t4 ista osoba).

Vysledkom verejnej anonymnej sttaze navrhov je meno autora vitazného navrhu s ktorym
vypisovatel nésledne rokuje o zadani zakazky (v tomto konkrétnom pripade urbanistickej studie).

ARCHITEKTONICKA SUTAZ je jednym z druhov stfaze névrhov, v ktorej ide o ziskanie naj-
vhodnejSieho rieSenia navrhu stavby alebo jej zmeny, stboru stavieb, interiéru stavby a exteriéru
(vid. vyssie Sutaz navrhov).

URBANISTICKA STUDIA (dalej len US) riedi giastkové problémy v zemi. Spraciva sa napr. na
spodrobnenie izemného planu, na rie3enie niektorych $pecifickych Uzemno-technickych, krajinno-
ekologickych, environmentdlnych, urbanistickych alebo architektonickych problémov v tzemi...

Ciefom US je na zaklade analyzy problémov v Uzemi, navrhnGt v zmysle Zadania koncepéné
rieSenie celého vymedzeného Uzemia.

Urbanisticki Stddiu obstardva spravidla orgdn dzemného planovania. US musi byt obstaravana
prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2a stavebného zdkona (dalej len 0SO).

Obsah a rozsah urbanistickej $tddie sa uréuje v jej zadani, na ktoré dava sthlas orgdn Uzemného
planovania, ktory garantuje Statne, regiondlne, resp. komundlne zaujmy.

Postup pri vybere spracovatela US sa riadi ustanoveniami zakona &.343/2016 Z.z. o verejnom
obstardvani v zneni neskorsich predpisov.

Terminy a cena s zévislé od rozsahu rieSeného Gizemia a poctu obyvatelov v fiom. orientaény
termin pripravy US (spracovanie a odsthlasenie Zadania, vyber zhotovitela pod-fa zékona o VO,
podpisanie zmluvy o dielo, zosumarizovanie podkladov...) je cca 2,5 mesiaca; vlastné spracovanie
US 4,5 — 7,5 mesiaca (v zévislosti od rozsahu rieeného uzemia),

Cena US sa stanovuje podla cennika UNIKA a odvija sa od poctu obyvatelov v izemi a rozlohy
rieSeného tzemia (pre revitalizaciu jednotlivych sidlisk je uvedend v tabulke ¢.2); pokial si mesto
nebude zabezpeéovat obstaravanie US vlastnymi kapacitami, je potrebné poéitat s honorarom pre
0S0.

Vysledkom urbanistickej $tudie je spracovana US, ktora bude slizit ako vychodiskovy podklad pre
nasledné projektové dokumenticie.

Dra: 19.01.2020
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2. Navrh 3irdich urbanistickych Gzemi sidlisk a mestskych ¢asti
2.1 Vréamci hlavnych sidlisk a centralnej &asti mesta navrhujeme ich rozdelenie na 12 celkov:

o Hliny lll -1V (VO &1)
e Hliny VIl (VO €. 2)

o Hliny VIl (VO & 2)

o Hliny -1l (VOE 1)

e Pod nemocnicou (VO ¢. 1)
e HlinyV-VI(VOC. 2)
e Ruppeldta (VO 1)

e VicincelalV(VOCE. 4)
e Vigince Il (VOC. 4)

e Vicince lll (VO C. 4)

e Solinky (VO €. 3)

e Hdjik (VO & 5)

Rozdelenie tychto dzemi urlenych na rieSenie formou US je graficky znazornené v prilohe &.
3.

Dalej v prilohe €. 2 st pre tieto Gzemia terminy a predpokladané cena.

Terminy pre obstaravanie a vypracovanie urbanistickych $tadii revitalizacii sidliska centralnej
Casti mesta sd priamo zdvislé od rozpottu a kapacitnych moznosti mesta, preto je v tabulke
uvadzany orientacny Cas potrebny pre vypracovanie US; konkrétne terminy s uvedené pri
v sti¢asnosti rozpracovanych US.

2.2 Primestské casti

Sugastou uznesenia €. 238/2019 je aj poZiadavka vypracovania harmonogramu urbanisticko-
architektonickych $tudii mestskych &asti v meste Zilina. Mesto Zilina ma 13 mestskych casti.
Su to mestské Casti: Banova, Brodno, Budatin, Bytéica, MojSova Lucka, Povazsky Chlmec,
Rosinky, Strazov, Trnové, Vranie, Zastranie, Zavodie a Zilinské Lehota.

Uzemia mestskych &asti st rozsiahle tizemia s prevlddajicou zéstavbou rodinnymi domami.
Spracovanie urbanistickych 3tidii pre celé Gzemia mestskych €asti je z finanéného a &asového
hladiska velmi naro¢né. Tieto su rieSené v ramci Uzemného planu mesta Zilina v zneni jeho
zmien a doplnkov ¢. 1-6a (dalej len UPN-M Zilina v platnom zneni) primerane jeho mierke,
obsahu a rozsahu riesenia.

V rémci riedenia UPN-M Zilina v platnom zneni boli vymedzené podruzné mestské centra v
jednotlivych mestskych Castiach, ktoré su umiestnené v taZisku mestskej ¢asti. Po ich
podrobnejsej analyze konstatujeme, Ze kazda z mestskych &asti ma svoj historicky zaloZeny
Specificky charakter zastavby, priéom nie v kazdej je mozné identifikovat kompaktny verejny
priestor, ktory by bolo mozné riesit formou urbanistickej $tudie.

3‘ Dria: 19.01.2020
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Takyto kompaktny verejny priestor vhodny pre rieSenie urbanistickou ¥tudiou je moiné
identifikovat v mestskych &astiach:

2.2.1 Banové (VO ¢.7): Centrdlnym priestorom je Nam. sv. Jdna Bosca, ktoré bolo
rekon3truované v neddvnom obdobi, preto odporti¢ame, v spolupréci s
poslancami za VO ¢.7 stanovit névrh dalSieho rie$enia.

2.2.2 Budatin (VO ¢.8): Centralnym priestorom je Nédm. hrdinov, ktoré bolo
rekonStruované, preto odporiéame, v spoluprici s poslancami za VO &8
stanovit ndvrh dalSieho riedenia.

2.2.3 MojSové Lacka (VO €.8): Centrdlnym priestorom je Rybné namestie. Orientacna
cena za US je £ 5.000,- €; termin cca 9 mesiacov (spracovanie a odsthlasenie
Zadania, vyber zhotovitela podla zékona o VO, vlastné spracovanie US).

2.2.4 Povaisky Chlmec (VO ¢.8): Centrdlnym priestorom je Chlmecké namestie.
Orienta¢nd cena za U-KS je + 4.000,- €; termin cca 8 mesiacov (spracovanie a
odsuhlasenie Zadania, vyber zhotovitela podfa zdkona o VO, vlastné spracovanie
us).

2.2.5 StréZov (VO ¢.8): Pre mestsku Cast StrdZov mozno vymedzit dve centrd, a to v
severozapadnej Casti okolie aredlu ,Marakana” a v juhovychodnej ¢asti priestor
vymedzeny MS, re$taurdciou pri Rajcianke, nabrezim Rajéianky a Zelezniénou
tratou, ktory aj navrhujeme na rieSenie. Orientacn4 cena za U-KS je +3.500,- €;
termin cca 8 mesiacov (spracovanie a odsuhlasenie Zadania, vyber zhotovitela
podla zakona o VO, vlastné spracovanie US).

2.2.6 Trnové (VO €.6): Centrdlnym priestorom je Gzemie vymedzené aredlom z$ s MS,
cintorinom s kostolmi a pozemkom medzi pravym brehom potoka Trnovka a
cintorinskou cestou, kde sa v sucasnosti uskutoéfiuje revitalizicia tohto
priestoru. Preto odporiéame, v spolupréci s poslancami za VO €.6 stanovit névrh
dalSieho riesenia.

2.2.7 Zévodie (VO ¢€.7): Centrom Zévodia je priestor vymedzeny ulicami Rofnicka —
Juraja Zavodského — Pod hradiskom. Orientagnd cena za U-KS je + 4.000,- €;
termin cca 8 mesiacov (spracovanie a odsuhlasenie Zadania, vyber zhotovitela
podla zakona o VO, vlastné spracovanie US).

V mestskych astiach, kde nebolo mozné vymedzit kompaktny verejny priestor vhodny pre
rieSenie urbanistickou S3tddiou odpori¢ame, po analyzovani hlavnych koncepcnych
problémov Uzemia v spolupraci s ¢lenmi vyboru prislu$nej mestskej €asti stanovit navrh
dalSieho rieSenia. To sa tyka mestskych ¢asti: Brodno (VO ¢&.8), Bytéica (VO ¢&.6), Rosinky (VO
¢.6), Vranie (VO ¢.8), Zastranie (VO ¢.8) a Zilinské Lehota (VO ¢.7)

Grafické znazornenie uréenych Gizemi mestskych &asti je znazornené v prilohe &. 4.

Dna: 19.01.2020
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3. Navrh harmonogramu vypracovania urbanisticko-architektonickych $tadii
vSetkych sidlisk/mestskych ¢asti v meste Zilina

Pri stanoveni naslednosti sme vychddzali z:

- Sucasného stavu rozpracovanosti Uzemia ako celku

- Logickej nadvaznosti na uz rieSené okolité Gzemie

- Sucasného stavu rozpracovanosti Gzemia po jednotlivych &astiach (vnitrobloky, dopravné
projekty a pod.). Tieto st uvedené v prilohe €. 2

- PoZiadaviek mestského zastupitelstva vo forme uzneseni

- Kapacitnych moZnosti zodpovednych zamestnancov mestského tradu

- Finanénych a rozpoc¢tovych moZnosti mesta

- Logickej naslednosti jednotlivych procesov

V zmysle jednotlivych prilohe a uvedenych skutoénosti navrhujeme ¢asovii postupnost:

Hliny [l = IV (VO €.1) / spracované a expedované 09.12.2019

Hliny VIII (VO €. 2) / spracované a expedované 13.12.2019

Hliny VII (VO €. 2) / zazmluvnené predpoklad ukonéenia do 01/2020

Hliny I =11 (VO €. 1) / zazmluvnené predpoklad ukonéenia do 03/2020

Pod nemocnicou (VO €. 1) / zazmluvnené predpoklad ukonéenia do 04/2020

Hliny V — VI (VO ¢&. 2) / 22 tyidiiov od schvélenia harmonogramu a vy¢lenenia potrebnych

finanénych prostriedkov v rozpoéte mesta

7. Ruppeldta (VO ¢ 1) / 17 tyidiiov od schvélenia harmonogramu a vyélenenia potrebnych
finanénych prostriedkov v rozpoéte mesta

8. VlCince | alV (VO €. 4) / 22 tyidiiov od schvélenia harmonogramu, vyélenenia potrebnych
finanénych prostriedkov v rozpoéte mesta a ukonéenia bodov 3 - 7

9. VIince Il (VO €. 4) / 26 tyZdiiov od schvalenia harmonogramu a vyélenenia potrebnych finanénych
prostriedkov v rozpocte mesta, vyclenenia potrebnych finanénych prostriedkov v rozpoéte mesta
a ukoncenia bodov 3 -7

10. VI€ince lll (VO €. 4) / 26 tyZdiiov od schvalenia harmonogramu a vyélenenia potrebnych finanénych
prostriedkov v rozpotte mesta, vyclenenia potrebnych finanénych prostriedkov v rozpoéte mesta
a ukoncenia bodov 3 - 7

11. Solinky (VO €. 3) / 28 tyZdiiov od schvélenia harmonogramu a vy¢lenenia potrebnych financnych
prostriedkov v rozpotte mesta, vyclenenia potrebnych finanénych prostriedkov v rozpoéte mesta
a ukoncéenia bodov 8 - 10

12. Hajik (VO ¢. 5) / 28 tyZdiiov od schvélenia harmonogramu a vyélenenia potrebnych finanénych
prostriedkov v rozpoCte mesta, vyclenenia potrebnych finanénych prostriedkov v rozpocte mesta
a ukoncenia bodov 8 — 10

13. Mestské Casti po jednoznaénom uréeni lokalit

A B RO e

[} Dra:19.01.2020
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MozZnosti a sposoby participacie obéanov

Zbieranie podnetov a poZiadaviek od obanov pred samotnym vyhldsenim siitaze formou
dotaznika, pripadne osobnych stretnuti. Tieto by sa mohli stat jednym z podkladov pre
spracovanie studie pre jej realizatora

Ziskavanie ddt ohfadom spravania sa ob&anov v rieSenom priestore (vyuZitie mobilnych dat
operatorov, sociologické prieskumy apod.). Vysledky rovnako pouzit ako podklad pre
spracovatela

Priestor pre ob&ana pri celkovych ndvrhoch, vyhlasenie neodbornych sutazi na riegenie priestoru
z jeho pohladu (rézne vekové skupiny). Ziskanie celkového nézoru ob&ana na priestor

V priebehu realizécie Stidii stanovenie ¢asovych mitnikov a terminov na stretnutie s obéanmi,
kde by tito pripomienkovali jej rozpracovanost

Ziskanie spdtnej vdzby po ukonéeni tadii, hodnotenie samotného rieenia ako aj spracovatela
z pohfadu obcana

Koncepcné rieSenie MPV a vytipovania Gzemia

Pri vybere uzemi na sidliskdch av centralnej ¢asti mesta je prevaina viésina pozemkov vo
vlastnictve mesta. Pri mestskych ¢astiach bude potrebné pristupovat k vysporiadaniu pozemok od
pozemku (Specifické situacie).

Zékladom je mat aktualny stav izemia a poznat moZznosti mesta pri:
- MoZnych zadmenach

- Delimita¢né mozZnosti (SPF)

- Vyvlastnenia (rizika podla majitelov)

- Finan¢né a rozpoc¢tové moznosti

Navrhujem spracovat jednotny dokument nakladania s majetkom mesta ¢o do celého Gizemia, kde
by sa ur€ili postupy pri vysporiadani, zadefinovali by sa priority mesta ($portoviskd, socialne byty,
dopravné rieSenia, komunaliny odpad a pod.) a zistili moZnosti zimien pozemkov.

Dnia: 19.01.2020
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Priloha ¢. 1

Rozdiel medzi urbanistickou s$tudiou a sutazou
navrhov

l Dria: 19.01.2020
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Priloha €. 2

Terminy a predpokladana cena pre navrhované
Uzemia sidlisk a centralnej ¢asti mesta

Dria: 19.01.2020
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Priloha C. 3

Grafické znazornenie navrhovanych tzemi sidlisk a
centralnej casti mesta

l” Dna: 19.01.2020
f
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Dokumenticia: US Revitalizacia sidliska Hliny III - IV
Rozloha rieSeného fizemia v ha: 16 ha

Poznamka: US bola spracovans a expedovand v 12/2019
- 2 2 R ‘.-i':fmg E




Dokumenticia: US Revitalizacia sidliska Hliny VIII
Rozloha rieSeného izemia v ha: 13 ha

Poznamka: US bola spracovana a expedovana v 11/2019
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US Revitaliz4cia sidliska Hliny VII

19,5 ha

US bude expedovana v 01/2020

{98 s rz8ce ) LN
o s

Rozloha rieSeného izemia v ha:

Poznamka:

Dokumentacia:



Dokumenticia: US Revitalizacia sidliska Hliny I - 1T
Rozloha rieseného tizemia v ha: 9,9 ha

Poznamka: US bude expedovana v 03/2020
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Dokumentacia: US Revitaliz4cia sidliska Pod nemocnicou
Rozloha rieSeného vizemia v ha: 3,83 ha

Poznamka: - US bude expedovand v 04/2020




Dokumentacia: US Revitalizacia sidliska Hliny V - VI
Rozloha rieSeného izemia v ha: 27,14 ha

Pozniamka: pre US je spracované Zadanie a ziskané podklady od spravcov
sieti




Dokumentacia: US Revitalizacia sidliska F. Ruppeldta
Rozloha rieSeného tizemia v ha: 3,63 hva
Poznamka: pre US su ziskané podklady od spravcov sieti




Dokumentacia: US Revitalizacia sidliska Vigince I a TV
Rozloha rieSeného izemia v ha: 2721 ha




Dokumentacia: US Revitalizacia sidliska Vigince II

Rozloha rieSeného izemia v ha: 45,27 h
= 3 G %




Dokumentacia: US Revitalizacia sidliska Vigince III
Rozloha rieSeného izemia v ha: E 5,87 ha
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Dokumentacia: US Revitalizécia sidliska Solinky
Rozloha rieSeného tizemia v ha: 48,81 ha
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Dokumentacia: US Revitalizacia sidliska Hajik
Rozloha rieSeného tizemia v ha: 40,30 ha
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Priloha ¢. 4

Grafické zndzornenie uréenych Gizemi mestskych
Casti

Dria: 19.01.2020
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US centrum MojSova Lucka

4,5 ha

Nazov

ha

izemia v

ho

4

ieSené

Rozloha r




U-K stadia Chlmecké ndmestie

0,95 ha

Nazov:

Seného uzemia:

Rozloha rie




Nazov: U-KS centra Strazov
Rozloha rieSeného izemia: 1,64 ha




Nazov:

U-KS centra Zavodie
Rozloha rieSeného izemia: 2,0 ha
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