Mesto Zilina na zéklade samostatnej posobnosti podl'a ¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a
podla §6 ods. 1 zdkona SNR €.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a v
zmysle §27 ods.3) Zékona €.50/76 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov vydéva toto
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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
& 2372016,

) ktorym sa vyhlasuje
zavizna ¢ast’ Uzemného planu zony Zilina, IBV Hajik - Bradova

] CAST PRVA
UVODNE USTANOVENIA

Clanok 1
Ucel nariadenia a rozsah platnosti

Toto vieobecne zavizné nariadenie vymedzuje zaviznu Sast’ Uzemného pléanu zény Zilina, IBV
Héjik - Bradova, schvaleného Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Ziline ¢. 149/2016 zo diia
26.09.2016.

Zaviizna &ast Uzemného planu zény Zilina, IBV Hajik - Bradova plati pre vymedzenu lokalitu
Hajik - Bradova dokumentovanu vo vykresovej ¢asti ako rieSené uzemie.

. VSeobecne zavdzné nariadenie plati do doby schvalenia pripadnej aktualizédcie Uzemného planu

zény Zilina, IBV Héjik - Bradova, resp. do doby schvalenia nového Uzemného planu zény Zili-
na, IBV Hgjik - Bradova.

(?AST DI}UVHAV
ZAVAZNA CAST

Clanok 2
Definovanie pojmov

Zakladné zasady — vSeobecne stanovuju hlavné zasady rozvoja izemia.

Limity vyuZitia uzemia—obmedzuju, alebo vylucuju rozvoj a ¢innost’ v tizemi z hladiska jeho
unosného zat'aZenia alebo buducich rozvojovych zdmerov.

Regulativ priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia — zavéizna smernica, kto-
rou sa usmerfiuje umiestnenie a usporiadanie urcitého objektu alebo vykonavanie ur€itej ¢innosti
v uzemi; m4 charakter zékazov, obmedzeni alebo podporujucich faktorov vo vztahu k priesto-
rovému usporiadaniu a funkénému vyuZivaniu uzemia; regulativ tym urcuje zakazani, obme-
dzent a pripustnu ¢innost’ alebo funkciu v tizemi.

Ulicnd ciara — vymedzuje polohu verejného priestoru (komunikacii, verejnej zelene, ...)
a oddel'uje tak stavebné plochy, susediace s verejnymi plochami.

Koeficient zastavanosti pozemku (KZP) — vyjadruje pripustny vzdjomny pomer medzi m? za-
stavanej plochy a m? plochy pozemku.

Indexom podlaznych ploch (IPP) — vyjadruje pomer medzi plochou podlazi (nadzemnych a
podzemnych) a plochou pozemku; t.j. vyjadruje pripustny poéet m?> podlaznej plochy na 1 m?
plochy pozemku. Do podlaznej plochy sa nezapocitavaju balkony, terasy, loggie.

Koeficientom stavebného objemu (KOS) — vyjadruje pripustny pocet m> stavebného objemu na
m? pozemku, stavebny objem sa udava podla vonkajsich rozmerov stavby od podlahy najnizsie-
ho plného podlazia az po strop najvyssieho plného podlazia, do stavebného objemu sa nezapoci-
tavaju balkény terasy a loggie.
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Index (koeficient) zelene — vyjadruje pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene na rastlom
teréne, zelene nad podzemnymi a nadzemnymi konstrukciami a plochou pozemku.

Stavebna Ciara je rozhranie vymedzujice zastavbu na regulovanych pozemkoch, ktoré musi byt
dodrZané v celom svojom priebehu. Stavebna Ciara nesmie nikde presahovat’ ani ustupovat’.

Clénok 3
Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania pozemkov a stavieb

. Respektovat’ funkéno-priestorové rieSenie uzemia zény v sulade s vykresom ¢.2 — Vykres kom-

plexného urbanistického navrhu rieSeného tizemia v M 1:1000 a s vykresom €.5 — Hlavny vy-
kres priestorovej a funkénej regulacie celého rieSeného tizemia v M 1:1000.

Akceptovat’ navrhované funkéné vyuzitie rieSeného uzemia s moZnost'ou etapizacie vystavby,
majuc na zreteli vysledny stav urbanistickej Struktury

Akceptovat’ navrhovany rozvoj rieSeného tizemia aj s dopravnou a technickou infrastruktarou.
Akceptovat’ navrhovany rozvoj rieSeného Uzemia vratane vyplyvajucich pozZiadaviek na prelo-
Zenie sieti hlavnych rddov technickej infrastruktury.

Akceptovat’ navrhovanu zeleil biokoridorov.

Na trase peSej komunikécie v smere Kvacalova - sidlisko Hajik podporovat’ umiestnenie atrak-
tivneho parteru vo vézbe na objekty obcianskej vybavenosti.

Podporit” umiestnenie rozhodujucej Casti statickej automobilovej dopravy v Casti urcenej pre
obciansku vybavenost’ v podzemnej urovni pod objektmi.

Respektovat’ vstupy do tizemia IBV tak dopravné ako aj pesie.

Rozvoj dopravnej infrastruktiry realizovat’ v zmysle zésad a regulativov dokumentovanych v
textovej Casti a vykrese ¢.3 — Vykres verejnej dopravnej vybavenosti s vyznacenim vstupov na
pozemok v M 1:1000.

10. Rozvoj technickej infrastruktury realizovat’ v zmysle zdsad aregulativov dokumentovanych

11,

v textovej Casti a vykrese ¢.4 — Vykres technickej vybavenosti v M 1:1000.
Podporovat trvalo udrZateI'nu kvalitu Zivotného prostredia v iizemi zény dostupnymi prostried-
kami.

12. Nepripustit' umiestnenie vyrobnych zariadeni a prevadzok zniZujucich kvalitu Zivotného

L3,

14.

a obytného prostredia.

Z hl'adiska ochrany pripadnych neodkrytych archeologickych nalezisk akceptovat’

a) povinnost’ ohlasenia pripadného archeologického nélezu mimo zachranného vyskumu Kraj-
skému pamiatkovému tradu Zilina podla §40 ods.2) pamiatkového zékona a §127 staveb-
ného zakona,

b) povinnost, uz pri priprave stavebnej &innosti, pripadne zemnych pracach, oslovit KPU
v Ziline, ktorého zavizné stanovisko podl'a § 30 ods. 4. Pamiatkového zakona v nadvéznos-
ti na §41 ods. 4 pamiatkového zakona bude podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia
a stavebného povolenia v silade s §140 ods. b) stavebného zdkona.

¢) povinnost vykonat’ zachranny vyskum podla § 37 ods. 1) a3) a § 39 ods. 3) pamiatkového
zakona pri priprave stavieb a inej hospodarskej ¢innosti na zemi, kde sa predpoklada ohro-
zenie pamiatkovych hodnét a archeologickych nalezov.

V tizemi uréenom pre ob¢iansku vybavenost’ uvazovat’ s umiestnenim predskolskych zariadeni,

Sportovych a multifunkénych uzavretych priestorov, obchodnych prevadzok, pripadne adminis-

trativy pri zachovani predpisanych vyskovych regulativov

Clénok 4
Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia izemia

Verejné dopravné vybavenie tizemia — Zéasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia tizemia:

a) Akceptovat’ navrhovant zbernti komunikaciu - radiala Zilina-Ovéiarsko (UPN mesta Zilina).
b) Akceptovat navrhnuté dopravné vstupy do tizemia.

c) Akceptovat navrhovany systém verejnych obsluznych a peSich komunikécii.
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d)

g)

Akceptovat’ navrhovany systém rozmiestnenia odstavnych a parkovacich ploch a podporo-
vat’ jeho umiestnenie v podzemi pod stavbami.

Potreby odstavenia vozidiel pre ob¢iansku vybavenost’ riesit’ v zmysle platnej STN 736110
na plochéch vlastnych pozemkov.

Akceptovat’ navrhovany skelet dopravného rieSenia automobilovych komunikécii zény mi-
nimélne v navrhovanych funkénych triedach a kategoriach, ktoré su dokumentované vo vy-
krese ¢.3 — Vykres verejnej dopravnej vybavenosti s vyznacenim vstupov na pozemok v M
1:1000.

Pre ochranu obytnej zony v polohe navrhovanej zbernej komunikécie - radidla Zilina—
Ov¢iarsko (UPN mesta Zilina) realizovat’ protihlukové opatrenia.

2. Verejné technické vybavenie uzemia — vodné hospodarstvo:
2.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenie tizemia v oblasti zdsobovania
vodou:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

g)

Dalej rozvijat’ vodovodny systém v sidle.

Pre nové vetvy uprednostnit’ trasovanie v komunikaciach, vyhnut' sa sukromnym pozemkom
s problémami vstupov pre vystavbu a obsluhu.

Rozvod pitnej vody navrhovat’ tak, aby zabezpecil aj potrebu poziarnej vody.

Umiestnenie hydrantov podriadit’ podmienke ich vzdjomnej vzdialenosti a ich dostupnosti.
Respektovat’ trasy existujicich a navrhovanych vodovodnych potrubi a polohu vodohospo-
darskych objektov, vratane ich ochrannych pésiem.

Ak sa bude niektoré pripojenie iba obCasne pouzivat, treba dbat’ na jeho hygienické oddele-
nie od pouzivaného verejného vodovodu.

Pri navrhovanej zastavbe reSpektovat’ ochranné pasma dotknutych inzinierskych sieti
v tzemi (zékon ¢. 442/2002 Zb.).

2.2 Z4asady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenie tizemia — odkanalizovanie:

a)
b)

©)

d)

€)

Navrhované trasy viest tak, aby koreSpondovali s navrthovanymi komunikéciami a aby boli
prispdsobené danostiam terénu.

Kanalizaciu rie$it’ ako delenu - splaskovu a dazd’ovi, so zaustenim dazd’ovej kanalizacie do
miestnych tokov.

Pre spevnené plochy na parkovanie vybudovat’ ORL podl'a poziadaviek prislusného vodo-
hospodarskeho uradu, lapace tukov pre prevadzky, kde moézu vzniknit' vody znecistené
tukmi.

Pri navrhovanej zastavbe reSpektovat ochranné pasma dotknutych inzinierskych sieti
v uzemi (zakon ¢. 442/2002 Zb.).

V uzemi, kde navrhujem retenciu vod z povrchového odtoku dbat’ na zabezpecenie bezpec-
nosti pri moznom zaplaveni uzemia (parku).

3. Verejné technické vybavenie uzemia — energetika (elektro, plyn, teplo):
3.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenie tizemia v oblasti zdsobovania
elektrickou energiou:

a)

b)

©)
d)

€)
f)

Akceptovat’ navrhované demontaze vzdusnych vedeni VN a NN a ich nahradenie za kablové
vedenia zemou s bodom napojenia VN rozvodu na vzdu$ne vedenia ¢. 1316, 1317.

VN a NN rozvody ukladat’ do koridoru s ostatnymi sietami technickej infrastruktary.
Transformacne stanice riesit” ako kioskové do 250 kVA.

Sekundarnu siet’ riesit’ jednoduchou mrezovou siet'ou napajanou s viacerych stran. Pripus-
tit’ vykurovanie objektov elektrické a energiou z obnovitelnych zdrojov.

Rozvody pre verejné osvetlenie riesit’ kablovou NN sietou.

Dodrzat’ ochranné pasma v zmysle zékona ¢. 251/2012 Z.z.

3.2 Zasady a regulativy umiestnenie verejného technického vybavenia izemia v oblasti zdsobovania
zemnym plynom a teplom:

a)
b)

Akceptovat’ navrh na plynofikaciu rieSeného tizemia STL rozvodom plynu do 0,1 MPa.
Prehodnotit’ prenosové moznosti spradvcom existujiicej plynarenskej siete STL rozvodov
do 0,1 MPa z dovodu buduceho narastu odberu zemného plynu v rieSenom uzemi. Body
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napojenia na existujuce plynovody a technické parametre budi urcené pred spracovanim
podrobnejsich stupriov dokumentacie.

¢) Zemny plyn vyuzivat’ prioritne pre rieSenie potrieb tepla, s alternativou napojenia na CZT.

d) Akceptovat skutocnost, Ze STL rozvod si vyZaduje u odberatel'ov inStaléciu regulatorov
tlaku STL/NTL.

e) Dodrzat’ ochranné pdsma v zmysle novelizovaného zakona ¢. 251/2012 Z.z.

f) Potreby tepla riesit’ decentralizovanym systémom so spalovanim zemného plynu, ako do-
plnkovy zdroj tepla vyuzivat’ solarnu energiu pre potreby teplej uzitkovej vody.

g) Podporovat’ vyuZitie alternativnych a obnovitel'nych zdrojov tepla (tepelné cerpadla, solarna
energia).

Verejné technické vybavenie uzemia — telekomunikécie:

a) Akceptovat’ napojenie zony optickou sietou pre telefénne napojenie, internet, kablovej tele-
vizie, informacné a bezpe€nostne siete).

b) Trasu optickej telefonnej siete riesit’ v spolo¢nom koridore ostatnych slaboprudovych zaria-
deni.

Clanok 5
Regulativy umiestiiovania stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbarnych priestorov
s urcenim zastavovacich podmienok

Vseobecné podmienky umiestiiovania stavieb na jednotlivych pozemkoch:

a) pre regulovanie umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch je zdvédzny vykres €.5 —
Vykres priestorove] a funkénej regulacie rieSeného tizemia,

b) pri navrhovani vystavby reSpektovat’ navrhnuta priestorova kostru a dopravny systém, ktory
obsluhuje dotknuté uzemie a napéja ho na okolité Struktiry mesta,

c) zastavbu umiestiiovat’ na navrhnutych stavebnych Ciarach,

d) zastavbu umiestiiovat’ len v navrhovanych plochach,

e) neumiestiiovat’ zastavbu v Castiach, kde to stanovene regulativy nepovol'uju,

f) v priestoroch biokoridoru je moZne umiestiiovat’ mestsky mobiliar (lavicky, koSe, osvetl'o-
vacie telesd),

g) stavebnd ciara pre rodinné domy nesmie byt blizSie ako 6 m od okraja miestnej
komunikécie (t.j. 5 m od hranice pozemku rodinného domu s verejnou komunikéciu),

h) oplotenie rodinnych domov je totozné z pozemkom rodinného domu a zéroveri nesmie byt
blizsie ako 2 m od okraja miestnej komunikécie,

i) priestor medzi oplotenim rodinného domu a verejnou komunikéciou Siroky minimalne 2 m
je ureny pre vedenie pesich chodnikov, umiestnenie verejnej zelene, inZinierskych sieti,

j) plochy verejnej zelene nesmu byt oplotené,

k) vramci pozemkov rodinnych domov rozsah vykonania terénnych uprav prispdsobit
susednym pozemkom, aby nevznikali vySkové rozdiely terénu vicsie ako 1,5 m medzi
dvoma prilahlymi pozemkami v mieste ich styku (vyskovy rozdiel namerany 0,5 m od
spolo¢nej hranice do vnutra posudzovanych pozemkov). V pripade potreby vacsich rozdie-
lov je potrebné postudenie autorom UPN-Z, alebo architektonickym oddelenim mesta.

Podmienky platné pre Ciastkovo vymedzené funkéné jednotky zony:

a) Ciastkovo vymedzené zény maji vizbu na zavdzné regulativy: 5.29.BI/02, 5.29.0V/04,
5.29.BH/10, 5.29.ZBI/01, 5.29.VK/01 stanovené v UPN M Zilina,

b) zavézny regulativ 5.29.BI/02 je spodrobneny regulativmi ktorym zodpovedaju bloky A, B,
Clenené na sektory Al az A7 a B1 az BS,

c) zavézny regulativ 5.29.0V/04 je spodrobneny regulativmi ktorym zodpoveda blok C ¢lene-
ny na sektory C1-C7,

d) zavézny regulativ 5.29.BH/10 je spodrobneny regulativmi, ktorym zodpoveda blok D ¢lene-
né na sektory D1 az D2,



e) zavézny regulativ 5.29.ZBI/01 je spodrobneny regulativmi ktorym zodpoveda blok E c¢le-
neny na sektory E2-E7 a z&vizny regulativ 5.29.ZB1/04 je spodrobneny regulativom ktoré-
mu zodpoveda sektor E1,

f) zéavizny regulativ 5.29.VK/01 je ponechany v platnosti pod'a UPN M Zilina,

g) pre komunikécie st vymedzené vSeobecne zavézné regulativy.

h) regulativ 5.29.B1/02 (bloky A, B)
Zikladna funkcia Doplnkova funkcia

Obytna, v rodinnych domoch. Zakladna obcianska vybavenost’ v rozsahu
objemu rodinného domu

Typ stavebnej ¢innosti: novostavby, terénne tipravy, sadové upravy
Min. index zelene: 0,6
Vyska zastavby: Vyska zéstavby je uvedend v odseku o) regulativy pre vysku zastavby
Typ - forma zastavby: [zolované rodinné domy v sektoroch: A2 az A7, B2 az BS,
Radové rodinné domy v sektore: Al
Dvojdomy v sektore Bl
Negativne faktory ZP: Zvysené radonové riziko, tektonické linie potvrdené, aj predpokladané.
Evidovany zosuv. Stavebnt ¢innost’ v fiom a v jeho blizkosti podmienit’ vykonanim geologického
prieskumu a dodrzanim jeho podmienok

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie

obuvnicke, krajcirske, aranzérske, zariadenia Skol- |stojace individudlne a radové gardze okrem
stva, zdravotnictva, socialnych sluzieb, ako aj prvky pozemkov rodinnych domov, hluéné, nehy-
zakladnej technickej vybavenosti (trafostanice), ze- |gienické prevadzky a iné ako zakladné dopln-
len, detské ihriska, atd’., drobnochov v rozsahu po- |kové a pripustné funkcie

trieb domacnosti.

|
Maloobchodné, drobné remeselné prevadzky — Bytové domy, vyrobné zariadenia, samostatnei
|
|

Koeficient zastava- |index podlaznych Koeficient stavebného
nosti pozemku ploch (IPP) objemu (KOS)

Blok | Nazov (KZP) plocha podlazi / pripustny pocet m?
zastavana plocha / |plocha pozemku stavebného objemu
plocha pozemku. na m” pozemku

AB | IBV k* 0,30 iP<0,75 k50<2.25




i) regulativ 5.29.0V/04 (blok C obc¢ianska vybavenost’)

Zikladn4 funkcia 5 Doplnkovi funkcia

Zéakladna obcianska vybavenost’. IBV , §portové ihriska.

Typ stavebnej ¢innosti: novostavby, terénne ipravy, sadové tpravy

Min. index zelene: 0,3

Vyska zastavby: Vyska zéstavby je uvedend v odseku o) regulativy pre vysku zastavby

‘Typ zastavby: Izolované rodinné domy v sektoroch: C1 a C2,

Izolované objekty obc¢ianskej vybavenosti v sektoroch: C1 a C2,C3

Negativne faktory ZP: Tektonické linie potvrdené. Evidovany zosuv. Stavebni &innost' v fiom a v
jeho blizkosti podmienit’ vykonanim geologického prieskumu a dodrzanim jeho podmienok, radé-
nové riziko znizit’ dostatoénou izolaciou spodnej stavby, vetranim podpivni¢enych Casti objektov,
alebo vylicenim suterénov stavieb.

Pripustné funkcie | Nepripustné funkcie
Funkcie IBV , pripadne Sportovo-rekreaéné, do- Bytové domy, vyrobné zariadenia, samostat-
) | y >
r . r . ~ . ¢ r | . . 5 r r 7~ 7
pravné a technické vybavenie, zelen a ihriska. ‘ne stojace individudlne radové garéze vratane

radovych, hlu¢né, nehygienické prevadzky a
iné ako zdkladné doplnkové a pripustné funk-

cie
| |
Koeficient zastava-  index podlaznych Koeficient stavebného
nosti pozemku (KZP) ploch (IPP) !objemu (KOS)
Blok| Nazov zastavana plocha / iplocha podlazi / \pripustny poéet m*
plocha pozemku. 'plocha pozemku stavebného objemu
na m? pozemku
c | obdianska vybave- 1 k*<0,50 iPP< 1,00 kS0 <3,000
nost’ 1

j) regulativ 5.29.BH/10 (blok D - objekty hromadného byvania)
Zikladné funkcia Doplnkova funkcia

Obytn4, v bytovych domoch. Zéakladna obcianska vybavenost'.
Typ stavebnej ¢innosti: novostavby, terénne Upravy, sadoveé upravy
Min. index zelene: 0,5
Vyska zastavby: Vyska zastavby je uvedena v odseku o) regulativy pre vysku zéstavby
Typ zastavby: Bodové bytové domy v sektoroch: D1 a D2

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie
Bytové domy, zelen, peSie komunikécie, obsluzné |samostatné radové garaze a iné ako pripustné.
komunikacie, technické vybavenie, detské ihriska

Koeficient zastava- |index podlaznych Koeficient stavebného
nosti pozemku ploch (IPP) objemu (KOS)

Blok| Nazov (KZP) plocha podlazi / pripustny podet m?
zastavana plocha/ |plocha pozemku stavebného objemu
plocha pozemku. na m’ pozemku

p | obiekty hromadného k?<0,20 i’ <0,800 | k50 <2.400
| byvania




k) regulativ 5.29.ZBI/01 a ¢ast’ 5.29.ZBI sektor E1 (blok E - Biokoridor a verejna zelen)

Zakladna funkcia

Doplnkova funkcia

Zelen izolaéna a ekostabiliza¢na. Navrhovany prvok
uzemného systému ekologickej stability
(USES)

Drobné Sportoviskd, detské ihriskd, pesie
chodniky, drobna architektura.

Min. index zelene: 0,8
Typ zastavby: Bez zéstavby.

Typ stavebnej ¢innosti: terénne upravy, sadové upravy
(Vysadba, udrzba a ochrana zelene, vystavba ihrisk, a pesich chodnikov)

Negativne faktory ZP: Tektonické linie potvrdené. Evidovany zosuv. Stavebni &innost’ v fiom a v
jeho blizkosti podmienit’ vykonanim geologického prieskumu a dodrzanim jeho podmienok, zvy-
Sené radonové riziko neméa dopad na funk¢nost’ sektora

Pripustné funkcie

Nepripustné funkcie

V uzemi zelene umiestiiovanej na nezastavitelnych
svahoch, alebo majucej izolacnu alebo ekostabili-
zacnu ulohu je mozné zriad’ovat’ odpoc¢inkové plo-
chy s drobnou architekturou, vytvarné diela, detské
ihriskd a podobné. Tiez zariadenia peSej dopravy a
technické vybavenie.

Iné ako zakladné, doplnkové a pripustné.

Koeficient zastava-
nosti pozemku
(KZP)

zastavana plocha /
plocha pozemku.

Blok | Nazov

index podlaznych
ploch (IPP)
plocha podlazi /
plocha pozemku

Koeficient stavebného
objemu (KOS)
pripustny poéet m?
stavebného objemu
na m? pozemku

Biokoridor a ve- -
rejna zelen

1) regulativ 5.29.VK/01 vol’na krajina

Zakladna funkcia

Doplnkova funkcia

Pol'nohospodarska zona (rastlinna vyroba).

Vedenie prvkov (koridory) nadradenej aj
miestnej siete dopravnej a technickej infra-

Struktury.

Typ stavebnej ¢innosti: Udrzba dopravnej a technickej infrastruktiry. Extenzivne vyuZitie, pre-
chod IBV do vol'nej pol'nohospodarskej krajiny so zastavbou, ktora je zamerand na polnohospo-

darstvo, rekreaciu,
Typ zastavby: Inzinierske stavby.

Negativne faktory ZP: Zvysené radonové riziko nema dopad na funkénost’ tizemia

Pripustné funkcie

Nepripustné funkcie

Funkcia rekreéacie vo forme pohybovych aktivit via-
zana na komunikécie r6zneho druhu, vyznacené
trasy a aj miesta resp. koridory pre vedenie doprav-
nej a technickej infrastruktary.

Iné ako zakladné, doplnkové a pripustné.

Koeficient zastava-
nosti pozemku
(KZP)

zastavana plocha /
plocha pozemku.

Blok | Nazov

index podlaZznych
ploch (IPP)

plocha podlazi /
plocha pozemku

Koeficient stavebného
objemu (KOS)
pripustny poéet m?
stavebného objemu
na m” pozemku

volna krajina -




m) regulativ 5.30.VK/03 plati v zmysle ustanoveni UPN M Zilina:

Zakladna funkcia Doplnkova funkcia

PolI'nohospodarska zéna (rastlinnd vyroba). Prvok  |Vedenie prvkov (koridory) nadradene;j aj
tizemného systému ekologickej stability (USES)a |miestnej siete dopravnej a technickej infra-
navrhovany prvok izemného systému ekologickej |Struktary.

stability (USES).

Typ stavebnej ¢innosti: Udrzba technickej infrastruktiry. Respektovat’ prvok tizemného systému
ekologickej stability (USES) — biocentrum miestneho vyznamu Mbe 10 — Vel’ké hradisko — Stra-
7ov a navrhovany prvok tizemného systému ekologickej stability (USES) - biokoridor miestneho
vyznamu Mbk 14 — Potok v Zavodi.
Typ zastavby: InZinierske stavby.
Negativne faktory ZP: Evidovany zosuv.

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie
Pripustnou je tu funkcia rekreacie vo forme pohybo- (Iné ako zdkladné, doplnkové a pripustné.
vych aktivit viazana na komunikacie rézneho druhu,
vyznacené trasy a aj miesta resp. koridory pre vede-
nie dopravnej a technickej infrastruktary.

Koeficient zastava- |index podlaznych Koeficient stavebného
nosti pozemku ploch (IPP) objemu (KOS)

Blok | Néazov (KZP) plocha podlazi / pripustny podet m?
zastavana plocha / |plocha pozemku stavebného objemu
plocha pozemku. na m? pozemku

| voI'nd krajina - - -

n) regulativy plochy automobilovej a peSej dopravy
Zakladna funkcia ’ Doplnkova funkcia
dopravné infraStruktira ind technickd vybavenost’, zelen
Typ stavebnej ¢innosti: novostavby, terénne upravy, sadové Gpravy
Min. index zelene: - bez uréenia
Typ zastavby: stavebné Gpravy a vystavba novych komunikécii pre motorové vozidla, sprievodné
chodniky, dopravné znacenie vertikalne, sprievodnd zeler.

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie
prvky dopravnej a technickej vybavenosti zeleri, Iné ako zakladné doplnkové a pripustné funk- |
gle.

o) regulativy pre vySku zastavby:

— vysky objektov sa vztahuju k vyskam nivelety obsluznych komunikacii v mieste osadenia ob-
jektu (kolmy priemet osi domu k nivelete cesty). V pripade Zze RD je osadeny na strane cesty
kde svah stipa od nivelety k domu (do svahu) su pripustné vysky vyssie o celé podlaZie t.j. 3
m. Na strane komunikacie kde svah klesa od nivelety k domu (zo svahu) mé rodinny dom
vysku o 3 m mensiu vo vzt'ahu k nivelete cesty,

— pre definovanie vySky domu treba monitorovat’ dve hodnoty a to vysku hrebenia strechy a vys-
ku odkvapovej rimsy (pripadne atiky pri plochej streche),

— posudzovanu vysku treba merat’ v strede objektu kolmo voci nivelete cesty,

— v pripade plochych striech sa bude za podkrovie povazovat’ 2. NP odskocené o minimélne 1,5
m do vnutra od obvodovej steny na strane stavebnej Ciary t.j. od ulice,

— v pripade objektov HBV stanovujeme vysku objektov voci okolitému upravenému terénu,
pri¢om treba dodrzat’ podlaznost’ bytovych domov 1+3+1. (podzemné + nadzemné podlaZia +
podkrovie) pricom podzemné podlaZie bude maximalne 1,0 m nad okolitym terénom,

— v pripade objektov obcianskej vybavenosti stanovujeme vysku objektov voci okolitému upra-
venému terénu, priCom treba dodrzat’ podlaznost’ 1+2+0 (podzemné+nadzemné podlazia) pri-
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¢om podzemné podlaZzie bude maximalne 1,0 m nad okolitym terénom. Pri tychto objektoch
je maximalna pripustna konstrukéna vyska na jedno podlazie 4 m,

— pre pripady, kde nebude z nejakych véznych dévodov mozné dodrzat’ definované maximalne
hodnoty je pripustna odchylka do 1 m,

— v nasledujucej tabul’ke st uvedené maximalne vysky objektov pre jednotlivé funkéné bloky.

(F8)]

\ max. vySka objektu max. vy$ka objektu —
Blok - vo¢i osi obsluznej komunikacie | voci osi obsluznej komunikacie
- v hrebeni strechy (m) - odkvapova rimsa, atika (m)
do svahu zo svahu do svahu zo svahu

A |IBV severozapad 11,5 8,0 6,5 3,5

B |IBV juhovychod 11,5 8,0 _ 6,5 3,5

C |obcianska vybavenost’ 14,5 12,0 10,0 7,0

D HBV juh 16,0 11

E B1okvor1dor e bez zastavby bez zastavby

zelen
Clanok 6

Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

V rieSenom Uzemi sa nachadza zéstavba, ktora ma charakter rodinnej zéstavby vo forme izolo-
vanych a radovych domov. V rieSenom uzemi ma byt v zmysle platného izemného planu mesta
realizované aj Gzemie pre vystavbu obcianskej vybavenosti, hromadnu bytova zastavbu a bioko-
ridor.

Zastavba rodinnych domov: .

a) rodinné domy su definované podlaznostou, tvarom strechy, vyskou rimsy (atiky), vySkou a
orientaciou hreberia strechy,

b) rodinné domy budu vybavené pripojkami dostupnych inZinierskych sieti, garaZami alebo
pristreSkami a spevnenymi plochami pre osobné automobily, (jeden RD - 2 parkovacie
miesta - napr. gardz a spevnena plocha pred gardzou, pristreSok pre osobny automobil a
d’alSia neprekryta spevnena plocha),

c¢) v parteri rodinnych domov st pripustné mensie prevadzky obchodu a sluzieb okrem pohos-
tinstiev a prevadzok pri ktorych by dochadzalo k nadmernému hluku, alebo nejakym spdso-
bom dochadzalo k zniZeniu komfortu obytnej zony.

Stavby obcianskej vybavenosti :

a) stavby obcianskej vybavenosti maju maximalne 2 nadzemné podlazia,

b) parkovanie klientov (ndvstevnikov) musi byt rieSené prednostne v podzemnych podlaziach
(v pripade potreby zabezpedit’ informacny systém dostupnosti parkovania),

c) vstupy do objektov z verejnych priestorov s jasne artikulovanym vchodom a pristupom pre
imobilnych,

d) prevadzky pri ktorych sa predpokladd navstevnost imobilnych osdb, alebo oséb s inym
postihnutim je potrebné objekty vybavit’ technickymi zariadeniami pre tieto osoby (vytahy,
pohyblivé plosiny, rampy, informacny systém pre slabozrakych a pod.).

Zastavba bytovych domov mé obsahovat’:

a) bytové domy st definované vyskou rimsy (atiky), vySkou hrebeia strechy,

b) bytové domy budi vybavené pripojkami dostupnych inZinierskych sieti a spevnenymi plo-
chami pre osobné automobily, (minimalne 1 os. automobil na byt na teréne, alebo v gardzi +
rezerva pre navstevy v min. vyske 25% celkového poctu bytov),

c) bytové domy budu vybavené podzemnym parkovacim priestorom zodpovedajicom Struktu-
re bytov a inym technickym vybavenim.




5.

(O'8)

Verejna zelen a zeleni biokoridorov:

a) parkové upravy verejnej zelene realizovat’ prednostne z autochténnych drevin a rastlin,

b) pesie chodniky s bezprasnou tpravou vybavit’ sprievodnym mobilidrom (koSe na odpad, la-
vicky, osvetlenie, orientacné tabule),

c¢) pripustné su drobné stavby ako altanky a pristresky, pieskoviska, Sportové plochy,

d) plochy verejnej zelene vratane oddychovych ploch a detskych ihrisk prednostne umiestnit’ v
polohach uréenych v grafickej asti.

Clanok 7

Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii, do pamiatko-

vych z6n a do ostanej krajiny

Zaclenenie suboru stavieb navrhovanych na umiestnenie vo vymedzenom uzemi zdény do
okolitej zastavby je v stlade s rieSenim a regulativmi stanovenymi v UPN-M Zilina v platnom
zneni.

Vyuzitim volnych ploch lokality Bradova dosiahnut’ zaclenenie rieSeného uzemia do urbani-
zovanej Struktiry mesta, ako komplexne rieSenej zony so zodpovedajucimi podmienkami a Stan-
dardmi optimalneho byvania s prisluchajucou komplexnou obéianskou vybavenostou, vo vizbe
na potrebnu technickd, a dopravnu infrastruktaru.

Navrhovany komunikaény skelet po obvode zény a umoznenie dopravnej obsluhy vyuZit' pre
vytvorenie funkénych vézieb potrebnych pre zaclenenie do Struktiry okolitej zastavby.
Navrhovand zastavba si nevyZaduje stanovenie regulativov vdzby zdény na pamiatkové
rezervacie, alebo pamiatkové zony.

Akceptovat’ navrhované zastavovacie podmienky limitujice navrhovant vystavbu vo vySkovom
zénovani a odstupoch.

Clanok 8
Urcenie stavieb, pre ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

Po schvaleni tizemného pladnu zény sa bude vystavba v rieSenom Uzemi zény riadit’ pre jedno-
tlivé stavby Gizemnym a stavebnym konanim.

Na vsetky stavby v Uzemi sa vyZaduje uzemné rozhodnutie, s vynimkou drobnych stavieb v
zmysle Zakona ¢.50/1976 Zb. v aktualne platnom zneni.

Clénok 9
Poziadavky na delenie a scel’ovanie pozemkov

V tizemi dojde k poZiadavkam na delenie a scel'ovanie pozemkov kvdli potrebe vytvorenia no-

vej urbanistickej Struktiry.

a) pri rozdelovani a scel'ovani pozemkov je nutne vytvérat' jednotlivé stavebne pozemky tak,
aby hranice novovzniknutych parciel sledovali navrhované funkéné a priestorové usporia-
danie,

b) je ziaduce, aby stavebné pozemky, na ktorych s navrhnuté dopravné stavby, technického
vybavenia uzemia a verejna zeleni presli do vlastnictva prislusnych spravcov a vlastnikov
dopravnych stavieb, verejnych rozvodov, inZinierskych sieti a verejnych priestranstiev,

¢) k vytvoreniu stavebnych pozemkov delenim a scelovanim mdze ddjst’ na zdklade dohody o
zamene pozemkov alebo odkupenim pozemkov, pripadne vyvlastnenim pozemkov pre ve-
rejnoprospesne stavby.

Clanok 10
Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie
v rieSenom zastavanom tzemi

Verejnoprospedné stavby vyplyvaju zo zamerov UPN-Z, pre ktory je potrebné az do doby ich
realizéacie rezervovat’ uzemie a vytvarat' izemno-technické podmienky a pre ktorych realizaciu

10



je mozno pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit’ (§108, ods.2 stavebného zakona). Verejny
zaujem sa musi preukazat’ vo vyvlastiiovacom konani (§ 112 stavebného zakona).

2. Medzi pozemky pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb patria vSetky rieSené pozemky.
3. Pozemky pre asanécie nie su definované.

Clénok 11
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Zoznam navrhovanych verejnoprospe$nych stavieb mé vizbu na schvaleny UPN mesta Zilina.
Oznacenie verejnoprospesnych stavieb je totozné s UPN mesta Zilina:

L.

Stavby obcianskej vybavenosti a Sportu:

l.e) pristavby, nadstavby a stavebné upravy v aredloch jestvujucich materskych $kol zriade-
nych Mestom Zilina a materské $koly v urbanistickych okrskoch Hajik a Hradisko,

1.u) novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné upravy a modernizacie zariadeni socialnej sta-
rostlivosti v podsobnosti mesta, TSK a SR, Centrum socidlnej starostlivosti Hajik — Hradi-
sko (moznost’ umiestnenia vybavenosti v bloku C),

1.w) stavby lokéalnych verejnych Sportovisk a detskych ihrisk a stavebné tpravy jestvujucich
zariadeni (umiestnenie vybavenosti je v bloku C - Ob¢ianska vybavenost’ a v bloku D -
Obytny blok).

Dopravné stavby:

2.f) nové useky a stavebné Upravy miestnych komunikécii vratane stavebnych uprav mostov a
lavok (existujuce cestné komunikacie a navrhované cestné komunikécie pre obsluhu riese-
ného Gzemia),

2.j) verejné parkoviska, odstavné plochy a verejné parkovacie domy (vSetky parkovacie a od-
stavné plochy, podzemnd parkovacia garaz),

2.t) cyklistické a cykloturistické chodniky a trasy a stavebné upravy jestvujucich tras (cyklis-
tické komunikacie vedené rieSenym uzemim),

2.u) pesie chodniky a ich rekonstrukcie (vSetky peSie komunikacie v rieSenom tizemi),

2.v) nové namestia a verejné priestranstva a stavebné upravy verejnych peSich pobytovych
ploch.

Stavby technickej infrastruktary:

vodohospodarske stavby:

3.d) stavebné upravy ostatnych jestvujucich vodohospodérskych zariadeni a novostavby vodo-
hospodarskych zariadeni (pitnd voda, poziarna voda, splaskova a dazd’ova kanalizécia v
rieSenom Uzemi).

energetické stavby:

3.1) novostavby a prekladky 22 kV vedeni, ich rekonstrukcie,

3.m) stavby novych trafostanic a nahradzanie jestvujucich trafostanic za kioskové,

3.0) rekonstrukcia STL a NTL plynovodov a nové STL a NTL plynovody,

posta a telekomunikécie:

3.u) stavby suvisiace s rozvojom telekomunikacii a telekomunikaénych sluZieb,

3.x) rekonstrukcie a rozSirovanie miestnej telefonnej siete, rozsSirovanie mts a kablovej televi-
zie.

Stavby s funkciou ochrany prirody, Zivotného prostredia, zelene a zabezpecenia ekologickej

stability:

4.d) stavby a revitalizacie ploch verejnej, sidliskovej zelene a nové parky (blok E - biokoridor,
vsetky plochy verejnej zelene).



~ CAST TRETIA
ZAVERECNE USTANOVENIA

Clanok 12
Zaverecné ustanovenia

1. Vstlade sustanovenim § 28, ods. 3 Stavebného zdkona v platnom zneni je dokumentécia
Uzemného planu zény Zilina, IBV Hajik — Bradové uloZena na Mestskom trade v Ziline, na
Stavebnom urade v Ziline a na Okresnom trade, Odbore vystavby a bytovej politiky v Ziline.

2. Toto vieobecne zavizné nariadenie bolo schvalené Mestskym zastupitel'stvom v Ziline diia
26.09.2016.

3. Toto vSeobecne zadvizné nariadenie nadobuda ucinnost’ 15. dilom od vyvesenia na Uradnej tabuli
mesta, t. j. od 19.10.2016.

Ing. Igor Choma
primator Mesta Zilina

Prilohy:
Schéma zévéznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
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